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PROMOCION ECONOMICA DE ERMUA, S.A.U.

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

Actividad de la Sociedad y Fusion por Absorcion

Actividad de la Sociedad-

La Sociedad "PROMOCION ECONOMICA DE ERMUA, S.A.U." (en adelante PROMOSA
o la Sociedad), con domicilio en la oficina de Promocién municipal, sita en la calle Zearkale,
36, Edificio Izarra Centre, 4* Planta, de Ermua, se constituy6 el 26 de diciembre de 2000,
siendo su objeto social la adquisicion, transformacion y transmision de toda clase de bienes y
activos que redunden en el desarrollo econdomico del municipio de Ermua, a través de la
promocion y oferta de suelo para actividades industriales o terciarias. -

De igual manera la Sociedad tiene como objeto el desarrollo en general de las actividades de
promocidn, construccién y venta de viviendas de cualquier tipologia (libre, proteccion
oficial, -tasada municipal), locales comerciales, plazas de garaje y demdas actuaciones
urbanisticas a desarrollar y en especial la promocidn, construccion y venta de viviendas de
proteccion oficial, vivienda tasada municipal, apartamentos rotatorios en alquiler en el
municipio de Ermua. '

Asimismo, tiene como objeto social el disefio, adquisicidn, gestién, planificacidn técnica,
ejecucion, construccion, - instalacién, puesta en servicio, operacion, administracion,
explotacion, mantenimiento y formacion del personal, por si o por terceros, de todo tipo de
redes, instalaciones y equipos de telecomunicaciones, asi como la prestacion de servicios de
comunicaciones electronicas y cualquier otro de naturaleza analoga a los anteriores.

Fusién por Absorcidn-

Con fecha 30 de octubre de 2013 la Junta General de Accionistas de Promocion Econémica
de Ermua, S.A.U. adopt6 el acuerdo de aprobar la fusion entre Promocion Econdmica de
Ermua, S.A.U. como sociedad absorbente y Promocién Inmobiliaria Municipal de Ermua,
S.A.U. como sociedad absorbida, con extincion por disolucion sin liquidacion de ésta, por
transmision en bloque de todo su patrimonio a Promocion Econémica de Ermua, S.A.U., que
adquiri6 por sucesion universal los derechos y obligaciones de la sociedad absorbida. Las
caracteristicas principales de la fusién aprobada fueron descritas en la Nota de Actividad de
la Sociedad y Fusion por Absorcidn incluida en la Memoria abreviada del ejercicio 2013,
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" Bases de Presentacion de las Cuentas Anuales Abreviadas

a)

b)

Imagen fiel-

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas de la Sociedad se presentan de acuerdo con el -
marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion y, en
particular, con los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que
expresen, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera, y de los resultados de sus operaciones habidos durante el
correspondiente ejercicio. Dichas cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir
de los registros de contabilidad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio 2022 fueron aprobadas
por la Junta General Ordinaria de la Sociedad el 18 de julio de 2023.

Aun cuando las cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio 2023 estan
pendientes de aprobacién por parte de la Junta General de Accionistas, los
Administradores de la Sociedad no esperan que se produzcan modificaciones de
importancia en las mismas como consecuencia de dicha aprobacion.

Principios contables-

Los principios contables utilizados en la preparacion de las cuentas anuales abreviadas
son los que se encuentran recogidos en el Cédigo de Comercio, asi como en el Plan
General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1.514/2007, de 16 de noviembre,
y en las modificaciones introducidas por el Real Decreto 1.159/2010, de 17 de
septiembre, por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y por el Real Decreto
1/2021, de 12 de enero.

Estimaciones realizadas-

En la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas adjuntas se han utilizado
estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad para valorar algunos
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en
ellas.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible al 31 de diciembre de 2023 y 2022 sobre los hechos analizados, es posible
que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al
alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria, de forma prospectiva.
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d)  Comparacion de la informacion-

La informacién contenida en esta memoria abreviada referida al ejercicio 2023 se
~ presenta, a efectos comparativos, con la informacién del ejercicio 2022.

e)  Correccion de errores-

En la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2023 adjuntas no se
ha detectado ningun error significativo que haya supuesto la reexpresion de los
importes incluidos en las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2022.

f) Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios de criterios contables.

significativos respecto a los criterios aplicado en el ejercicio 2022.

Aplicacion del Resultado

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2023 que los Administradores
propondran a la Junta General de Accionistas para su aprobacion es la siguiente:

Euros
Resultado del ejercicio, segin la cuenta
de pérdidas y ganancias adjunta (610.126)
Aplicacion:
Resultados negativos de ejercicios anteriores (610.126)
Total (610.126)

Normas de Registro y Valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion
de sus cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2023, de acuerdo con la legislaciéon vigente,

han sido las siguientes:
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Inmovilizado intangible-

El inmovilizado intangible registrado como consecuencia de aplicaciones informaticas
se valora a precio de coste de adquisicion, menos la amortizacién acumulada y
cualquier pérdida por deterioro de valor reconocida, y se amortiza linealmente en un
periodo de cuatro afios.

Inmovilizado material e Inversiones inmobiliarias-

El inmovilizado material se halla valorado a precio de coste de adquisicién, menos la
amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor reconocida.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes,
se capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Los costes de reparaciones importantes se activan, mientras que el resto de gastos de
reparacion y gastos de mantenimiento se registran con cargo a los resultados del
ejercicio en que se incurren.

Por otra parte, la Sociedad alquila varios locales y varias plazas de garaje del Edificio
Izarra Centre y del Edificio Zearreko Buelta que son de su propiedad. Estos activos,
que se valoran con los mismos criterios indicados anteriormente, se clasifican como
Inversiones Inmobiliarias en el balance de situacion abreviado al 31 de diciembre de
2023 adjunto.

Amortizacion del inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias-

La amortizacion del inmovilizado material y de las inversiones inmobiliarias se
efecttia siguiendo el método lineal, mediante la aplicacion de los porcentajes anuales
derivados de los afios de vida util estimada de cada elemento que se indican a
continuacion: ‘

Afios
Construcciones 50
Instalaciones ' 5-10-15-25
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion -+
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La amortizacion de los elementos que se adicionan al inmovilizado material comienza
a registrarse en el momento de su entrada en funcionamiento.

Pérdidas por deterioro del valor de los activos intangibles, los activos materiales y las
inversiones inmobiliarias- :

Los activos intangibles, los activos materiales y las inversiones inmobiliarias se
someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algiin suceso o cambio en las
circunstancias indique que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una
pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe
recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de
venta o el valor en uso, el mayor de los dos.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en ejercicios anteriores son
revertidas, cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable, aumentando el valor del activo con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse realizado el saneamiento.

Durante los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad no ha registrado ningtin importe en
concepto de deterioro de valor de dichos activos.

Arrendamientos-

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad no mantiene ninglin contrato de
arrendamiento.

Instrumentos financieros-
f.1)  Activos financieros-

Los activos financieros se clasifican, a efectos de su valoracidn, en la categoria de
Activos financieros a coste amortizado: un activo financiero se incluye en esta
categoria si la Sociedad mantiene la inversién con el objetivo de percibir los flujos de
efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales (aquellos activos financieros que s¢ originan en la venta de bienes y la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la Sociedad con cobro aplazado),
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y los créditos por operaciones no comerciales (aquellos activos financieros que, no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operacmnes de
préstamo o crédito concedidos por la Sociedad).

Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un aflo y que no tienen un tipo de interés contractual
explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

La valoracién posterior se hace a coste amortizado y los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un
afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoran inicialmente
por su valor nominal, contintian valorandose por dicho importe, salvo que se hayan
deteriorado.

La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el
importe a recuperar de las cuentas por cobrar (valor actual de los flujos de efectivo
futuros descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial) y el valor en libros por el que se encuentran registradas. Al
menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero incluido
en esta categoria se ha deteriorado. Estas correcciones se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada.

f.2) Pasivos financieros-

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se incluyen en la categaria de
Pasivos financieros a coste amortizado: dentro de esta categoria se clasifican todos los
pasivos financieros excepto cuando deben valorarse a valor razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones
comerciales y los débitos por operaciones no comerciales. Los préstamos
participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluirdn en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un
tipo de interés cero o por debajo de mercado.
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Inicialmente se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustado
por los costes de transaccion que le sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo
de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La valoracién posterior se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio
que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoran inicialmente por su
valor nominal, contintian valorandose por dicho importe.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

f.3) Fianzas entregadas y recibidas-

Los depositos o fianzas constituidos en garantia de determinadas obligaciones se
valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de
su valor razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion
de servicios, la diferencia entre ‘su valor razonable y el importe desembolsado se
considera como un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del
servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada durante el -
periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se presta el servicio, de
acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion de servicios. :

Cuando la fianza es a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de
efectivo si su efecto no es significativo.

La Direccién de la Sociedad determina la clasificacion mas apropiada para cada
instrumento financiero en el momento de la adquisicion, revisandola al cierre de cada
ejercicio.

Respecto a su clasificacion en el balance de situacién abreviado, los instrumentos
financieros se clasifican en funcidn de su vencimiento, considerando como corrientes
aquéllos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como no corrientes los de
vencimiento superior a dicho periodo.
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Existencias-

Al 31 de diciembre de 2012 este epigrafe del balance de situacion abreviado incluia
dos edificios construidos y tres promociones en curso.

Los dos edificios construidos eran el edificio ahtiguo de la Monroe, actualmente
edificio Zearreko Buelta, y el edificio terciario y vivero de empresas de la Unidad de
Ejecucion 19 Izarra 1 de Ermua (Izarra Centre).

El edificio Zearreko Buelta y el Izarra Centre se incluyen a su precio de adquisicion,
incrementado por los gastos relacionados con su compra (gastos de registro, etc.), por
los gastos de construccion incurridos (licencia de obras, certificaciones de los
constructores, etc.) y por los gastos financieros correspondientes a los fondos
obtenidos expresamente para financiar la construccion.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2013 se afiadieron locales comerciales
provenientes de la fusion por absorcidn entre la Sociedad y Promocién Inmobiliaria
Municipal de Ermua, S.A.U. por importe de 186.152 euros, y en el ejercicio 2021 se
afladieron cuatro garajes provenientes de la dacidén en pago de Geldo, S. Coop. para
cancelar el crédito hipotecario que le concedié la Sociedad, de los cuales, uno se
vendié en el ejercicio 2022 (Nota 8).

La reduccion de los mismos se va produciendo a medida que se van vendiendo o
alquilando locales, siguiendo el porcentaje que la escritura de division horizontal
imputa a los distintos locales.

Las tres promociones en curso eran: las opciones de compra sobre los terrenos que
podrian albergar el futuro polo tecnoldgico del sector auxiliar de automocién y la
electronica, los estudios para la operacion relativa a la recuperacion y regeneracion de
los suelos de la Cantera Urko Alde y los estudios para la constitucion de la Fundacion
Izarra (estos ultimos estudios se facturaron en el ejercicio 2017).

Ademads, al 31 de diciembre de 2013 se afiadieron una parcela solar resultante R.1.A
del sector industrial S.I. - 01 Urtia y las promociones en curso provenientes de la
fusién mencionada con anterioridad, entre las que destaca la U.E. Lomi Power, que
fue vendida en 2019.

Adicionalmente, en el ejercicio 2019 se afiadié una parcela solar en Zearkale, 35,
como consecuencia de la permuta realizada con el Ayuntamiento de Ermua, por un

local del edificio Izarra Centre.

Dichas promociones en curso vienen, asimismo, recogidas a su precio de adquisicion.
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La Sociedad realiza una evaluacién del valor neto realizable de las existencias al final
del ejercicio dotando la oportuna provisién cuando las mismas se encuentran
sobrevaloradas. Cuando las circunstancias que previamente causaron la rebaja hayan
dejado de existir o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto
realizable debido a un cambio en las circunstancias econdémicas, se procede a revertir
el importe de la provision. .

Subvenciones, donaciones y legados-

Para la contabilizacion de las subvenciones recibidas la Sociedad sigue los siguientes
criterios:

. Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio
neto y se imputan a resultados en proporciéon a la depreciacion experimentada
durante el periodo por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que
se trate de activos no depreciables, en cuyo caso, se imputaran al resultado del
ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja en inventario de los mismos.

. Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como
deudas a corto plazo transformables en subvenciones.

. Cuando las subvenciones se conceden para financiar gastos especificos se imputan
como ingresos en el ejercicio en que se devengan los gastos que estan financiando.

Los Administradores consideran que la Sociedad ha venido cumpliendo los requisitos
exigidos para la concesion de dichas subvenciones.

Indemnizaciones-

De acuerdo con la legislacion vigente, la. Sociedad estd obligada al pago de
indemnizaciones a aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones,
rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido
susceptibles de cuantificacion razonable se registran como gasto en el ejercicio en el
que se adopta la decision del despido. Los Administradores de la Sociedad no esperan
que se vayan a producir despidos de importancia en el futuro y, por consiguiente, no
se ha efectuado provisiéon alguna por este concepto en los balances de situacién
abreviados adjuntos.
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Impuesto sobre beneficios-

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios se determina mediante la suma del
gasto (ingreso) por impuesto corriente y gasto (ingreso) por impuesto diferido.

El gasto (ingreso) por impuesto corriente se determina aplicando el tipo de gravamen
vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las
bonificaciones y deducciones generadas y aplicadas en el ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por
el reconocimiento e imputaciéon a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de
aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdémica de
subvencidn.

Los activos y pasivos por impuesto diferido proceden de las diferencias temporarias,
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que
derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su valor
fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuesto diferido surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones
fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del
reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial (salvo en
una combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que, en el
momento de su realizacidn, no afecte ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuesto diferido, identificados con. diferencias
temporarias deducibles, sdlo se reconocen en el caso de que se considere probable que
la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que
poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial (salvo en una
combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni
al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de activos por impuesto diferido
(bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se
reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el
futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.
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Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
(tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados
de los analisis realizados.

Ingresos y gastos-

Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a
los clientes. En ese momento los ingresos se registran por el importe de la
contraprestacién que se espera tener derecho a cambio de la transferencia de los bienes

y servicios comprometidos derivados de contratos con clientes, asi como otros

ingresos no derivados de contratos con clientes que constituyen la actividad ordinaria
de la Sociedad. El importe registrado se determina deduciendo del importe de la
contraprestacion por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con
clientes u otros ingresos correspondientes a las actividades ordinarias de la Sociedad,
el importe de los descuentos, devoluciones, reducciones de precio, incentivos o
derechos entregados a clientes, asi como el impuesto sobre el valor afiadido y otros
impuestos directamente relacionados con los mismos que deban ser objeto de
repercusion.

La Sociedad obtiene sus ingresos por el alquiler de la infraestructura de fibra 6ptica y
el alquiler de locales y garajes, que se reconocen en el ejercicio en que se devengan,
sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

El reconocimiento de los ingresos por venta de inmuebles se produce en el momento
en que se han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre
dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Gastos

Los gastos se-reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada cuando tiene
lugar una disminucién en los beneficios econémicos futuros relacionados con una
reduccién de un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma
fiable. Esto implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultinea -al
registro del incremento del pasivo o de la reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
econdmicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro
como activo.
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Asimismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo
alguno, como puede ser un pasivo por una garantia,

Provisiones y contingencias-

Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales
abreviadas diferencian entre:

. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos,
pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de
cancelacion.

. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no,
uno o més eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales
se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que
de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino
que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que no
sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del
importe necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la
informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los
ajustes que surjan por la actualizacion financiera de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién,
siempre que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como
activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya
exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder; en esta situacién, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el
importe por el que, en su caso, figurard la correspondiente provision.

Transacciones entre partes vinculadas-
Con caracter general, las operaciones entre Empresas del Grupo se contabilizan en el

momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su
valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la
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operacién. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las
correspondientes normas.
n)  Medio ambiente-

Los costes derivados de las actuaciones encaminadas a la proteccion y mejora del
medio ambiente se contabilizan como gasto del ejercicio en que se incurren.

Cuando dichos costes suponen incorporaciones al inmovilizado material, cuyo fin es la

minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio
ambiente, se contabilizan como mayor valor del inmovilizado. ‘

Inmovilizadd Intangible

Los movimientos registrados en el coste y en la amortizacion acumulada del inmovilizado
intangible durante los ejercicios 2023 y 2022 han sido los siguientes:

) Euros
Ejercicio 2023 Saldo Saldo
Inicial ,Adiciones Final
COSTE 5.481 3.819 9.300
AMORTIZACION ACUMULADA (3.148) (583) (3.731)
NETO : 2.333 3.236 5.569
: Euros
Ejercicio 2022 Saldo Saldo
Inicial Adiciones Final
COSTE ; 3.148 2333 5.481
AMORTIZACION ACUMULADA (3.148) - (3.148)
NETO - 2.333 2.333

Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias

Los movimientos registrados en el coste y en la amortizacion acumulada del inmovilizado
material y de las inversiones inmobiliarias durante los ejercicios 2023 y 2022 han sido los
siguientes:
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Euros
Ejercicio 2023 Inmovilizado Inversiones
Material Inmobiliarias
COSTE-
Saldo inicial 6.564.278 11.470.793
Adiciones 63.496 -
Retiros = 5
Traspasos (a) . - -
Saldo final 6.627.774 11.470.793
AMORTIZACION ACUMULADA- -
Saldo inicial 2.193915 1.523.617
Adiciones 382.834 274.852
Retiros - -
Traspasos - -
Saldo final 2.576.749 1.798.469
VALOR NETO CONTABLE-
Inicial 4.370.363 9.947.176
Final 4.051.025 9.672.324
Euros
Ejercicio 2022 . - Inmovilizado Inversiones
) Material Inmobiliarias
COSTE- : : :
Saldo inicial 6.447.471 8.930.677
Adiciones 116.807 -
Retiros - -
Traspasos (a) - 2.540.116
Saldo final 6.564.278 11.470.793
AMORTIZACION ACUMULADA-
Saldo inicial 1.812.461 1.275.709
Adiciones 381.454 247.908
Retiros - -
Traspasos - -
Saldo final 2.193915 1.523.617
VALOR NETO CONTABLE- '
Inicial 4.635.010 7.654.968
Final 4.370.363 9.947.176

(a) Traspaso de existencias

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el epigrafe "Inmovilizado material" recoge un importe de
5.945.736 y 5.896.859 euros, respectivamente, correspondiente a las inversiones realizadas
para la implantacion de la red de banda ultra ancha en el municipio de Ermua.
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(7) Inversiones en Empresas del Grupo y Asociadas a Largo Plazo

Los movimientos registrados en este epigrafe de los balances de situacion abreviados durante
el ejercicio 2022, seglin su clase, fueron los siguientes:

Euros
Saldo Saldo
Inicial Adiciones Final
Créditos, derivados y otros (Nota 18) - 10.924 10.924
Total - 10.924 10.924

Durante el ejercicio 2023 no ha habido movimientos en este epigrafe del balance de
situacion abreviado adjunto.

(8)  Existencias

La composicién de este epigrafe de los balances de situacion abreviados al 31 de diciembre
de 2023 y 2022 adjuntos es la siguiente:

Euros
3151223 3151922

Promociones en curso-
Polo de Innovacion Tecnoldgico 128.582 128.582
Cantera Inteligente de Ermua 115.424 115.424
Parcela Urtia 446.711 446.711
Viviendas Energéticas Zearkale 38.740 38.740
Solar Zearkale, 35 504.830 504.830

Edificios construidos-
Edificio Zearreko Buelta 292.027 255.430
Edificio Izarra Centre 3.595.089 3.595.089
Locales en San Pelayo 186.152 186.152
Garajes "Geldo" (Nota 4.g) 71.899 71.899
Anticipos a proveedores (a) 138.233 1.218.233
Otros 9.200 9.200
Total 5.526.887 6.570.290

(a) Al 31 de diciembre de 2022 inclufa 1.080.000 euros en concepto de anticipo entregado
por la entrega futura de garajes en la U.E. Lomi Power, garajes cuya venta al-
Ayuntamiento de Ermua se ha registrado contablemente en 2023.
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(9) Deudores Comerciales y Otras Cuentas a Cobrar
La composicién de este epigrafe de los balances de situacién abreviados al 31 de diciembre
de 2023 y 2022 adjuntos es la siguiente:
Euros
31.12.23 31:12:22,
Clientes por ventas y prestaciones de
servicios 272.672 345.664
Clientes, Empresas del Grupo y
Asociadas (Nota 18) 508.729 | 1.410.981
Administraciones Publicas 90.364 89.661
Provisiones (55.264) (55.264)
Total 816.501 |1.791.042
Durante los ejercicios 2023 y 2022 los movimientos registrados en la provisién por
morosidad o dudoso cobro han sido los siguientes:
Euros
2023 2022
Saldo inicial 55.264 55.019
Adiciones - 245
Saldo final 55.264 55.264
(10) Fondos Propios

a)  Capital social-
Al 31 de diciembre de 2019 el capital social estaba integrado por 1:896.919 acciones
nominativas de 6 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Durante el ejercicio 2020 la Sociedad procedié a la ampliacion del capital social en la-
cuantia de 1.000.002 euros, mediante la emisiéon de 166.667 nuevas acciones de 6
euros de valor nominal cada una de ellas, que fueron suscritas y desembolsadas
integramente.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el capital social est4 integrado
por 2.063.586 acciones nominativas de 6 euros de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.
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A dichas fechas el Ayuntamiento de Ermua tiene. una participacion del 100% en el
capital de la Sociedad.

b)  Prima de emision-

Este saldo se generd como consecuencia de la fusion por absorcion entre la Sociedad y
Promocién Inmobiliaria Municipal de Ermua, S.A.U. llevada a cabo en el ejercicio
2013 (Nota 1). Este saldo seria asimilable a una prima de emisién constituida por
reservas de la sociedad absorbida en el proceso de fusion, por lo que su saldo es de
libre disposicion. :

¢)  Reserva legal-
De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que

ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y

siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

La Sociedad presenta, en los balances de situacién abreviados al 31 de diciembre de
2023 y 2022 adjuntos, como reserva legal un importe de 72.360 euros.

d)  Reservas voluntarias-

En el epigrafe "Reservas" de los balances de situacion abreviados al 31 de diciembre
de 2023 y 2022 adjuntos se incluyen 7.639 euros de reservas voluntarias.

(11) Subvenciones, Donaciones y Legados Recibidos

Este epigrafe de los balances de situacion abreviados adjuntos recoge el importe pendlente
de amortizar de las siguientes subvenciones de capital concedidas:
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Ejercicio 2023
Euros
Subvencion | Imputacién
Subvencién | imputadaen | a ingresos Efecto Subvencién
Entidad Concepto concedida | el ejercicio | acumulada | impositivo neta
Edificio Izarra Centre-
E.V.E. Inversiones 27.588 370 9.792 (4.271) 13.525
Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio | Reindus 2007 346.083 4.639 122.823 (53.582) 169.678
Ministerio de Industria, : '
Turismo y Comercio | Reindus 2008 434.447 5.824 154.186 (67.263) 212.998
Instituto Vasco de
Finanzas (IVF) Inversiones 619.558 8.305 237.308 (91.740) 290.510
Red Fibra Optica-
Instituto Vasco de
Finanzas (IVF) Inversiones 99.204 6.496 41.996 (13.730) 43.478
Total 1.526.880 25.634 566.105 (230.586) 730.189
Ejercicio 2022
Euros
Subvencion | Imputacion
Subvencion | imputada en | a ingresos Efecto Subvencién
Entidad Concepto concedida | el ejercicio | acumulada | impositivo neta
Edificio Izarra Centre- )
E.V.E. Inversiones © 27.588 335 9.422 (4.360) 13.806
Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio | Reindus 2007 346.083 4.198 118.184 (54.696) 173.203
Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio | Reindus 2008 434.447 5.271 148.362 (68.660) 217.425
Instituto Vasco de
Finanzas (IVF) Inversiones 619.558 7.516 229.003 (93.733) 296.822
Red Fibra Optica-
Instituto Vasco de .
Finanzas (IVF) Inversiones 99.204 4.704 35.500. (15.289) 48.415
Total 1.526.880 22.024 540.471 (236.738) 749.671

(12) Deudas con Entidades de Crédito

Las deudas con entidades de crédito corresponden a un crédito con garantia hipotecaria
formalizado con Kutxabank, S.A. el 16 de diciembre de 2009, con un limite de 10.000.000
de euros, a un tipo de interés del Euribor + 1,50% anual, a un plazo de 10 afios, incluidos 3
afios de carencia, siendo la comision de apertura del 0,50%. Con fecha 23 de junio de 2015
se amplio el vencimiento hasta el 16 de diciembre de 2034, manteniéndose el resto de
condiciones. Asimismo, incluyen a corto plazo 7.098 euros (6.433 euros en 2022)
correspondientes a los intereses a pagar no vencidos.
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En garantia de este crédito, que a su vez esta avalado por el Ayuntamiento de Ermua, se ha
constituido hipoteca sobre la parcela de terreno, identificada con la letra A, en la Unidad de

-Ejecucion 19 Izarra 1, en el municipio de Ermua, hipoteca que se extiende al inmueble
construido sobre dicha parcela.

Los vencimientos del capital dispuesto al 31 de diciembre de 2023 y 2022, que asciende a
3.284.821 y 3.512.358 euros, respectivamente, son los siguientes:

Ejercicio 2023
Afio de
Vencimiento Euros
2024 227.044
2025 239.186
2026 251.978
2027 265.453
2028 y siguientes 2.301.160
Total 3.284.821
Ejercicio 2022
Afio de
Vencimiento Euros
2023 227.537
2024 237.705
2025 248.329
2026 259.426
2027 y siguientes 2.539.361
Total 3.512.358

(13) Otras Deudas a Largo Plazo

Al 31 de diciembre de 2010 estas deudas a largo plazo correspondian a dos préstamos
concedidos por el Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, "Programas Reindus 2007 y
2008" siendo un 50% y un 32,86% del presupuesto financiable de los ejercicios 2007 y 2008,
respectivamente, con cargo a la ejecucion de un edificio terciario y vivero de empresas en la
Unidad de Ejecucién 19 Izarra 1 de Ermua, consistentes en anticipos reembolsables sin
intereses. Adicionalmente, en 2011, 2012 y 2013 el Instituto Vasco de Finanzas (IVF)
concedid a la Sociedad sendos créditos de 2.191.000, 2.055.500 y 146.500 euros,
respectivamente, a un tipo de interés reducido, con la misma finalidad.
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El importe del préstamo Reindus 2007 es de 1.279.377 euros, con una duracién de quince
afios, cinco de carencia y diez de amortizacion a un tipo de interés del 0%. La fecha de la
resolucion de concesion definitiva es el 2 de octubre de 2007, habiéndose dictado el 4 de
marzo de 2010 la resolucion de la justificacion de gastos, resultando un importe a devolver
de 82.638 euros por incumplimiento de inversién, que fue pagado el 31 de marzo de 2010,
resultando un préstamo definitivo de 1.196.739 euros.

El importe del préstamo Reindus 2008 es de 1.917.239 euros, con una duracién de quince
afios, cinco de carencia y diez de amortizacion a un tipo de interés del 0%. La fecha de la
resolucion de concesion definitiva es el 12 de noviembre de 2008, habiéndose dictado el 5 de
marzo de 2012 la resolucion de la justificacion de gastos, resultando un importe a devolver
de 402.435 euros por incumplimiento de inversion, que fue pagado el 26 de marzo de 2012,
mas los correspondientes intereses de demora, 68.184 euros, que fueron pagados el 20 de
febrero de 2013. En consecuencia, el préstamo definitivo resultante asciende a 1.514.804
euros.

Con fecha 15 de octubre de 2020 se aprobd una modificacién del calendario de reembolso de
los préstamos Reindus 2007 y 2008, en la que el Ministerio de Industria, Comercio y
Turismo autoriza la carencia del principal para las cuotas de amortizacion previstas para el 1
de octubre de 2020 y 1 de octubre de 2021. Las cuotas anteriormente sefialadas deberan ser
amortizadas, con una carencia de 2 afios, en los afios sucesivos siguientes al del vencimiento
inicial de cada uno de los préstamos.

Los contratos de crédito de 2.191.000, 2.055.500 y 146.500 euros con el Instituto Vasco de
Finanzas (IVF) se firmaron el 27 de septiembre de 2011, el 3 de abril de 2012 y el 2 de julio
de 2013, respectivamente, dentro del marco del Decreto 217/2010, de 27 de julio, por el que
se desarrolla un programa para la realizacion de inversiones cientifico-tecnolégicas en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco. El tipo de interés durante toda la vida de los créditos
es del 1,232% anual, el perfodo de carencia, tanto para la amortizacién del capital como de
intereses finalizo el 2 de enero de 2015, y el plazo de amortizacion de los créditos es de 10
afios, mediante el pago de 10 cuotas constantes comprensivas de amortizacién e intereses,
abonandose la primera cuota el 2 de enero de 2016.

Adicionalmente, en 2013, 2014 y 2015 el Instituto Vasco de Finanzas (IVF) concedié a la
Sociedad sendos créditos de 828.000, 415.500, 378.500, 245.500 y 101.500 euros, a un tipo
de interés reducido, con la finalidad de financiar las inversiones para la implantacion de la
Red de Banda Ultra Ancha en el municipio de Ermua (Nota 6).

Los contratos de crédito de 828.000, 415.500, 378.500, 245.500 y 101.500 euros con el
Instituto Vasco de Finanzas (IVF) se firmaron el 2 de julio de 2013, el 12 de septiembre de
2013, el 23 de junio de 2014, el 6 de marzo de 2015 y el 23 de julio de 2015,
respectivamente, dentro del marco del Decreto 217/2010, de 27 de julio, por el que se
desarrolla un programa para la realizacion de inversiones cientifico-tecnolégicas en la
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Comunidad Auténoma del Pais Vasco. El tipo de interés durante toda la vida de los créditos
es del 1,232% anual, el periodo de carencia, tanto para la amortizacion del capital como de
intereses finalizé el 2 de enero de 2016 (2 de enero de 2018 en el caso de los firmados en
2014 y 2015), y el plazo de amortizacion de los créditos es de 10 afios, mediante el pago de
10 cuotas contantes comprensivas de amortizacion e intereses, abonandose la primera cuota
el 2 de enero de 2017 (2 de enero de 2019 en el caso de los firmados en 2014 y 2015).

Con fecha 28 de diciembre de 2021 se aprobd conceder a la Sociedad una carencia en el
pago de principal de todos estos créditos adicional a la inicialmente concedida, por un plazo
de 2 afios, modificando, en consecuencia, la fecha de vencimiento final de la financiacion.

Por ultimo, en 2023 y 2022 en este epigrafe se incluyen 2.135 euros correspondientes a
fianzas recibidas. =

Los valores contables (coste amortizado) y los valores nominales de estas deudas no
corrientes al 31 de dlc1embre de 2023 y 2022 son los 51gulentes

- ‘ Euros
Ejercicio 2023 - Valor Valor
Contable Nominal
Instituto Vasco de Finanzas (IVF) 2.387.732 2.336.481
Fianzas recibidas : 2.135 2.135
Total 2.389.867 2.338.616
Euros
Ejercicio 2022 Valor Valor
Contable Nominal
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
(Reindus 2008) 151.480 151.480
Instituto Vasco de Finanzas (IVF) 3.049.755 2.979.870
Fianzas recibidas 2135 22135
Total 3.203.370 3.133.485

Los vencimientos de las deudas no corrientes correspondientes al Ministerio de Industria,
Turismo § Comercio y al Instituto Vasco de Finanzas (IVF) al 31 de diciembre de 2023 y
2022 son los siguientes:
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Euros
o Afio de Vencimiento
Ejercicio 2023 - 2029y
2025 2026 2027 2028 - | siguientes Total
Instituto Vasco de Finanzas (IVF).| 651.315 | 659.339 | 667.462 | 206.072 152.293 | 2.336.481
Total 651.315 | 659.339 | 667.462 | 206.072 152.293 | 2.336.481
Euros
A Afio de Vencimiento
Ejercicio 2022 2028y
2024 2025 2026 2027 siguientes Total
Ministerio de Industria, Turismo
y Comercio (Reindus 2008) 151.480 - - - - 151.480
Instituto Vasco de Finanzas (IVF) | 643.389 | 651.315 | 659.339 | 667.462 358.365 | 2.979.870
Total 794.869 | 651.315 | 659.339 | 667.462 358.365 | 3.131.350

(14) Situacién Fiscal

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el epigrafe "Activos por impuesto diferido" de los
balances de situacion abreviados adjuntos recoge el 24% del importe de gastos a los que se
ha dado tratamiento de gastos no deducibles a dichas fechas y el epigrafe "Pasivos por
impuesto diferido" recoge el 24% del importe bruto de las subvenciones concedidas
pendientes de imputar a resultados.

Las bases imponibles negativas pendientes de compensacion, una vez consideradas las
generadas en el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2022 y las generadas en la prevision
del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2023 son las siguientes:
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EORIE
Tipo Afo Afo Limite
" Normativa Origen Euros Aplicacion
N.F. 3/1996 2004 64.079 2044
N.F. 3/1996 2005 201.664 2044
N.F. 3/1996 2006 306.221 2044
N.F. 3/1996 . 2007 73.358 2044
N.F. 3/1996 2009 46.853 2044
N.F. 3/1996 2010 143.295 2044
N.F. 3/1996 2011 84.398 2044
N.F. 3/1996 2012 361.260 2044
N.F. 3/1996 2013 370.705 2044
N.F. 11/2013 2014 425.491 2044
N.F. 11/2013 2015 589.190 2045
N.F. 11/2013 2016 601.969 2046
N.F. 11/2013 2017 567.066 2047
N.F. 11/2013 2018 497.364 2048
N.F. 11/2013 2019 390.170 2049
N.F. 11/2013 2020 80.674 2050
N.F. 11/2013 2021 214.449 2051
N.F. 11/2013 2022 193.619 2052
N.F. 11/2013 2023 606.129 2053
Total - 5.817.954

Por otra parte, la Sociedad no se aplicé deducciones fiscales en el ejercicio 2022 ni tiene
intencion de aplicarse en el ejercicio 2023 deducciones fiscales.

Segtin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al 31 de
diciembre de 2023 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion, por las autoridades fiscales, todos
los impuestos principales que le son aplicables desde el 1 de enero de 2020 (2019, en el caso
del Impuesto sobre Sociedades). Los Administradores de la Sociedad no esperan que, en

caso de inspeccion, surjan pasivos adicionales de importancia.

Provisiones a Corto Plazo

Los movimientos registrados en este epigrafe de los balances de situacion abreviados
adjuntos durante los ejercicios 2023 y 2022 han sido los siguientes:
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Euros
Saldo -Saldo
Inicial Aplicaciones Final
Provisidn por reparaciones 10.000 - 10.000
Provision por opciones de compra 18.030 - 18.030
Total 28.030 - 28.030

Por otra parte, la Sociedad recibié en 2007 sendos recursos contencioso-administrativos,
presentados por el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro (C.0.A.V.N.) y por Itau,
Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, S.L., una de las empresas que acudieron al concurso,
contra la decisién adoptada por el Consejo de Administracién celebrado el 20 de agosto de
2007 de adjudicar la redaccion del proyecto basico y de ejecucién para la construccién de un
edificio terciario y vivero de empresas en la U.E. 19 Izarra | de Ermua, al equipo de
arquitectos encabezado por D. Guillermo Avanzini.

Durante el ejercicio 2010 el recurso interpuesto por el C.0.A.V.N. fue ganado por la
Sociedad en primera instancia, aunque fue apelado de contrario, habiéndose desestimado con
fecha 13 de junio de 2011 el recurso de apelacion interpuesto por el C.0.A.V.N.

Asimismo, durante el ejercicio 2010 el segundo recurso fue estimado parcialmente en
primera instancia, siendo apelado por todas las partes. En el recurso de apelacion que se
estaba tramitando contra la Sentencia n° 290/2010, de 6 de octubre de 2010, del Juzgado de
lo Contencioso Administrativo nimero 4 de Bilbao, recaida en dicho recurso, el TSIPV.
resolvi6 dejar sin efecto dicha sentencia, por infraccién procesal, ordenando la retroaccion de
las actuaciones a la fase previa a la contestacién y ordenando el emplazamiento de D.
Benjamin Palacios y el licitador que quedd en segundo lugar, Xlark.

Siendo ello asi, tras el emplazamiento de D. Benjamin Palacios y de Xlark, se tramito
nuevamente el proceso en primera instancia, habiendo comparecido (y, en consecuencia;
siendo parte) el primero, pero no el segundo.

En este contexto, con fecha 26 de mayo de 2014, se dict sentencia por la que se estimé
parcialmente el recurso contencioso-administrativo formulado por la representacion procesal
de Itau, Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, S.L. mencionado con anterioridad,
declarando, de un lado, la disconformidad a derecho del acto administrativo impugnado y su
anulacién y, de otro lado, la no procedencia de la adjudicacién de la licitacién a la propia
Itau, Arquitectura, Ingenierfa y Urbanismo, S.L., ni consecuentemente la pretension
indemnizatoria reclamada por ésta, sin imposicién de costas.

Contra la citada sentencia, la Sociedad interpuso recurso de apelacién con fecha 24 de junio
de 2014,
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Finalmente, con fecha 29 de junio de 2015 el TSJPV revocé la sentencia apelada, dejandola
sin valor, ni efecto juridico, declarando la conformidad a derecho del acuerdo de 2007 del
Consejo de Administracion de la Sociedad y declarando que esta sentencia es firme y contra
la misma no cabe recurso alguno.

Por otra parte, durante 2021 la Sociedad demandé a Construcciones Olabarri, S.L. ante el
Juzgado de Primera Instancia n° 9 de Bilbao, en reclamacion de los dafios y patologias del
Edificio Izarra Centre, demanda que estd en curso, habiéndose fijado el- 30 de octubre de
2024 para la celebracién del Acto del Juicio que sigue la Sociedad contra Construcciones
Olabarri, S.L.

Otras Deudas a Corto Plazo

La composicion de este epigrafe de los balances de situacion abrev1ados al 31 de diciembre

de 2023 y 2022 adjuntos es la siguiente:

Euros

311223 351222

Deudas préstamo Reindus 2007 (Nota 13) » - 119.674
Deudas préstamo Reindus 2008 (Nota 13) 151.480 151.480
Deudas préstamos IVF (Nota 13) 704.206 704.206
Fianzas contratos alquiler 29.628 29.743
Fianza concurso seguridad y salud fibra dptica 450 450
Deudas transformables en subvenciones 30.533 36.934
Total 916.297 1.042.487

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

La composicién de este epigrafe de los balances de situacion abreviados al 31 de diciembre
de 2023 y 2022 adjuntos es la siguiente: :

Euros
31.12.23 311222,
Proveedores 18.281 9.932
Acreedores 79.308 93.041
Administraciones Ptblicas 73.533 241.006
"Anticipos de clientes (Nota 18) - 1.080.000
Total 171.122 1.423.979
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(18) Otra informacién

a)

b)

Operaciones con Empresas del Grupo-

Durante 2023 la Sociedad ha registrado 334.337 euros en concepto de alquileres,
basicamente, al Ayuntamiento de Ermua (334.337 euros en 2022), quedando
pendiente de cobro un importe de 508.729 euros al 31 de diciembre de 2023 (104.181
euros al 31 de diciembre de 2022).

Adicionalmente, en 2022 la Sociedad facturé al Ayuntamiento de Ermua 1.080.000
euros por la edificacion construida en el dmbito A-05 Lomi Power-Espacios
destinados a aparcamiento, que se registraron como Anticipo de clientes y se han
llevado a ventas en 2023 (Notas 8 y 17).

Por ultimo, en 2022 la Sociedad deposité una fianza de 10.924 euros ante el
Ayuntamiento de Ermua, en concepto de residuos (Nota 7).
Plantilla media y Gastos de personal-

El nimero medio de personas empleadas correspondiente a los ejercicios 2023 y 2022,
distribuido por categorias y sexos, es el siguiente:

o N° Medio de Empleados
Bl exdiia 2025 Hombres | Mujeres Total
Encargado 0,92 - 0,92
Técnica administracion y finanzas - 1 |
Administrativa - 1 1
Comercial ‘ 1 - 1

Total 1,92 2 3,92

i N° Medio de Empleados
Tijenclelo 2003 Hombres | Mujeres Total
Encargado 1 - 1
Técnica administracion y finanzas - 0,33 0,33
Administrativa - 1 1
Comercial -1 - 1

Total 2 1,33 3,33




PROMOCION ECONOMICA DEL
AYUNTAMIENTO DE ERMUA

S

Asimismo, el detalle de los gastos de personal es el siguiente:

Euros
2023 - 2022
Sueldos y salarios 171.446 100.797
Indemnizaciones 83.618 -
Seguridad Social ' 41.410 36.309
Total 296.474 137.106

c) . Otros gastos de explotacion-

El detalle de los saldos de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias
abreviadas de los ejercicios 2023 y 2022 adjuntas es el siguiente:

Euros

2023 2022

Servicios exteriores .489.791 564.159

Tributos X 58.716 66.551
Pérdidas, deterioro y variacion de

provisiones por operaciones comerciales 2.926 245

Otros gastos de gestion corriente (Nota 19) 3.420 2.700

Total 554.853 633.655

Los servicios exteriores incluyen los servicios de profesionales independientes al 31
de diciembre de 2023 y 2022 por un importe de 129.558 y 147.618 euros,
respectivamente, segun el siguiente detalle:

Ejercicio 2023

Concepto Euros

Limpieza periddica edificio Izarra Centre  55.860
Andlisis mercado banda ancha fija . 14.990
Proyecto rehabilitacion Barrio Santa Ana 14.800
Reparacion cubierta Izarra Centre 14.195
Asesoria legal y fiscal 8.189
Gastos de Notaria 4.776
Otros . 16.748
Total © 129.558
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Ejercicio 2022
Concepto Euros
Limpieza periodica edificio Izarra Centre 48.766
.| Reparacion cubierta Izarra Centre 15.511
Gastos de Notaria : 12.992
Asesoria legal y fiscal 12.650
Limpieza extraordinaria edificio Izarra Centre 12.560
Convenio Fibra Optica Ayuntamiento 10.508
Otros 34.631
Total 147.618

d)  Subvenciones de explotacién-

El detalle de las subvenciones que se registran en el epigrafe "Otros ingresos de
explotacion" de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2023 adjunta
es el siguiente:

Entidad Objeto de la Subvencion Euros

Unién Europea Procesos de renovacion de distritos sociales
habilitados digitalmente para personas mayores 6.401
Total 6.401

e) Ingresos y gastos excepcionales-

El detalle de los ingresos y gastos excepcionales que se registran en el epigrafe "Otros
resultados" de las cuentas de pérdidas y ganancias abreviadas de los ejercicios 2023 y
2022 adjuntas es el siguiente:

Euros
Gastos  (Ingresos)
2023 2022
Reparacion cubierta Edificio
Zearreko Buelta 254.017 -
Indemnizaciones cobradas del seguro (9.319) -
Regularizacion saldos de clientes y
proveedores, neto (29) 7.333
Otros 2.964 -
Total 247.633 7.333
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(19) Informacién sobre los Administradores

a)

_b)

Retribuciones y otras prestaciones a los Administradores-

El importe de las remuneraciones totales devengadas en los ejercicios 2023 y 2022 por
los miembros del Consejo de Administracion ha ascendido 3.420 y 2.700 euros,
respectivamente, correspondiendo integramente a la retribucién por asistencia a las

sesiones del Consejo de Administracién (Nota 18.c).

Por otra parte, a los Administradores de la Sociedad no se les han efectuado anticipos
ni concedido crédito alguno ni asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de
garantia al 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores- :

'

Durante los ejercicios 2023 y 2022, 1ii los miembros del Consejo de Administracion de
PROMOSA, ni las personas vinculadas a los mismos, segun se define en la Ley de
Sociedades de Capital, han comunicado a los demas miembros del Consejo de
Administracion situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que puedan tener
con el interés de la Sociedad.

(20) "Retribuciones y Otras Prestaciones a la Alta Direccion

21

La Alta Direccién de la Sociedad se corresponde con el Organo de Administracion, por lo
que sus retribuciones y resto de prestaciones son las indicadas en el apartado precedente.

Informacidn sobre Medio Ambiente

La Sociedad no posee activos incluidos en el inmovilizado material destinados a la
minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente, ni
ha recibido subvenciones.

En materia medioambiental durante el ejercicio 2008, y como continuacién a los trabajos
iniciados en el ejercicio 2007, se incurrié en gastos en relacién con la Unidad de Ejecucion
19 Izarra 1 de Ermua. Esta -parcela estaba inventariada por el LH.O.B.E. como
potencialmente contaminada al ser una parcela donde desarrollaba sus trabajos la empresa
Forjas Izarra, S.A.
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Se realizé durante el ejercicio 2007, conforme al I.H.O.B.E. y fruto de la reunién con ellos
mantenida, un estudio preliminar, una investigacion exploratoria y el Plan de excavacion
selectiva. Durante el ejercicio 2008 se incurrié en los gastos relativos al seguimiento, control
y redaccion de informe final del Plan de excavacidn selectiva, realizado por la empresa
Eptisa Cinsa, S.A., con un coste de 10.738 euros.

Como resultado de las investigaciones anteriores y de la redaccidén del Plan de excavacion
selectiva, la Sociedad contaba en el ejercicio 2007 con la autorizacion de la Viceconsejeria
de Medioambiente del Gobierno Vasco para la realizacion de la excavacion selectiva,
conforme a lo redactado por dicho Plan.

Fruto de dicha excavacion selectiva se incurrié en unos gastos de vertido de tierras en
vertedero autorizado por la Autoridad Medioambiental competente. El vertido de dichas
tierras alteradas fue realizado en el vertedero de Mutiloa, propiedad de Cespa, G.R., S.A.,y
los gastos incurridos por dicho vertido a lo largo del ejercicio 2008 fueron 247.362 euros.

Con fecha 23 de diciembre de 2008 se obtuvo la Resolucién de la Viceconsejeria de
Medioambiente del Gobierno Vasco por la que se declara la calidad del suelo
correspondiente a la parcela comprendida en la Unidad de Ejecucién 19 Izarra 1 de Ermua
donde se ubicaba Forjas Izarra, S.A., en el término municipal de Ermua (Bizkaia), en el
marco del procedimiento de declaracion de calidad del suelo regulado en la Ley 1/ 2003, de
4 de febrero, para la prevencion y correccion de la contaminacién del suelo.

Hechos Posteriores al Cierre

Con fecha 18 de junio de 2024 la Junta General de la Sociedad ha acordado ampliar el
capital social en 1.002.000 euros, mediante la emision de 166.667 nuevas acciones de 6
euros de valor nominal cada una de ellas, que. han sido suscritas por el Ayuntamiento de
Ermua y seran desembolsadas con anterioridad al 31 de diciembre de 2024.

Por otra parte, desde el cierre del ejercicio hasta la fecha de formulacién de las presentes

cuentas anuales abreviadas no se han producido hechos posteriores que pudieran tener efecto
significativo sobre las mismas.

Kkkkkkhrkbhhbhdx
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Esta Memoria abreviada, que consta de 31 pagmas ha sido aprobada por el Consejo de
Administracion en su reunion de fecha 27 de junio de 2024.

El Consejo de Administracion:

—_— <
Fdo.: D. Juan Carlos Abascal Candas Fdo.: D. Mikel Cantero Vidal.
Presidente / Secretario
) v,":’/’/
A >
.""v.\/// : Z—L‘
Fdo.: D. Francisco Javier Sanchez. : Fdo.: D. Carlos Totorika Izagirre.

Goémez. Vocal i Vocal

Fdo.:

Vocal

Fdo.: D. JTulent Dominguez Sanchez.
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Libro de

5. Hog 2007

AUDITORIA & CONSULTORIA

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Accionista de Promocién Econémica de Ermua, S.A.U.,

por encargo de la Direccién:

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de PROMOCION ECONOMICA DE ERMUA,
S.A.U. (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y

ganancias y la memoria (todos ellos abreviados) correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinion, excepto por los efectos sobre las cifras comparativas de la cuestién descrita en la
seccion Fundamento de la opinion con salvedades de nuestro informe, las cuentas anuales abreviadas
adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién
financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023, asi como de sus resultados correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacién (que se identifica en la Nota 2 de la memoria abreviada adjunta) y, en

particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

Conforme se indica en la Nota 10 de la memoria abreviada adjunta, en el ejercicio 2020 la Sociedad
contabiliz6 la ampliacion de su capital social en la cuantia de 1.000.002 euros. Sin embargo, dado que
la escritura de ampliacion de capital se inscribié en el Registro Mercantil el 29 de junio de 2023, dicha
contabilizacién no deberia haberse realizado en el ejercicio 2020, sino en el ejercicio 2023, y dicho
importe deberia figurar en el epigrafe "Otras deudas a corto plazo" del balance abreviado al 31 de

diciembre de 2022 adjunto.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de 1a actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de

las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

BSK Bask Consulting, S.L. - Parque Empresarial Zuatzu - Edificio Urumea
Zubiberri, 31 - Planta 2%, Local 4. 20018 San Sebastidn



Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de

independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cﬁentas anuales abreviadas en Espaiia
seglin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a

la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Aspectos més relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditorfa son aquellds que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra

opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestién descrita en la seccién Fundamento de la opinién con salvedades, hemos

determinado que el riesgo que se describe a continuacién es el riesgo més significativo considerado en

1a auditoria que se debe comunicar en nuestro informe.

Edificio Izarra Centre v Préstamos Recibidos para su Financiacién

La Sociedad finaliz6 en el ejercicio 2012 la construccién del Edificio Izarra Centre en Ermua, con un
coste total de 20 millones de euros, aproximadamente, y para financiar su construccién obtuvo, entre
ofros, préstamos a interés cero o boﬁiﬁcado, cuya contabilizacién resulta compleja. Hemos
determinado que el adecuado tratamiento de las transacciones realizadas con dicho edificio, tanto en el
ejercicio actual comio en ejercicios anteriores, y la contabilizacién de los préstamos recibidos para su

financiaci6n son los aspectos més relevantes de la auditoria.

Nuestros procedimientos de auditorfa han incluido, entre otros, el andlisis de la adecuada
contabilizacién de las ventas y permutas de la parte del .edificio enajenada, de los alquileres
formalizados (verificando su traspaso a inversiones inmobiliarias y el adecuado registro de las
correspondientes amortizaciones) y del importe remanente que figura en existencias. Asimismo,

hemos comprobado la adecuada contabilizacién de los préstamos recibidos para su financiacién y la



correcta imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias de las subvenciones de capital implicitas en

los préstamos a interés cero o bonificado.

Por tltimo, hemos verificado que en la memoria abreviada adjunta se incluyen los desgloses de

informacién relacionados que requiere el marco de informacién financiera aplicable.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la sitwacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informaci6n financiera aplicable a la entidad en
Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales

abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen

intenci6n de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de

auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una
incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basdndose en las cuentas anuales

abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de avditoria
de cuentas en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo

profesional durante toda la auditoria. También:



o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales abreyiadas,
‘debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, va que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente

erréneas, o la elusién del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la

finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

o Concluimos sobre si es adecunada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de
' empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre

si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las
cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la

causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales abreviadas,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones

y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el

transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas

significativos,

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o

reglamentarias prohiban revelar puiblicamente la cuestion.

BSK Bask Consulting, S.L.
Inscrita en el R.O.A.C. N° S1005

Ignacio Roteta

28 de junio de 2024
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PROMOCION ECONéNﬁ;ZA/ DE ERMUA, S.A.U.

L 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022 (Notas 1,2,3 y 4)
(Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

31.12.2023

933.30

31.12.2022

A-1) Fondos propios.
L Capital.
1. Capital escriturado.
2. (Capital no exigido).
1L Prima de emisi6n.
I Reservas.
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias).
V. Resultados de'ejercicios anteriores.
VI Otras aportaciones de socios.
VIIL Resultado del ejercicio.
VIIL (Dividendo a cuenta).
TX. Otros instrumentos de patrimonio neto.

A-2) Ajustes por cambios de valor.

A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos.

1. Provisiones alargo plazo.

IL. Deudas alargo plazo.
1. Deudas con entidades de crédito.
2. Acreedores por arrendamiento financiero.
3. Otras deudas a largo plazo.

1. Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas a largo plazo.

IV. Pasivos por impues to diferido.

V. Periodificaciones alargo plazo.

1. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos
paralaventa.

1. Provisiones a corto plazo.

1L Deudas a corto plazo.
1. Deudas con entidades de crédito.
2. Acreedores por arrendamiento financiero.
3. Otras deudas a corto plazo.

IV. Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas a corto plazo.
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.

1. Proveedores.
2. Otros acreedores.

VL. Periodificaciones a corto plazo.

Nota 10

Nota 11

Nota 12

Nota 13

Nota 14

Nota 15

Nota 12

Nota 16

Nota 17

13.203.114
12.381.516
12.381.516
0

6.261.598

79.999

(4.909.873)
0
(610.126)

0

730.189

5.447.644
3.057.777
0
2.389.867

230.586

28.030

1.150.439
234.142

0

916.297

171.122
18.281
152.841

13.813.240
12.381.516
12.381.516
0

6.261.598

79.999

(4.716.254)
0
(193.619)

0

749.671

6.488.191
3.284.821
0
3.203.370

0

236.738

28.030

1.276.457
233.970

0
1.042.487

1.423.979
9.932
1.414.047

Fecha de formulacién: 27 de junio de 2024
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MICA DE ERMUA, S.A.U.

(Euros)

BALANCES DE SITUACION ABREVIADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022 (Notas 1, 2, 3 y4)

ACTIVO -

L. Inmovilizado intangible.
1I. Inmovilizado material.

IIL Inversiones inmobiliarias.

IV. Inwversiones en Empresas del Grupo y Asociadas a largo plazo.

V. Inversiones financieras alargo plazo.

VI Activos por impuesto diferido.

I Activos no corrientes mantenidos parala venta,
IL Existencias.

IIL. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios.
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos.
3. Otros deudores.

IV. Inversiones en Empresas del Grupo y Asociadas a corto plazo.

V. Inversiones financieras a corto plazo.

VI. Periodificaciones a corto plazo.

VIL Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

\

Notas

Nota 5
Nota 6
Nota 6

Nota 7

Nota 14

Nota 8

Nota 9

31.12.2023

5.569

4.051.025

9.672.324

10.924

6.727

0
5.526.887
816.501
726.137

0
90.364

11.069

860.098

31.12.2022

2333
4.370.363
9.947.176

10.924

6.727

0
6.570.290
1.791.042

1.701.381

0
89.661

11.335

1.306.116

Fecha de formulacion: 27 de junio de 2024




RroMyosa

do a firma de los admi

YA

PROMOCION ECONOMICA DE ERMUA., S.A.U.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANACIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022 (Notas 1, 2,3 y 4)

19;

Impuesto sobre beneficios.

(Euros)
Notas (Debe) Haber
2023 2022

1. Importe neto de la cifra de negocios. Nota 18 2.388.6(i4 1.336.495
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién. 36.597 (2.5'62.085)

y 3.. Trabajos realizado; por la Empresa para su activo. ] 0 0

4. Existencias de promociones en cursoy edificios construidos incorporados al inmovilizado]  Nota 6 0 2.540.116

5. Aprovisionamientos. (1.116.597) 0

6. Otros ingresos de explotacion. Nota 18 6.401 0
7. Gastos de personal. Nota 18 (296.474) (137.106)
8. Otros gastos de explotacion. Nota 18 (554.853) (633.655)
9. Amortizacién del inmovilizado. Notas 5y 6 (658.269) (629.362)

10. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras. Nota 11 25.634 22.024

11. Excesos de prdvisiones. 0 0

12. Deterioroy resultado por enajenaciones del inmow{lizado. 0 0
13. Otros resultados ‘ Nota 18 (247.633) (7.333)
16.500) | (70.906)

. Ingresos ﬁnancierog. 0 78
15. Gastos financieros. (193.536) (122.791)

' 16. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros. 0 . 0

17. Diferencias de cambio. 0 0

18. Deterioro y resultado por enaj de instr financieros. 0 0 .

Fecha de formulacion: 27 de junio de 2024
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INFORME DE GESTION: PROMOSA EJERCICIO 2023

N.LF: A 95131447

Denominacion social: Promocion Econdmica de Ermua. S.A.

Antecedentes

La sociedad publica "Promocion Econémica de Ermua S.A.U" (PROMOSA) fue
creada por el Ayuntamiento de Ermua con el propdsito de implementar su politica de
promocion econdmica en el municipio. En Ermua, se evidencia una demanda de locales
para uso industrial o terciario que el mercado inmobiliario no logra satisfacer de manera -
adecuada. Esto se debe no solo al precio elevado en el mercado actual, sino
principalmente a la escasez de locales disponibles para este tipo de uso.

Esta situacion, que afecta tanto a Ermua como a otras administraciones que
buscan promover activos industriales con un interés social evidente, requiere que la
administraciéon tome medidas para contrarrestar los sobreprecios especulativos que
influyen en el mercado a través de la iniciativa privada.

Por lo tanto, se hace indispensable la intervencion directa de la administracion,
en este caso del Ayuntamiento de Ermua, en la promocion, habilitacién y, en su caso,
venta de locales industriales, con el objetivo de poner en el mercado inmobiliario una
oferta suficiente para detener el traslado de posibles actividades. industriales a-otros
municipios o favorecer su instalacion en Ermua.

Es una prioridad municipal proporcionar a la iniciativa privada los elementos
necesarios para fomentar el desarrollo econdémico y empresarial, asi como estimular el
empleo, facilitando suelo industrial y locales comerciales.

Para afrontar esta problematica, PROMOSA fue constituida el 26 de diciembre
de 2000 con un capital social de 150.000.000 de pesetas, completamente suscrito por el
Ayuntamiento de Ermua como tnico accionista. Su objetivo es adquirir, transformar y
transmitir toda clase de bienes y activos que contribuyan al desarrollo econémico del
municipio de Ermua, a través de la promocion y oferta de suelo para actividades
industriales o terciarias.

En los afios 90, Tenneco Automotive (antes Monroe), como principal fuente de
empleo en Ermua, se enfrentd al desafio de mantener su competitividad a nivel global.
Ante la inadecuacidn de sus instalaciones, surgi6 la necesidad de expansion. En este
contexto, se considerd el Alto de Ureta como una opcion para retener a la empresa en el
municipio, dado el riesgo de su posible abandono y las repercusiones negativas
asociadas. ‘ : :
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Ante la negativa de otras entidades, el Ayuntamiento de Ermua optd-por la
adquisicion de las instalaciones a través de PROMOSA, decision que fue aprobada en
sesion plenaria. Para respaldar este proceso, PROMOSA asegur6 financiamiento por un
total de 450 millones de pesetas en diciembre de 2000, destinados a cubrir las
necesidades de ambas operaciones. Asimismo, se concretd la compra del edificio
antiguo de Monroe por 370 millones de pesetas.

En el afio 2000, se notific6 a [HOBE la presencia de contaminacioén en el
subsuelo del edificio de Monroe, lo que llevd a un retraso en la contratacion de los
proyectos técnicos necesarios para la rehabilitacion, a la espera de una confirmacion
sobre la necesidad de demolicion. Este proceso de descontaminacidon del suelo fue
dirigido por Javier Castillo de IHOBE, con el respaldo de LABEIN, contratado para
llevar a cabo un estudio complementario sobre la contaminacién del suelo.

En septiembre de 2001, se formalizdé un convenio entre el Ayuntamiento de
Ermua y el IHOBE para llevar a cabo el proyecto de descontaminacion, culminando en
2002 con la finalizacion de las obras. Las ventas de locales, inicialmente programadas
para noviembre y diciembre de 2001, experimentaron un retraso debido a la situacion
de la notaria.

El afio 2001 también vio la contratacion y conclusion de los proyectos y obras
de accesos y rehabilitacion del edificio antiguo de Monroe. En 2002, se adjudicaron los -
trabajos de construccion de aparcamientos en cubiertas del edificio a Construcciones
Bikani, S.L., y se otorgd el proyecto de instalacion de un muro cortina a Vidrio en
Fachada, S.A.

Ese mismo afio, se prorrogo el servicio de asesoria y auditoria a BSK Bask
Consulting hasta diciembre de 2004, y se adjudico una cuenta de crédito con la BBK.
Durante el primer trimestre de 2003, se llevo a cabo la division de las superficies de
aparcamientos, permitiendo la venta de las parcelas correspondientes.

En marzo de 2003, PROMOSA inici6 negociaciones con OSATU, S. Coop., una
~ empresa especializada en la fabricacion de aparatos de electromedicina con alto valor
afiadido, ubicada en Berriz. Dada la importancia estratégica de esta actividad para el
municipio, se establecié un acuerdo entre PROMOSA y OSATU, S. Coop. Segun el
contrato, PROMOSA se comprometid a ampliar la superficie publicitaria reservada a
OSATU en el edificio Zearrekobuelta y a encargarse de la redaccion, direccion y
coordinacion de las obras de acondicionamiento de los locales, asi como de la
elaboracion de los proyectos de actividad y las solicitudes de licencia correspondientes.
A cambio de estos servicios, OSATU, S. Coop. acordé abonar una cantidad establecida
a PROMOSA.

Durante el afio 2003, se concretaron ventas de varios locales y aparcamientos,
representando un 29,247% del edificio, junto con otros aparcamientos, totalizando un
12,593% del edificio que aun estaban pendientes de venta. El 30 de junio de 2003,
PROMOSA formalizé la adquisicion del edificio y parcela de la antigua Zubi Ondo de
la empresa Herramientas Ermua, S.L.L. En este proceso, PROMOSA asumi6 la gestion
de la posible contaminacion en la ruina industrial y el subsuelo. En la misma fecha,
PROMOSA vendié las propiedades a Swain-Inversiones, S.L., quien se habia
adjudicado la compra en una subasta realizada con anterioridad.
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Para garantizar una transferencia de propiedad libre de cargas medioambientales,
Swain-Inversiones, S.L.. y PROMOSA acordaron compartir los costes de investigacion
de la posible contaminacion, asi como la gestion medioambiental de cualquier
contaminacién encontrada. Durante el 2003, se llevaron a cabo estudios y
desgasificaciones necesarias para cumplir con este acuerdo. En el 2005, se procedi6 a la
eliminacion, gestion y vertido autorizado de las placas de fibrocemento del edificio
antiguo de Zubi Ondo. Ademas, THOBE emiti6 un informe favorable para la obtencion
del Certificado de Calidad del suelo del emplazamiento, permitiendo su uso residencial
planificado.

El Automotive Intelligence Center (AIC) es el resultado de una colaboracién
estratégica entre Cluster Gaia, Acicae, PROMOSA y la Diputacién Foral de Bizkaia. Su
enfoque primordial es impulsar la innovacién en el sector auxiliar de automocion,
abrazando las demandas cambiantes de la industria y promoviendo la integracion de
tecnologias de la informacion y comunicacion (NTICs) en sus productos y servicios.

En el afio 2006, PROMOSA, en un movimiento conjunto con el Ayuntamiento
de Ermua, adquiri6 una extension significativa de terrenos risticos que abarcan 150,000
metros cuadrados, destinados al proyecto Tecnopolo. Esta adquisicion marcé un hito
crucial en la materializacion de este ambicioso proyecto. :

Simultdneamente, se estableci6 la Fundaciéon AIC con el respaldo clave de la
Diputacién Foral de Bizkaia, los Ayuntamientos de Ermua y Amorebieta, asi como la
participacion de empresas lideres del sector. La mision fundamental de esta fundacion
es forjar un polo de innovacion en el sector auxiliar de automocion, dividido en fases
ubicadas estratégicamente en Amorebieta y Ermua.

Desde entonces, el AIC ha evolucionado hasta convertirse en un destacado centro
de competencia global, desempefiando un papel integral en todas las facetas de la
industria automotriz. Desde investigacion aplicada hasta programas de formacién y la
incubacién de proyectos empresariales innovadores, el AIC abarca todo el espectro de
necesidades estratégicas del sector.

Su laboratorio interno estd equipado con tecnologia de ultima generacion,
destacando en 4areas como metalografia, metrologia, biocombustibles, electronica,
ensayos mecanicos y manufactura. Ademas, el AIC ha tejido una red global de socios
estratégicos, entre los que se cuentan la Toyota Creative Lounge y la Universidad
Internacional Clemson para Investigacién Automotriz.

Un hito destacado en su historia fue la inauguracion en 2011 del centro de I+D
Tenneco Innovacién, ubicado en el municipio de Ermua. Con una inversién de 2.2
millones de euros y una superficie de 1,971 metros cuadrados, esté centro es un epicentro
de competencias cruciales para el desarrollo de tecnologias de amortiguadores de
suspension electronica (CES) de ultima generacion. Cuenta con una plantilla de 70
profesionales que se dedican al disefio, pruebas y producciéon de innovaciones
tecnoldgicas en colaboracion con las redes centrales de I+D de Tenneco en Bélgica y
Alemania. '



RroM{osa

PROMOCION ECONOMICA DEL
AYUNTAMIENTO DE ERMUA

La operacion "Lomi Power" representa un hito significativo en la estrategia de
desarrollo urbano de Ermua. En este proceso, el Ayuntamiento de Ermua, en
colaboracion con socios italianos, desempefié un papel clave.

La iniciativa surgié a raiz de la situacion financiera complicada de la empresa
LOFANEX, S.A L., que se encontraba en quiebra y necesitaba liquidar sus activos para
saldar deudas con sus acreedores. Ante este escenario, los trabajadores y la gerencia de
LOFANEX expresaron su interés en emprender un nuevo proyecto empresarial con el
respaldo de capital italiano. Sin embargo, este plan requena el despeje de las
obligaciones pendientes de la empresa.

Para facilitar el traslado, se planteé una solucion innovadora: la posibilidad de
alquiler de suelo y pabellén en la ampliacion del Poligono de Goitondo en Mallabia.
Esta estrategia fue esencial para asegurar la participacion de los socios italianos y
garantizar un flujo de pedidos sustancial para la nueva empresa. La sociedad
PROMOSA, actuando en representacion del Ayuntamiento de Ermua, asumi6 un rol
fundamental en este proceso. No solo se encargd de realizar un estudio exhaustivo de la
operacion, sino que también llevo a cabo negociaciones cruciales para su viabilidad. El
objetivo primordial era respaldar el nuevo proyecto empresarial con capital italiano, que
prometia generar alrededor de 50 empleos en la zona.

Ademas, PROMOSA participd activamente en la subasta y adquisicién de los
terrenos de LOFANEX. Esta intervencion fue determinante para el desarrollo ex1toso de
‘la operacion.

Debido a las condiciones econdmicas y del mercado inmobiliario, se decidio
suspender temporalmente un proyecto que involucraba la construccion de 56 viviendas
libres, 20 viviendas tasadas y 30 viviendas de proteccion oficial (VPO), junto con 400
plazas de aparcamiento, incluyendo 150 para estacionamiento rotatorio las 24 horas.

Ante el interés de varias promotoras inmobiliarias en el terreno, durante el
gjercicio de 2017 se inici6 el contacto con todas las posibles. Tras verificar el
compromiso genuino de estas promotoras en llevar a cabo la operacion, se procedio a la
elaboracion de los pliegos del concurso para la adjudicacién del suelo.

E125 de enero de 2018, los pliegos del concurso fueron aprobados por el Consejo
de Administracién de Promosa. Posteriormente, el 5 de febrero de 2018, se publicaron
en la pagina web y el 7 de febrero del mismo afio, se hicieron publicos en el BOB. La
adjudicacion final se llevo a cabo el 7 de marzo de 2018, siendo otorgada a Loiola
Gestion Inmobiliaria S.L.

A lo largo de 2018, la adjudicataria comenz6 la labor comercial y
simultdneamente continué con los trabajos de gestion, incluyendo investigaciones
exploratorias, manejo de residuos de la antigua instalacion industrial y la planificaciéon
de excavaciones selectivas. Todo ello con el objetivo de obtener la crucial 'Declaracion
de calidad del suelo’ que permitiria llevar a cabo la operacion.
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Izarra Centre representa un proyecto ambicioso promovido por PROMOSA, la
sociedad publica municipal del Ayuntamiento de Ermua, con la finalidad primordial de
impulsar la cultura del emprendimiento y la innovacion, tanto en sectores consolidados
como en los emergentes. Esta iniciativa busca diversificar la economia local, atrayendo
y creando proyectos empresariales de alto valor afladido mediante la investigacion y la
innovacion. -

Esta infraestructura de alto valor afiadido se posiciona como un pilar en la
politica municipal de innovacion, en linea con la estrategia general que el Ayuntamiento
de Ermua ha implementado en las tlltimas dos décadas.

Un rasgo distintivo y de especial relevancia es su compromiso con la
sostenibilidad ambiental. Supera los estandares minimos del Codigo Técnico de la
Edificacion al incorporar sistemas de energia geotérmica, fotovoltaica y solar
termodindmica. Ademds, se ha implementado una red de fibra dptica municipal que
proporciona una herramienta tecnoldgica avanzada a las empresas y emprendedores que
eligen establecerse Izarra Centre.

En cuanto a la financiacién, el proyecto recibié un importante apoyo del
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, a través del programa Reindus. En el afio
2007, se concedid un préstamo de 1.279.376,99 euros con una duracién de quince afios,
cinco de carencia y diez de amortizacion a un tipo de interés del 0%. Posteriormente, en
el afio 2008, se otorgd un préstamo de 1.917.239,00 euros sobre un presupuesto
financiable de 5.834.481,00 euros, con condiciones similares.

A lo largo de los afios, Izarra Centre ha logrado un notable nivel de ocupacion,
albergando tanto empresas consolidadas como emprendimientos incipientes. que
encuentran su lugar en el vivero de empresas. Este logro ha sido crucial para atraer
empresas de perfil tecnolégico y de alto valor afiadido que de otro modo no. habrian
considerado esta localidad. El prop6sito central ha sido atraer empresas capaces de

- contribuir a la diversificaciéon econdmica de una zona fuertemente vinculada al sector
auxiliar de la automocion. '

Asimismo, la ubicacién estratégica de Ermua en el centro del Pais Vasco ha
hecho que diversas organizaciones con intereses empresariales o asociados en Bizkaia,
Gipuzkoa y Araba vean a Izarra Centre como un lugar ideal para celebrar reuniones y
eventos.

Esta iniciativa ha demostrado ser un iman para proyectos y empresas
tecnoldgicas, lo que ha resultado en la creacion de nuevos puestos de trabajo de alto
valor afiadido. El alto nivel de ocupacion del vivero de empresas, con proyectos nuevos
gestados a través de la formacion en emprendimiento facilitada por el Ayuntamiento de
Ermua y el grupo Mondragén. Esta colaboracion ha permitido la creacion de empresas
que ven en Izarra Centre y su infraestructura de fibra Optica una oportunidad para
desarrollar proyectos tecnologicos de relevancia.

Izarra Centre no solo destaca por proporcionar espacios para empresas, sino que
también ha creado un entorno propicio para que jovenes y universitarios del municipio
colaboren y trabajen en equipo, fomentando asi el espiritu emprendedor. Este espacio,
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conocido como Tecnoteka, ha ganado notoriedad y se proyecta como un punto central
de actividad. En el 2023, los usuarios que han solicitado acceso superen los 1300,
destacando que la tendencia para el 2024 apunta a un continuo aumento en la base de
usuarios, consolidando la posicion de Tecnoteka en el municipio.

Es importante resaltar la diversidad de eventos y jornadas que se llevan a cabo
en el municipio, promovidos por asociaciones y grupos empresariales con presencia en
diversas areas del Pais Vasco. Para ellos, Ermua y el edificio Izarra Centre representan
un lugar estratégico, con los servicios adecuados y una ubicacion central en el Pais
Vasco, ideal para trabajar y desarrollar proyectos.

La Sociedad Promosa y el Area de Promocién y Empleo del Ayuntamiento de
Ermua colaboraron en la creacién de un "innoforo" con el respaldo financiero del
programa Bultzatu de la Diputacion Foral de Bizkaia. Este espacio retine a empresas y
universidades para impulsar ideas innovadoras con alto valor econémico en el
municipio, promoviendo la diversificacion econdémica y la innovaciéon como motores de
progreso. La Sociedad Promosa recibié una subvencion para llevar a cabo esta iniciativa.

El proyecto de la red neutra de fibra Optica en el municipio de Ermua es una
iniciativa ambiciosa que busca transformar la infraestructura de comunicaciones en la
localidad. Su proposito inicial fue establecer una red troncal y secundaria, asi como
instalar equipos electrdnicos y fibra Optica, con miras a proporcionar en el futuro
servicios de banda ultraancha y NGA. Esta infraestructura permitira la transmision de
datos a velocidades que van desde los 100 megas hasta los 2 Gb para los usuarios finales.

Los objetivos de este proyecto son diversos y tienen un impacto significativo en
el municipio. Se busca mejorar la eficiencia del Ayuntamiento y sus servicios
‘municipales mediante la facilitacion de la comunicacién interna y la gestion de.
instalaciones publicas, ademas de impulsar la competitividad de las empresas locales,
especialmente en la industria, posibilitando a estas empresas ser mas 1nnovadoras y
competitivas en la oferta de productos y serv101os

Se promueve la regeneracion del tejido empresarial local, apostando por las TICs
como un sector de futuro. Se ofrece espacio y recursos para la ubicaciéon de nuevas
empresas en el municipio, con un enfoque en soluciones y sistemas que faciliten la
gestion de ciudades y satisfagan las nuevas necesidades sociales, de salud y formacion.
Esto incluye el Centro Tecnoldgico y vivero de empresas, asi como el concepto de
"Ermua living Lab", donde se fomenta la experimentacién y colaboracion con los
ciudadanos en el desarrollo de soluciones innovadoras.

El proyecto se ha financiado principalmente a través del Fondo Estatal para el
Empleo y la Sostenibilidad Local 2010, con una inversion total de 4.914.956,19 euros.
Esta financiacion ha posibilitado el desarrollo de una red troncal que se distribuye en 11
nodos de conexién, asi como una prueba piloto en uno de los barrios del municipio.

La empresa publica municipal Promocion Econdémica de Ermua, S.A, ha
desempefiado un papel fundamental en la ejecucion y gestion de la red. PROMOSA ha
encabezado la implementacion de la red secundaria y la distribucién de fibra Optica
FTTH y tecnologia GPON, asegurando la conexion entre cada nodo, portal y vivienda
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en el municipio. Esta iniciativa ha sido clave para materializar la visién de una red de
alta velocidad accesible para todos los ciudadanos de Ermua.

Desde el afio 2013, dos empresas de telecomunicaciones comenzaron a operar
en Ermua, lanzando campafias de marketing y atrayendo a nuevos clientes. Se formalizd
un acuerdo con otra operadora enfocada en empresas, comercios y emprendedores, y
otras dos operadoras expresaron interés en colaborar con nosotros. También se
establecio un contrato con Orange, la segunda operadora mas grande de Espafia, para
iniciar sus servicios en Ermua a través de nuestra infraestructura de fibra dptica.

También ofrecemos fibra oscura a Orange y Vodafone, dos compafiias que se
han unido al grupo de operadoras que suministran la Fibra Optica del Ayuntamiento de
Ermua. Gracias a esta colaboracion, hemos superado los 3.400 suscriptores.

En resumen, el proyecto de la red neutra de fibra éptica. en Ermua es una
iniciativa integral que ha transformado la infraestructura de comunicaciones en la
localidad. Su impacto se refleja en la mejora de la eficiencia municipal, la
competitividad de las empresas locales'y la promocién de la innovacién tecnolégica.
Estos logros, respaldados por una inversion significativa y una gestion eficaz, sientan
las bases para un futuro digital més eficiente y conectado para la comunidad de Ermua.

En el marco de la revision del Plan General, se planteo la operacion del proyecto
Cantera como una oportunidad de regeneracion urbana, ambiental y sostenible, que
incluiria la creacion de espacios verdes, plazas, viviendas eficientes -en términos
energéticos y areas publicas para apartamentos y otros fines. La iniciativa de la Cantera
de Ermua fue objeto de consideracion por parte de la sociedad ptblica Promosa. El
Ayuntamiento de Ermua detuvo la extraccion de recursos, y esta medida fue respaldada
por los tribunales tras un proceso

El objetivo era considerar la cantera como una oportunidad para la regeneracion
del 4rea, fomentando la competitividad e innovacion en el municipio. Se buscaba una
solucidn para un espacio degradado, permitiendo una mezcla de usos que facilitara a la
ciudadania trabajar, vivir y disfrutar del ocio en el mismo espacio.

Se realizaron estudios legales, técnicos y de viabilidad econémica y financiera
para analizar detalladamente la operacion. Sin embargo, debido a las dificultades de
seguridad y el elevado coste geotécnico que implicaba el proyecto, se decidié no
abordarlo como se habia contemplado inicialmente en el Plan General de Ordenacion
Urbana. '

En el ejercicio 2014, se llevd a cabo una modificacién en la aprobacién
provisional del Plan General de Ordenacion Urbana, excluyendo esta operacion tal como
se habia planteado inicialmente.

En 2013, se fusionaron las sociedades municipales PROMOSA y PROIMERSA,
simplificando la estructura societaria del Ayuntamiento de Ermua. El objetivo era
reducir costos de gestion y mejorar la eficiencia en la administracion de actividades. La
fusién se concretd con la absorcion de PROIMERSA por parte de PROMOSA, aprobada
el 30 de octubre de 2013 y formalizada el 20 de diciembre de 2013. PROIMERSA,
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constituida el 12 de noviembre de 1992, se dedicéba al desarrollo de actividades
inmobiliarias en el municipio de Ermua.

El proyecto del sector residencial San Pelayo en Ermua surgid en respuesta a la
dificultad que enfrentaban diversos grupos de la poblacién para acceder al mercado de
la vivienda en aquel momento. La vivienda se habia convertido en una prioridad
expresada por la ciudadania.

La operacion, inicialmente planificada como vivienda libre, se transformé en una
promocion de vivienda protegida dada su complejidad y dimensiones. Tras los intentos
de colaboracion con el Departamento de Vivienda del Gobierno Vasco, el Ayuntamiento
de Ermua designé a la sociedad Proimersa como promotor directo.

Se viabilizé el proyecto y se asegurd la financiacion. Se construyeron 101
viviendas protegidas, se habilitaron aparcamientos y se crearon espacios publicos. Este
proyecto no solo suplié una necesidad crucial en cuanto a vivienda protegida en Ermua,
sino que también revitalizd el comercio local con la promocion de locales comerciales
en San Pelayo.

El proyecto de apartamentos dotacionales en Abeletxe es una de las iniciativas
de Promosa, en su interés por facilitar el acceso al mercado de viviendas a colectivos
con dificultades, como jovenes, personas mayores y personas divorciadas, Se
promueven apartamentos de 45 metros cuadrados en alquiler transitorio, disefiados para
una o dos personas. ‘

Este proyecto éurge como respuesta a la escasez de suelo y de viviendas vacias
en el municipio de Ermua, asi como a las dificultades para obtener financiamiento tanto
para los promotores como para los usuarios. Su finalidad es evitar la exclusion social de
estos colectivos y fomentar la emancipacion de los jovenes.

Ademas de la vivienda, se contempla la posibilidad de centralizar servicios
comunes como asistencia sanitaria, social y servicio de comida a domicilio, con el fin
de mejorar la eficacia y eficiencia del gasto publico. También se considera la opcidon de
alojar a investigadores y emprendedores que utilicen el Centro Tecnolégico y Vivero de
empresas.

El Departamento de Vivienda del Gobierno Vasco se encarg6 de la construccion,
adjudicacion y gestién de los apartamentos en virtud de un convenio de colaboracidn
firmado en enero de 2011. El Ayuntamiento de Ermua cedi6 gratuitamente el suelo y
otorgod una bonificacion del 100% en la licencia de edificacidén y urbanizacion.

El Ayuntamiento de Ermua, como parte de los proyectos, acordé ceder una
parcela a la sociedad Proimersa para desarrollar una Unidad de ejecucion contigua a la
residencia de la tercera edad de Abeletxe. Proimersa para desarrollar una Unidad de
ejecucion contigua a la residencia de la tercera edad de Abeletxe. Proimersa, como parte
de esta iniciativa, contratdé a Mitxelena Arquitectos para llevar a cabo la redaccion de
los proyectos edificatorios. Tras analizar el mercado, , se considerd vender el suelo a la
sociedad cooperativa Geldo, gestionada por Gescovi, con més de 20 afios de experiencia
en la gestion de cooperativas. Caja Rural Navarra se encargd de financiar las viviendas
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de VPO, mientras que Proimersa se responsabilizd de la financiacion de las viviendas
de mercado libre.

Proimersa, en el marco de este proyecto, asumid el compromiso de adquirir los
elementos patrimoniales no vendidos al finalizar la promocion, asumiendo el riesgo sin
repercutirlo en la sociedad cooperativa y sus cooperativistas. Los objetivos de este
proyecto incluyen cumplir con el compromiso previo con las anteriores propietarias del
suelo, promover 13 viviendas de VPO y-6 viviendas de mercado libre junto a sus
respectivos aparcamientos, asi como contratar a personas desempleadas del municipio a
través de la empresa constructora. Se formalizé un acuerdo marco de intenciones
aprobado por la Junta General de Proimersa que detalla todos los aspectos relevantes del
proyecto.

Se llevod a cabo un proceso de inscripcidn para las personas interesadas en la
cooperativa, que incluyd un sorteo para determinar el orden de entrada. La cooperativa
se constituy6 después de que los posibles cooperativistas realizaran las aportaciones
econdmicas correspondientes. Se firmaron las'escrituras de venta del suelo de Proimersa
a la sociedad Geldo y se formalizaron los créditos hipotecarios. La sociedad Geldo firmé
un contrato de construccién "llave en mano" con una empresa avalada por Caja Rural
Navarra y Gescovi. La construccion de la unidad se inici6 en el primer trimestre de 2014
y se finaliz6 con la adjudicacién de las 13 viviendas de VPO.

Actuaciones realizadas en el ejercicio 2023 por PROMOSA

Izarra Centre ha consolidado su posiciéon como un centro de referencia para el
fomento del emprendimiento y la innovacion en el municipio de Ermua. Su enfoque
estratégico en ofrecer infraestructuras modernas y servicios adaptados ha resultado en
un aumento significativo del interés por parte de nuevas empresas. Ademads, la
utilizacion de los espacios comunes para eventos y jornadas ha generado un mayor
dinamismo en el edificio, atrayendo tanto a empresas instaladas como a entidades
externas.

La colaboracion con la Fundacion Izarra en la gestion de los espacios para el
emprendimiento ha fortalecido atin mas el ecosistema empresarial local. Con dos
plantas de vivero y un espacio dedicado al emprendimiento, Izarra Centre ha sido un
catalizador para la realizacion de diversos proyectos y programas relacionados con el
emprendimiento.

La ocupacion del edificio ha alcanzado el 80%, lo que refleja la alta demanda y
la confianza de las empresas en las instalaciones de Izarra Centre. Paralelamente, se
han puesto en marcha distintas acciones de marketing para promover la venta y alquiler
de locales en el edificio. Estas iniciativas buscan aprovechar el interés generado por el
centro y atraer nuevos negocios a sus instalaciones.

El lanzamiento del laboratorio de soluciones IoT en colaboraciéon con GAIA ha
sido un hito destacado, demostrando el compromiso de Izarra Centre con la innovacion
tecnoldgica. Este laboratorio ofrece una oportunidad tnica para explorar las
aplicaciones practicas de las tecnologias IoT en diversos sectores industriales y
territoriales.
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El despliegue de la red de fibra éptica FTTH en el municipio de Ermua ha sido
un proyecto clave para PROMOSA en su objetivo de promover el acceso a las
tecnologias de la informacion y la comunicacién. La finalizacién de este despliegue ha
permitido ofrecer servicios de alta calidad a precios competitivos, lo que ha impulsado
significativamente la adopcién de Internet de banda ancha entre los residentes y las
empresas locales.

Al finalizar el ejercicio 2023, el numero de abonados alcanzé los 3.400, lo que
constituye un claro indicador del éxito de la estrategia implementada. Operadoras entre
las que destacan Vodafone y Orange han podido ofrecer servicios comparables a los
mas avanzados en paises desarrollados, gracias a la infraestructura de fibra municipal
neutra, todo ello a precios competitivos. :

Durante este ejercicio 2023 hemos estado pendientes del proceso de fusion entre
Orange y Massmovil puesto que su incidencia en nuestra red de fibra optica es muy
relevante. A estos efectos estamos pendientes de lo que manifieste el organismo
regulador y estamos trabajando con Orange para posibilitar la incorporacion. de los
clientes de Massmovil (Euskaltel) a nuestra red a través de Orange.

Ademas, la extension de la cobertura de fibra dptica a municipios cercanos como
Mallabia ha fortalecido la posicién de PROMOSA como un actor clave en el desarrollo
tecnolégico comarcal. '

La campaiia de captacion de usuarios ha sido un éxito notable, con un crecimiento
constante en el nimero de abonados. El enfoque continuo en la mejora de la
rentabilidad de la infraestructura y la expansion de la base de clientes seguira siendo
‘una prioridad para PROMOSA en el proximo afio.

En el 2023 se formalizo la compraventa a Loiola Gestién Inmobiliaria de 90
plazas de garaje en el edificio Lomy -Power y su posterior venta al Ayuntamiento de
Ermua por un importe de 1.080.000 euros.

Hemos trabajado y aprobado en Junta General la operacion de financiacion de la
promocion privada de plazas de aparcamiento en Zerukoa (antiguo mercadillo). Ya
explicamos que como consecuencia de la irresponsable promocion llevada a cabo por
el promotor inicial se produjo un agujero de considerables dimensiones en mitad del
casco urbana con consecuencias en materia de seguridad, generando alarma social en
el barrio. Por otra parte no se posibilitaba la obtencion de la parcela publica al
Ayuntamiento del aparcamiento en superficie como consecuencia de la paralizacion de
la promocién. Asimismo una.veintena de personas habian desembolsado una parte de
la compra de dichos aparcamientos. Después de estudiar juridica, econdémica y
financieramente esta operacion se planted la posibilidad que el promotor que habia
llevado a cabo el aparcamiento y las viviendas anexas y que lo hizo de manera diligente
se hiciera cargo de esta promocion. Dicho promotor también suftria las consecuencias
econdmicas de no ejecutarse esta promocion al formar parte de la propiedad y nos

- planteo la posibilidad de que fuera él el que llevara a cabo la promocién, se hiciera
cargo de los proveedores impagados, de los aparcamieéntos cuyos propietarios habian
hecho un desembolso. Todo ello lo llevaria a cabo con un crédito obra promotor y lo
que nos solicit6 es que financidramos la operacion en el supuesto de que quedaran
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pendientes la venta de aparcamientos.una vez finalizara la obra. Dicho compromiso y
la opéracion de crédito se aprobaron por parte de la Junta General una vez finalizara el
vencimiento del crédito obra promotor y con las mismas condiciones (tipo de interés,
etc) que dicho crédito obra promotor. ‘ '

Atendiendo a la decision adoptada por el Consejo de Administracion se llevé a
cabo la reparacion de la cuarta planta del parking de Zearrekobuelta que ha generado
un gasto extraordinario que no volvera a producirse. :

Asimismo, y atendiendo a la decision adoptada por el Consejo de Administracion
se procedi6 al despido del arquitecto Andrés Palacios cuya indemnizacion ha supuesto
~ un gasto extraordinario para este ejercicio 2023 que no volvera a producirse y que -
. permitird a partir del ejercicio 2024 ahorrarse su sueldo como gasto ordinario.

Asimismo, y como consecuencia de la situacién econémica global hemos vivido
una época de incremento considerable de la inflacién y del Euribor que ha provocado
un incremento del gasto financiero del crédito con Kutxabank.

Prevision de la gestion de PROMOSA para posteriores
ejercicios

Continuaremos implementando diversas campafias de marketing para la venta y
alquiler de los espacios de oficina en nuestro complejo Izarra Centre. Hemos visto un
notable interés por parte de empresas, instituciones y organizaciones, con varias de ellas
ya instaladas en nuestras instalaciones. Aprovecharemos nuestra infraestructura,
incluida la red de fibra dptica, como una herramienta fundamental para empresas y
emprendedores locales, facilitando reuniones con clientes y proveedores a través de
conferencias y multiconferencias: La capacidad de nuestra red de fibra 6ptica es clave
para hacer esto posible. '

Seguiremos ofreciendo espacios con alquiler protegido para emprendedores que
busquen desarrollar proyectos empresariales y para empresas que impulsen proyectos
innovadores que generen valor afiadido para el municipio de Ermua.

Sin embargo, la situacién actual, marcada por la guerra en Ucrania y el aumento
de los precios, representa una barrera significativa para el crecimiento econdmico y la
actividad empresarial. Esta crisis puede afectar a nuestros resultados previstos. No
obstante, tanto PROMOSA como el Ayuntamiento de Ermua siguen apostando por esta

infraestructura como un factor clave para el desarrollo econémico y la generacion de
empleo.

Hasta la fecha del 30 de diciembre de 2023, hemos alcanzado un numero
importante de hogares y comercios. Durante el afio 2024, nuestro objetivo es aumentar
el ntimero de usuarios tratando de atraer los clientes de Massmovil a través de Orange.
Planeamos llevar a cabo nuevas estrategias de marketing para atraer nuevos clientes,
tanto individuos como empresas y comercios.
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Para el proximo afio, se prevé llevar a cabo un estudio sobre la viabilidad de
establecer una operadora propia, con el objetivo de obtener margenes econémicos mas
favorables. Este estudio abarcara aspectos juridicos, econémicos y financieros para
evaluar su factibilidad.

Esta prevista la venta del local L21, ubicado en el Edificio Zeharrekobuelta. En
este sentido, Mesco Electrénica S.L.U. ha expresado su interés en adquirir dicho local.
Este proceso representa una oportunidad significativa para ambas partes, brindando a la
empresa la posibilidad de expandir su presencia, mientras que para Promosa esta
operacion representa una oportunidad para obtener ingresos adicionales. ‘

En relacion con los aparcamientos en Zerukoa, esté previsto en el 2024 cumplir
con el compromiso adquirido en el afio 2022 de financiar las plazas de aparcamiento no
vendidas y que reportard un ingreso financiero como consecuencia del contrato de
crédito.

Seguiremos trabajando tanto con la Diputacion Foral de Bizkaia como con Spri.
para impulsar el suelo industrial del Alto de Ureta. Son varias las iniciativas
empresariales que nos estan demandando suelo industrial en una comarca y entorno que
no poseen oferta de suelo industrial.

Estamos trabajando la posibilidad de impulsar el laboratorio de tecnologias
habilitadoras con instituciones de ambito superior como Ministerio, Gobierno Vasco,
Diputacién




	20240702122240287
	20240702122339096
	20240702122409303
	20240702122456034



