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Antecedentes

La sociedad publica promocion Econdmica de Erméals.PROMOSA es creada por el
Ayuntamiento de Ermua como instrumento para de$arsu politica de promocion econdmica en
el municipio de Ermua.

En el municipio de Ermua resulta patente la em@tede una demanda de locales para uso
industrial o terciario, cuya necesidad no encuerdsia embargo, una respuesta razonable en el
mercado inmobiliario, no solo en lo referente abgw de éstos en el mercado actual, sino,
principalmente, en la insuficiencia del nimero deales susceptibles de ser ofrecidos en el
mercado para uso industrial o terciario.

Esta problematica tiene, en general, y en Ermupagticular, una relacion directa con el
problema de la escasez de suelo.

Esta escasez produce por un mecanismo simple &adoeel crecimiento desmesurado del
precio del suelo, que llega a repercutir en algwasss hasta el 40% del precio total.

Esta dificultad, que se plantea a todas las adimagiones que pretendan realizar promocion
publica de activos industriales con un claro irgegécial, debe soslayarse mediante el empleo de
los medios necesarios tendentes a obviar los s@aiep especulativos que intervienen el mercado
a cargo de la iniciativa privada, que en este derde muestra incapaz de resolver el problema
dando la respuesta que demandan los promotoredidel@les econdmicas, asi como para ofrecer
locales y espacios adecuados donde aquellos pdedarrollar su actividad empresarial.

Asi, se presenta como ineludible la necesidac @etuacion directa de la administracion en
la promocion, habilitacién, en su caso, y ventalabales industriales en una actuacién que ya
reviste caracteres de urgencia.

Esta situacion obliga al Ayuntamiento, como insiibn representativa de los intereses de la
comunidad vecinal a la que sirve, a abordar lat@reson realismo, pero también con la ilusion y
la energia precisa para exponer y sacar adelantplam que permita poner en el mercado
inmobiliario una oferta suficiente para frenar Bdqeso de traslado a otros municipios de posibles
actividades industriales instaladas, en su cagoedavorezca su instalacion, tratandose de nuevas
actividades.
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Es una clara vocacion municipal el proporcionda aiciativa privada los condicionantes
necesarios para promover el desarrollo economiempresarial, asi como el fomento del empleo,
posibilitando suelo industrial, y locales induda#gao comerciales. Asimismo corresponde a los
poderes publicos promover las condiciones pararhafectivo el desarrollo econémico del
territorio al que extienden su jurisdiccion. La eralizacion de este principio, mas allad de las
meras declaraciones de intenciones, conlleva resabficultades de todo tipo, principalmente de
caracter econémico, lo que en nuestro caso nogavlia afrontar este reto desarrollando los
esfuerzos organizativos, econ0micos y humanos @pre [grecisos.

En consecuencia, se constituye PROMOSA el 26 dendire de 2000 con un capital social
de 150.000.000 ptas. totalmente suscrito por elnfgmiento de Ermua como Unico accionista y
con el objeto social de realizar la adquisiciéansformacion y transmision de toda clase de bienes
y activos que redunden en el desarrollo econdmigonaunicipio de Ermua, a través de la
promocién y oferta de suelo para actividades indhlss o terciarias.

El Ayuntamiento de Ermua aprobaba en sesion pkemrs operaciones inmobiliarias para
gue sean desarrolladas por PROMOSA una vez caddastula adquisicion del edificio de la
Antigua Monroe para posibilitar la reubicacion depeesas que se encuentren situadas en el casco
urbano, por medio de su acondicionamiento y pastegnta a empresas interesadas y en segundo
lugar la adquisicion del edificio de la empresardi@ientas Ermua para posibilitar la ejecucion del
sector residencial SSU-1 Abeletxe de gran interés el desarrollo urbanistico municipal,
realojando esta empresa en el edificio de la Aatidonroe.

Con objeto de cubrir las necesidades financierasmd®s operaciones, PROMOSA suscribe
el 27 de diciembre de 2000 un crédito con una adtfthanciera por importe de 450 millones de
pesetas con 2 afios de carencia y otros 10 de aawdi subrogable sin comision de cancelacion,
con un interés del EURIBOR mas 0,4 (una revisiaragry una comision de apertura de 0,375%.

El 28 de diciembre de 2000 PROMOSA formaliza laugsigion del edificio de la Antigua
Monroe a la empresa propietaria del inmueble Tem#agomotive S.A. por un importe de 370
millones de pesetas, abonandose a la firma 200mesly el resto en el plazo de un afio.

El consejo de PROMOSA acordo a finales de 2000nmdo al 1.H.O.B.E. de la situacion de
contaminacion del subsuelo del edifico de la Ardiddonroe. Este organismo cuestioné la no
necesidad de demolicion del edificio para reallaarlabores de descontaminacion, por lo que se
retraso la contratacion de los proyectos técni@a fa rehabilitacion hasta la confirmacion del
I.LH.O.B.E. de que la demolicion no seria necesdfiste hecho produjo un retraso sobre el
calendario inicial de las obras de rehabilitaciérirds meses.

Se llevan a cabo diferentes actuaciones para peoeeth descontaminacion del suelo del
edificio de la Monroe, para lo cual se apruebaldbomsejo de administracién de 12 de marzo de
2.001, por una parte, confiar al técnico de I.H.@,Bavier Castillo, la direccion de los trabajes d
investigacion y descontaminacion del suelo deli@dile la A Monroe, si bien la contratacion de
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estos trabajos a empresas contratistas corresgoad@ROMOSA y por otra parte la contratacion a
la empresa LABEIN, sugerida por el I.H.O.B.E, plaraealizacion de un “Estudio complementario
de la contaminacion del suelo de la factoria Temn&gtomotive, situada en Ermua (Bizkaia):
Andlisis de la informacién previa disponible y disale los planteamientos de las investigaciones a
realizar”.

Asi mismo se informa al Consejo de Administraci@ ld conveniencia de que sea el
Ayuntamiento de Ermua quien contrate y ejecuteolams de descontaminacion del edificio y
parcela de la antigua Monroe, para que graciasralenio que tiene firmado con el I.LH.O.B.E,
pueda acceder a las ayudas contempladas en swamegie ayudas para Ayuntamientos para
descontaminacion de suelos.

Finalmente en el mes de septiembre de 2.001, s®a fun convenio por parte del
Ayuntamiento de Ermua, y el I.LH.O.B.E.

Durante el ejercicio de 2.002 se concluyeron laa®lle descontaminacion del edificio,
segun lo planificado.

Las ventas de locales de la primera y segunda dasplanificaron para los meses de
noviembre y diciembre de 2001, pero no pudieron materializadas ya que la notaria que
preparaba las pertinentes escrituras y demas dotao@nes necesarias no pudo cumplir con sus
compromisos por traslado de su titular en el mesodéembre de 2001.

Durante el ejercicio 2.002 se vendieron locales egpresentaban, segun la division de la
propiedad horizontal un 58,16% del edificio.

Durante el ejercicio 2.001, se llevé a cabo la redation de los proyectos y de las obras,
tanto de accesos como de rehabilitacion del ediéiatiguo de la Monroe, siendo finalizadas dichas
obras en octubre de 2.002.

Se produce la adjudicacion del concurso abierta f@ejecucion de los trabajos descritos
en el proyecto de aparcamientos en cubiertas diétiedde la Antigua Monroe, a la empresa
Construcciones Bikani, S.L por un precio 335.461@&¥o0s, aprobado por el Consejo de
Administracion el 24 de abril de 2.002. Las mismasan finalizado en octubre de 2.002.

Se produce la adjudicacion del concurso abiert@ par elaboracién del proyecto de
ejecucion, control de calidad y seguridad y satdlidiccion de la obra, y ejecucidon de la instalacion
de un muro cortina en la fachada principal delieidifde la antigua Monroe, a la empresa Vidrio en
Fachada, S.A. por 350.390,00 euros, aprobado pOomesejo de Administracion el 24 de abril de
2.002. Las mismas han finalizado en octubre de2?.@ksolviendo los problemas de humedades
detectados en la fachada principal..
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Se tomo el acuerdo de prorrogar el servicio decafsey auditoria a BSK Bask Consulting,
hasta diciembre de 2.004. Dicho acuerdo fue adopéad consejo de administracion de 23 de
octubre de 2.002.

Se ha tomado, asi mismo, el acuerdo de adjudicawriratacion de una cuenta de crédito
con la B.B.K de 721.214,00 euros, de entre todasfrtas presentadas. Dicho acuerdo se adopta
por el consejo de administracion de 23 de octubr2.d02.

Durante el primer trimestre de 2003 se realizéiV@sidn horizontal de las superficies de
aparcamientos en las cubiertas del edificio ZearBakelta, que permitié la venta de las parcelas de
aparcamiento a los propietarios de locales.

En el mes de marzo se inicio contacto con la elmp@SATU, S.Coop. situada en Berriz
gue se dedica a la fabricacién de aparatos dea@ieetlicina, con importante valor afiadido. Dado
el interés estratégico de esta actividad para @licimio, Promosa realizé un acuerdo con la citada
empresa para garantizar su traslado al edificioréka Buelta. Mediante un contrato entre Promosa
y Osatu, S.Coop, la primera se comprometié a auanémsuperficie en los paneles establecidos en
el edificio para la publicidad reservada a dichgmsa, la gestion de la redaccion, direccion del
proyecto y coordinacion de las obras de acondione@to de los locales, asi como la redaccion del
proyecto de actividad y solicitudes de licenciaobeas y de actividad respectivas. Correspondiendo
a Osatu, S.Coop. abonar una cantidad estable&danaosa por todos estos servicios.

Durante el ejercicio 2003 se vendieron los loca®gsL3", L12, L12", L15, L23, L24, L25,
L8, L13 y L14, que conjuntamente con los 94 apareatos vendidos representan, segun la
division de la propiedad horizontal un 29,247% eldificio, quedando por vender existencias de
locales y aparcamientos que representan un 12,5#8%dificio, concretamente los locales L6
(922 nfu), L9 (713 mMu), L21 (131 rfu), L22 (131 rfu) y 20 aparcamientos de 15un

Se atendieron a 21 nuevos potenciales clientegstaa interesados en la compra de locales
industriales en la mayoria de los casos.

Se atendieron quejas por defectos de las obrakkdifieio Zearreko Buelta. El sistema de
restriccion de accesos a las plantas superioresdifadio, constituido por placas de fibrocemento
no funciond correctamente por lo que se proyea gncarga un sistema basado en la limitacion
de tamafio de vehiculos.

Como parte interesada en el conflicto por la semviore de paso entre los propietarios del
edificio Zearreko Buelta y una nueva promocion aéye realizada por Mendilur, S.L., se ha
realizado la asistencia técnica en la mediaciorearnhbas partes, evitando el traslado del problema
a los tribunales ordinarios de justicia.
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Promocién Econdmica de Ermua, S.A, formaliza cahde30 de junio de 2003 la escritura
publica de compra del edificio y parcela de lagudi Zubi Ondo en la calle Izelaieta, a su anterior
propietaria la empresa Herramientas Ermua, S.L.lch® adquisicion se realiza asumiendo
Promosa la gestion de la potencial contaminacidstemnte en la ruina industrial y el subsuelo. En
la misma fecha, Promosa vende las propiedadesntegiente adquiridas a la empresa Swain —
Inversiones, S.L., adjudicataria del concurso sabasalizado para tal fin, segun acuerdo del
Consejo de Administracion de Promosa de 27 de niyd®003. Con objeto de realizar la
transmision de la propiedad libre de cargas mediameles, Swain Inversiones, S.L. y Promosa
acuerdan asumir los costes de la investigacidm g@tiencial contaminacion y estudios necesarios
el primero y la gestion medioambiental de la comagion encontrada el segundo. Por ello se
llevaron a cabo durante el ejercicio 2003 el enxagr cuenta de Swain Inversiones, S.L. del
estudio de la potencial contaminacion del edifigita empresa Teknimap y la desgasificacion de
los depodsitos de fuel oil por cuenta de Promosadaodo pendiente para el ejercicio 2004
completar la gestion medioambiental de la contaondmaencontrada. Durante el ejercicio 2005, se
llevé a cabo la eliminacién, gestion y vertido aiztado de las placas de fibrocemento del edificio
antiguo de Zubi Ondo. En este ejercicio 2005, 1.B.8 emite informe favorable a la
Viceconsejeria de Medioambiente del Gobierno Vasra la obtencion del preceptivo Certificado
de Calidad del suelo del emplazamiento que pemhiigo residencial previsto. A fecha de emision
del presente informe de gestion, la Direccion déid@d Ambiental de la Viceconsejeria de
Medioambiente del Gobierno Vasco ha remitido antpresa Promosa el certificado anteriormente
aludido.

Durante el periodo septiembre — diciembre de 2@93eslizé el estudio de una nueva
promocién de locales para actividades terciariosl esolar municipal anejo al Centro de Formacién
y Promocion Empresarial Izarra.

Se ha realizado el disefio y realizacion de unanpageb de Promosa mediante una
asistencia técnica externa, para canalizar laaofeta demanda de suelo industrial, pabellones y
aparcamientos industriales del entorno de Ermua.

Durante el ejercicio 2003 se amortizé la totalidadas cuentas de crédito, tanto el préstamo
de 2.704.554,47 euros (450 millones de pesetas) ebirédito de 721.214,53 euros (120 millones
de pesetas), por lo que la sociedad a 31/12/0@mia teudas contraidas con ninguna entidad de
credito.

Para rentabilizar el excedente de tesoreria qpemksla sociedad en el mes de diciembre de
2003, se contrato un fondo de inversion fim(reipgg por importe de 1.051.771,18 euros, este tipo
de producto financiero se considera de bajo rigggor ello su rentabilidad media se fija entorno a
1,9%.
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Durante el ejercicio 2004, la Sociedad ha trabajadola viabilizacidon de una nueva
promociéon de pabellones industriales, que dieseuesta a las necesidades del Sector Auxiliar de
Automocion, con la prevision de aumento de la detaate suelo para empresas relacionadas con
la incorporacion de las NTICs en los productosidealsector.

Asi mismo, se atendieron quejas por defectos deblies en el Edificio Zearreko Buelta.

» El sistema de restriccion de accesos a las planfzeriores del edificio, constituido por
placas de fibrocemento no funcioné correctamentd@que se proyectd y se encargo
un sistema basado en la limitacion de tamafio dewels durante el ejercicio 2003.
Dicho sistema se ejecutd y se puso a disposicida @@munidad de Propietarios para
su puesta en funcionamiento en el ejercicio 2004.

Durante el ejercicio 2005, la Sociedad trabajo @rnvibbilizacion y desarrollo de dos
promociones.

Por una parte y siguiendo con el trabajo emprenditlzs atras y en colaboracién con las
Asociaciones Cluster Gaia y Acicae se presentdoglegto de una nueva promocion de pabellones
industriales, que diese respuesta a las necesidbdeSector Auxiliar de Automocion, con la
prevision de aumento de la demanda de suelo pgreesas relacionadas con la incorporacion de
las NTICs en los productos de dicho sector.

Se aprobd la contratacion de un estudio sobre faadda minima necesaria para el
desarrollo de un Tecnopolo en Ermua a la emprassuttora Hobest, S.L.

Ante las buenas perceptivas y dado el alto gradineés mostrado por parte de las
diferentes empresas del sector auxiliar de autamgodie la electronica, de los agentes sociales y de
las administraciones publicas, la empresa Promeszité opciones de compra sobre unos 150.000
m2 de terrenos rasticos donde se podria encuadssglunda fase del proyecto de tecnopolo. Todo
ello con un desembolso econémico de 120.202,4Ze8mnegocid asi mismo con los propietarios
del resto de terrenos de la segunda fase, asi comel propietario de la parcela donde iria ubicada
la primera fase de este proyecto.

Se ha llevado a cabo la contratacion a la empredaotek, S.L, para la redaccion del
estudio de evaluacion conjunta del impacto amblietgala modificacion puntual del PGOU del
Municipio de Ermua para la ampliacion del actualig®@mo industrial Ureta. Dicho estudio fue
presentado en la Diputacion Foral de Bizkaia.

En el ejercicio 2006, se concluyeron las negocrasocon los propietarios que restan para
podernos hacer con el 100% de la propiedad destosnbs donde se encuadraria la segunda fase
del proyecto. Por ello se firman opciones de congratérminos similares a los del ejercicio
anterior con las familias Zabala e lzaguirre.
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Un hecho importante acontecido durante el ejerdbi@a6 es la constitucién de la Fundacion
AIC (Automotive Intelligence Center). Entre susisscfundacionales se encuentra la Diputacion
Foral de Bizkaia, los Ayuntamientos de Ermua y Aebogta y las empresas Amaya Telleria,
Microdeco, Carbureibar etc.

Dicha fundacion establece la creacion de un poldndevacion del sector auxiliar de
automocioén cuya primera fase se situaria en Amet&lyila segunda en Ermua.

La segunda de las operaciones es la que hacenafeie la adquisicion de terrenos, finca
636 propiedad de Lofanex, s.a.l y otros.

El Ayuntamiento de Ermua era conocedor de la diinade quiebra que tenia la empresa
LOFANEX y de su necesidad de liquidar sus bienea pacer frente al pago de sus acreedores. La
representacion sindical de los trabajadores asibdangerencia de dicha empresa informaron al
Ayuntamiento, de su intencion de realizar un nyanayecto empresarial con aportacion de capital
italiano, para una vez realizada la quiebra, tdaske al vecino poligono que Mallabiako
Industrialdea esta construyendo en la ampliaciéBaitondo en Mallabia.

Los socios italianos, que garantizan una buena hetla cartera de pedidos actual de la
empresa, desean participar en el nuevo proyeetmpse y cuando se liquiden las deudas anteriores
de la empresa y puesto que su aportacion no sdranawvilizado inmaterial, la formula deseable
para llevar a efecto el traslado seria la pos#dulide poder ofrecer una férmula de renting suelo +
pabellon en la ampliacién de Goitondo en Mallabia.

Para dicha operacion solicitaron la colaboracidmgentamiento de Ermua para que facilite
la subasta del pabellon propiedad de la empresary gue medie en la adquisicion del nuevo
pabellon en Mallabia.

El Ayuntamiento de Ermua encargo a su sociedad PBEM el estudio de la operacion de
ADQUISICION DE ANTIGUA FABRICA LOMI POWER Y TRASLADBD DE LA ACTIVIDAD
EMPRESARIAL A LA AMPLIACION DEL POLIGONO DE GOITOND, motivo por el cual se
procedi6é a la realizacion de diferentes estudiesrgablaron negociaciones, y se llevaron a cabo
cuantas gestiones se consideraron oportunas @dniéiaar dicha operacion.

Por todo ello y con los antecedentes anteriormentncionados, es voluntad del
Ayuntamiento de Ermua facilitar la puesta en matlanuevo proyecto empresarial que contaria
con capital italiano y que emplearia aproximadamarO trabajadores.

Para llevar a buen puerto esta operacion se priecda un disefio general acordado entre las
diferentes administraciones publicas por lo quelt@sa necesario contar con la implicacion del
Ayuntamiento de Ermua, SPRILUR y VISESA.
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El Ayuntamiento de Ermua, a través de la socied#uliqga del Ayuntamiento de Ermua,
Promosa, pujaria en la subasta de la quiebra playaret el pabellon y la parcela de la empresa
Lofanex, S.A.L.

Por otra parte seria necesario entablar negocexioan la sociedad publica del Gobierno
Vasco, SPRILUR que permitiera el traslado de lares® desde su actual ubicacion hasta la
ampliacion que del Poligono de Goitondo esta lldeaa cabo esta Ultima. Seria necesario contar
con la posibilidad de poner a disposicion de la resg que lidera el nuevo proyecto unos 2.800
metros cuadrados, siendo la formula de financiad&seada el leasing a 9 afios, pabellon + suelo,
contemplado en el programa industrialdea.

Por dltimo y de cara a poder garantizar la viabdidle la operacion inmobiliaria en los
terrenos que actualmente ocupa la empresa LomiiRoeeogiendo la voluntad municipal de
construir viviendas de proteccion oficial, elimidan asi mismo cualquier especulacion sobre el
suelo, se precisaria de un convenio entre el Aynietsto de Ermua y la sociedad publica de
vivienda del Gobierno Vasco (VISESA).

Vistos los antecedentes, se encarga a la emprekalB§al & Fiscal el estudio de la
legalidad de esta operacion.

Se mantienen diferentes negociaciones y conversaxipor un lado con el Director de
Orubide (Sociedad publica del Gobierno Vasco pagektion de suelo), relativas y encaminadas a
la viabilidad econdémica futura de la operacién pgemdo la creacion de viviendas libres,
viviendas de VPO y aparcamientos tanto para laenilas como para la cesion al Ayuntamiento de
Ermua.

Se mantienen diferentes negociaciones y converszgioon el Director de la SPRI de cara a
posibilitar el traslado del futuro negocio empredaractualmente ubicado en la finca 636 al
poligono industrial de Mallabiako Industrialdea.

Esta posibilidad de traslado deberia articularselianée un convenio entre la SPRI y el
Ayuntamiento de Ermua que posibilitara la dispdsicde unos 3.000 metros cuadrados para el
futuro negocio empresarial, asi como el rentingepydb + suelo. No obstante, a fecha de emision
de este informe se puede concluir que no se practa dicho convenio ya que el acuerdo se
materializara directamente entre Mallabiako Indaktea y la empresa que represente este futuro
negocio empresarial.

Verificada la legalidad de la operacion, siendo nog@® satisfactorias las negociaciones
mantenidas tanto con la sociedad Orubide como &@pti, el Consejo de Administracién aprobdé
la cesion del remate a favor de PROMOSA de 77/88 partes de la finca 636, pabellon industrial
de la finca 636 de Ermua, propiedad de Lofanex,lS.% particulares, subastada el dia 17 de
noviembre de 2005 en el Juzgado de lo social nudhemBilbao. Asi mismo, se aprobd6 la compra
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de 3/80 avas partes de la finca 636 propiedad efeparticulares. El importe total tanto de la
compra de las 3/ 80 avas partes como de la cesiGemate sera de 1.202.024,21 euros.

La sociedad Promosa acepto la cesion del rematasdé7/80 avas partes de la finca 636 de
Ermua y compro 2/80 avas partes de la finca a ddgplares, no pudiendo hacerse con la compra
de la 1/80 ava parte restante, propiedad de IBigstida por descolgarse este ultimo de la
negociacion previamente mantenida. Para el ejerdieila negociacion futura con este particular la
sociedad Promosa retiene la cantidad de 90.1514&2 @ara poderse garantizar la adquisicion de
la cuota restante, manifestando su compromisoideegear la cantidad resultante de descontar de
estos 90.151,82 euros el precio que resulte derdolentre Promosa e Ifiigo Bastida.

Para el ejercicio de las dos operaciones antermanaludidas, la sociedad publica Promosa
contraté un préstamo hipotecario por importe de.®IRB,16 euros a la entidad Bilbao Bizkaia
Kutxa con una duracion de tres afios, amortizadigerecimiento, sin comisiones de apertura ni de
cancelacién parcial o total y a un tipo de intetélseuribor + 0,4.

Durante el ejercicio 2007 se realizaron los tramitecesarios para proceder a la modificacion
puntual de la Unidad de ejecucion de Lomi Powezfatto de poder promocionar vivienda libre,
vivienda VPO, aparcamiento rotatorio municipal pregamiento libre.

Se continuaron en el ejercicio 2007 las conversasioy negociaciones pertinentes con los
propietarios de parcelas rusticas y urbanas anaxasfinca 636 de Ermua al objeto de poder
constituir lo que podria ser una futura unidad geuwEidn que podria albergar tanto viviendas
libres, viviendas de VPO y aparcamientos.

Se ha seguido asesorando al futuro proyecto enmfaesan capital italiano que permita el
traslado de la actividad industrial desde su acogblazamiento hasta la ampliacion del Poligono
de Goitondo Beheko Lau. La sociedad Mallabiako $tidaidea, S.A, promotora de dicho poligono,
acordo la reserva de los metros necesarios palesaltrollo del antedicho proyecto. En octubre de
2006 se inaugurd la urbanizacion del suelo indcalst&e ha concluido la construccion de los
pabellones modulares correspondientes al prograwhastrialdea en donde se acogera el futuro
proyecto empresarial. Se han iniciado las convemsas entre Mallabiako Industrialdea y la
empresa Lomi Power para la adquisicion del pabgltiresta ultima.

Durante el ejercicio 2.007, se inicié un nuevoypaio consistente en la construcciéon de un
edificio terciario y vivero de empresas en la Udida Ejecucion 19 Izarra 1 de Ermua. Se pretende
llevar a cabo la construccion de un edificio siagule alta calidad que permita por una parte
desarrollar el sector terciario mediante la ofeleaocales de oficinas, y por otra permitir que las
personas que desarrollen un proyecto innovadoatetagposibilidad de poder acceder a un local a
un bajo coste.
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Se solicitd y concedié por parte del Ministerio ldelustria ayudas contempladas en el
programa Reindus, (subvenciones a fondo perdiédjtos blandos, etc).

En concreto, la ayuda concedida con cargo al ejer@007, consisti6 en un préstamo
concedido por el Ministerio de Industria, TurismaCgmercio, “Programa Reindus” siendo un
50% del presupuesto financiable del ejercicio 2@0r cargo a la ejecucion de un edificio
terciario y vivero de empresas en la Unidad degjieén 19 Izarra 1 de Ermua. El importe del
préstamo es de 1.279.376,99 euros con una durdei@uince afios, cinco de carencia y diez de
amortizacion a un tipo de interés del 0%. La fedhda resolucion de Concesion definitiva es del
2 de octubre de 2007.

Se ha aprobado por parte del Ayuntamiento de Erfndianta General de Promosa), el
desarrollo del citado proyecto para lo cual sereatizado las siguientes tareas:

>
>

>

A\

Y VYVYVY

A

Estudios de costes, geotécnicos y de mercado.

Negociacion con la Viceconsejeria de Medioambiaige Gobierno Vasco sobre el
desvio del rio y posibles retranqueos.

Negociacion con el I.H.O.B.E al efecto de procetlezalizar las actuaciones necesarias
para poder obtener el certificado de calidad anmbliedel suelo, al tratarse de un
emplazamiento potencialmente contaminado por Istextia hace muchos afos de una
forja.

Adjudicacion del proyecto basico, de ejecucion reatiion de obra mediante Concurso
Abierto a Guillermo Avanzini Merino, conforme a lasformes técnicos y juridicos
pertinentes.

Aprobacion del proyecto basico.

Investigacion preliminar, exploratoria y Plan dea&xacion selectiva de la parcela.
Adjudicacion mediante Concurso Publico de la excigvay estructura hasta cota cero a
la empresa Construcciones Antzibar, S.A.

Adjudicacion del muro cortina y carpinteria exter@ la empresa Construcciones
Olabarri, S.L.

finales del ejercicio 2007 hemos solicitado al nidierio de Industria ayudas

contempladas en el programa Reindus, (subvencriesdo perdido, créditos blandos, etc) con
cargo al ejercicio 2008.

Hemos solicitado una prorroga de seis meses paegetaicion del programa Reidus del
ejercicio 2007.

Para la financiacion del proyecto se aprobo paepde la Junta General de Accionistas una
primera ampliacion de capital social de un mill@ediros en noviembre de 2007.
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Asimismo en diciembre de 2007 se realiz6 una segyanapliacion de capital social de tres
millones de euros.

En dicha fecha se acordo la compra de la parcela daidad de Ejecucion 19 lzarra 1 de
Ermua al Ayuntamiento de Ermua por importe derméones de euros.

Asi mismo, se atendieron quejas por defectos debliess en el Edificio Zearreko Buelta.

» La instalacién contraincendios funciona correctamnesi bien el sistema de llenado del
deposito regulador fue estropeado durante la aoraespondiendo su reparacion a la

Sociedad.

» Persisten focos de humedad en algunos puntos dieiee@rovocados por filtraciones
de las cubiertas de aparcamientos y encuentrososleedificios, por lo que son
investigados y reparados a medida que son detectado

A lo largo del ejercicio 2008 y en lo referenteadrmitacion de la modificacion puntual de
la Unidad de ejecucion de Lomi Power al efecto ddep promocionar vivienda libre, vivienda
VPO, aparcamiento rotatorio municipal y aparcanaditire y como consecuencia del cambio de
normativa en vigor se ha exigido la tramitacionlake consultas previas del ECIA, encargando su
realizacion a la empresa Ekolur.

Se han continuado con las conversaciones y negmoggcpertinentes con los propietarios
de parcelas rusticas y urbanas anexas a la filga@l®&¥Xrmua al objeto de poder constituir lo que
podria ser una futura unidad de ejecucion que a@odithergar tanto viviendas libres, tasadas
municipales, viviendas de VPO y aparcamientos.

En este punto, en julio de 2008 se firmd un cootprivado de compra venta sobre 3.000
metros cuadrados de parcela rustica, anexa a ¢a 836 e incluida dentro de la Unidad de
Ejecucion de Lomi Power, con la propietaria daniama Ana Maria Barajuen Alberdi.

Se ha adjudicado por parte de la Sociedad Mallabiaklustrialdea un pabellén a la
empresa Power Jack por lo que se insta a estaaddtique realice el traslado al nuevo pabelldn.

Durante el ejercicio 2008 y una vez realizada bymardée de la gestion en la Unidad de
Ejecucion de Lomi Power, se ha transmitido la fi&% a la sociedad publica municipal del
Ayuntamiento de Ermua, Promocion Inmobiliaria denka, S.A, Proimersa en cuyo objeto social
se encuentra la promocién inmobiliaria de vivienpiagegidas, libres y aparcamientos en Ermua.

Asimismo se ha firmado un convenio con la socigoidolica municipal Proimersa por el
gue Promosa cede a esta Ultima su posicion comélaeh el contrato privado de compra venta
firmado en julio de 2008 entre Promosa y Ana MBdeajuen Alberdi.
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Por dltimo se ha facturado a la empresa Proimasagastos de gestion en los que la
sociedad Promosa ha incurrido para la correctadgede la Unidad de Ejecucion de Lomi Power,
tales como estudio de impacto ambiental, gastasdieros, asesoramientos legales y fiscales, etc.

Por ultimo las Juntas Generales de ambas SociedaddEas Municipales han acordado
gue serd la sociedad Proimersa la que terminaréerdatar las actuaciones pendientes para la
correcta gestiéon de la Unidad de Ejecucién de LBower.

Lo anteriormente manifestado, se produce anteylantara actual de mercado inmobiliario
y financiero que parece aconsejar que la promaeidto de esta Unidad de Ejecucidon como otras
enclavadas en el municipio sean realizadas parci@dad Publica Municipal Proimersa.

A este respecto y como consecuencia de la puestsaama del Decreto de Ayudas del
Gobierno Vasco para la promocion de vivienda de \@POalquiler protegido y apartamentos
dotacionales, se plantea como estrategia munidigpdlituro el desarrollo por parte de la sociedad
Proimersa de la promocion de vivienda de VPO eunilalgprotegido, apartamentos dotacionales,
viviendas tasadas municipales, aparcamientos yenild libre a precio razonable. Dichas
promociones se realizaran en las Unidades de Hggcummi Power, Hermanas Olafieta y
Abeletxe.

Con los recursos obtenidos por la venta de la 36y la cesion de la posiciéon contractual
en la finca rustica, la sociedad Promosa ha prdoedi la amortizacion de los dos créditos
hipotecarios de 901.518,16 euros que tenia viBisde diciembre de 2007.

En lo referente a la promocion de un centro tegiotdy vivero de empresas y siguiendo
con las actuaciones empezadas en el ejercicio 2@0Ra realizado a lo largo del 2008, por una
parte la investigacion exploratoria, el plan deasacion selectivo y la descontaminacion de las
tierras con su correspondiente traslado a vertedetorizado. Una vez realizadas las anteriores
operaciones se ha obtenido la Resolucion de lacvitsejeria de Medioambiente del Gobierno
Vasco de aptitud del suelo para la actividad ardalta .

Se han realizado todos los estudios geotécnicaingretes al objeto de proceder a la
contencion de las laderas de la parte trasera tmidad de Ejecucion al objeto de garantizar la
estabilidad de la promocién y la seguridad tantgd®yecto como de los trabajadores.

Se ha realizado la excavacion, los muros hasta ceta. En este capitulo y como
consecuencia de los desprendimientos que se prodwge la ladera de la parte trasera del edificio
y a los efectos de garantizar la seguridad tantéadabra como de los propios trabajadores y
siguiendo las instrucciones del informe geotéceitoargado a Geologia Larrea, S.L, hemos tenido
gue acometer el gunitado y anclaje de la lademadit en la parte trasera del edificio.
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Se ha adjudicado la obra de ejecucion de la egtausbbre la rasante del edificio.

Se ha adjudicado y ejecutado los trabajos inicidéemstalacion de energia geotérmica del
edificio para lo que se ha obtenido subvenciongaote del Ente Vasco de Energia (EVE).

Se ha negociado y comprado una parte de la pasitetala en la parte trasera de la Unidad
de Ejecucion a Mari Asun Amillategui a los efectlsresolver por una parte la propiedad de una
parte de terreno que estaba en cuestion, y porpairg para poder realizar correctamente los
anclajes de la ladera situada en la parte traseeatd Unidad de Ejecucion.

Se ha inscrito en el Registro de la Propiedad dexfigo y sin salvedades el proyecto de
Reparcelacion de propietario Unico de la UnidadEeucion 19 Izarra 1 de Ermua, que permitira
la escrituracion de la misma entre el Ayuntamielgdrmua y Promosa.

Se solicitd y concedié por parte del Ministerio ldelustria ayudas contempladas en el
programa Reindus, (subvenciones a fondo perdiédjtos blandos, etc).

En concreto, la ayuda concedida con cargo al ejerd008, consisti6 en un préstamo
concedido por el Ministerio de Industria, Turism&@&gmercio, “Programa Reindus”. El importe
del préstamo es de 1.917.239,00 euros sobre unpuresto financiable de 5.834.481,00 euros,
con una duracion de quince afios, cinco de cargrdiez de amortizacién a un tipo de interés del
0%. La fecha de la resolucion de Concesion defimigis del 17 de diciembre de 2008.

A lo largo del ejercicio 2009, se concluyeron Iabajos de excavacion y estructura hasta
cota cero, iniciAndose la contratacion medianteeamo publico abierto de la obra de estructura
sobre la rasante. La empresa adjudicataria deréa Glonstrucciones Antzibar comenzo los trabajos
de estructura sobre rasante del edificio una vezlamos los trabajos anteriores.

Se ha escriturado la parcela a nombre de la satieanosa.

Se inicié concurso publico abierto para la contiata de un crédito obra promotor de
10.000.000 de euros que permitiera la financiaciéreste proyecto siendo la entidad financiera
ganadora Bilbao Bizkaia Kutxa con un crédito déi@sade carencia, 10 afios de duracion, a un tipo
de interés del euribor + 1,5.

Asimismo se inicié el concurso publico abierto praontratacion de la obra de fachada
ventilada, albafileria y oficios varios, siend@tapresa ganadora Construcciones Olabarri, S.L.
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» Participacion en Innoforo

La sociedad Promosa en colaboracién con el AreaPdmEmocién y Empleo del
Ayuntamiento de Ermua ha participado en la creadi@n un innoforo de empresas y de
Universidades a los efectos de poder identificgyotenciar el desarrollo de nuevas iniciativas
empresariales innovadoras y de alto contenido éor \aiadido que permita por una parte la
diversificacion del tejido econdmico del municigigpotenciar la innovaciéon como herramienta de
futuro.

A este respecto la Sociedad Promosa ha recibidsumancion por parte de la Diputacion
Foral de Bizkaia para el desarrollo de esta inicad través del programa Bultzatu.

> Polo de innovacion:

Es importante recalcar que ya a finales del ejierd013, primeros del 2014, se retomaron
las negociaciones con los propietarios de opciogleesompra de terrenos del alto de Ureta a los
efectos de poder firmar adendas modificativas deadi contratos que permitieran la renovacion de
dichas opciones cinco afios mas sin coste adicibgaho.

» Implantacién de una red municipal de fibra 6pticaentra

La sociedad Promosa encargo el estudio de viadiliélenico- econdmico y financiera para
la implantacion de una red municipal de fibra Gftiel tipo Open Access y que proporcionaria a
las empresas proveedoras de servicios de telecoaunidm dar servicios de banda ancha minimos
de 100 megas.

Se pretende dotar de valor afiadido al centro tégica y vivero de empresas al objeto de
diversificar el tejido econémico, muy dependiente del sectailiau de automocion. Se generaria
valor afiadido en dicho centro tecnoldgico, fagilita a las empresas que se instalen el acceso a una
red de las caracteristicas anteriormente mencienadared de fibra Optica potenciaria, dentro del
vivero de empresas, el desarrollo de proyectos esapgales innovadores con caracter tecnologico
en sectores como el de las telecomunicacionesletdr@ica y la informatica apoyados en la
estrategia de municipio innovador que posibilitae¥geriencia y testeo de diferentes soluciones
tecnoldgicas

Estos servicios permitirian completar y mejorar karvicios publicos (municipales,
sociosanitarios, etc) incrementando la eficacidigiemcia de los mismos y como consecuencia la
sostenibilidad del sistema, colaborando en la toam&cion de la atencion sanitaria y asistencial
gue actualmente se realiza de forma presencial jpramlo de este modo la accesibilidad,
economia, equidad y efectividad de los serviciagos@anitarios.
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Asimismo queremos impulsar de forma inmediata [@diaciones que esta tecnologia ya
tiene en la Administraciones publicas locales defdaises Escandinavos, mejorando con ello la
eficacia de la Administracion Publica.

» Proyecto Cantera inteligente de Ermua

La sociedad publica Promosa ha estado estudiansmeno proyecto que ha denominado
Cantera inteligente de Ermua.

Hace varios afos, el Ayuntamiento de Ermua par#iactividad extractiva, y tras un largo
proceso judicial, se han pronunciado los Juzgadagaa de dicha decision.

En estos momentos se podria proceder a paralizotiddad cementera ya que hay varias
cuestiones juridicas que nos inducen a valoramadidsibilidad.

Se pretendia estudiar el proyecto de la cantera eora oportunidad para la regeneraciéon de
la misma estudiando los factores de competitividadnovacion del municipio de Ermua. Dicha
actuacion pretendia buscar una solucion a un espklegradado permitiendo la mezcla de usos
donde la ciudadania pueda trabajar, vivir y digfrdiel ocio al mismo tiempo.

A estos efectos y en el marco de la revision dah Rbeneral era el momento de poder
plantear dicha operacién como una oportunidad gieneracion urbana, ambiental, sostenible y que
permitiera la creacion de espacios verdes, plaaagndas con eficiencia energéticas, espacios
publicos para el desarrollo de apartamentos, etc.

No obstante fruto de dicho estudio se planteangmités importantes en cuanto al coste de la
puesta en seguridad de la zona alta y en conseauwdmsu viabilidad economica y financiera por
lo que dicha operacién quedara inicialmente circtitasa la zona baja y mas cercana a la zona de
Okin Zuri donde estan ubicadas las empresas.

Es importante manifestar que el Ayuntamiento deuarse ha presentado y ha obtenido el
galardén de Ciudad de la Ciencia y la innovacidngkeseno de la convocatoria realizada por el
Ministerio de Ciencia y la innovacion. La base solar que se ha obtenido dicho galardén son
proyectos como el Centro tecnoldgico y vivero dersas, la implantacion de una Red neutra de
telecomunicaciones de fibra Optica, proyectos iadoves desarrollados a través del Area de
Desarrollo Local del Ayuntamiento de Ermua, innddacorganizacional llevada a cabo por la
organizacion a través de la normalizacion de pilogedtos tendentes a conseguir una
organizacion agil y eficaz, constitucion de foresphrticipacion entre los propios trabajadores/as
del Ayuntamiento de Ermua y la ciudadania para gperten valor dentro de la innovacion
organizacional, econdémica, social y del espacidrgsomuchos aspectos mas desarrollados a lo
largo de los ultimos afios como el traslado y dascoimacion de empresas del Casco Urbano, la
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rehabilitacion y ubicacién de nuevos espacios rits como la Casa Cultura (Palacio Lobiano),
Escuela de Musica y guarderia municipal, Ermua éigg, Casa de la Mujer, etc.

» Fusion por absorcion de la empresa Promosa a la eesp Proimersa:

Durante el 2013 se produjo la absorcion por pat@mmocion Econdmica de Ermua, S.A
de la sociedad publica Promocién inmobiliaria mig@icde Ermua, S.A, habiéndose simplificado
la estructura societaria publica dependiente delnégmiento de Ermua, disminuyendo los costes
de gestion, administracion y financieros, en baes ariterios de austeridad y contencion del gasto
publico vigentes.

En este sentido, se ha mejorado la gestion dectasdades de estas entidades centralizando
los esfuerzos a través de una Unica sociedad queyez, disponga de una estructura patrimonial y
financiera mas sélida y eliminar duplicidades eligalciones mercantiles y fiscales.

Asimismo se aprobo la modificacion del objeto sbcla Promosa permitiendo darle
continuidad a las actividades que hasta la feché&awesarrollando Proimersa como la promocion
de vivienda libre, protegida y aparcamientos.

» Operacion de red de fibra 6ptica FTTH

En el 2013 se firmaron contratos con las operadigaslecomunicaciones Atrium, Adamo y
Sarenet, y se resolvié la conexion entre Ermualictamsion en Madrid a los efectos que cualquier
operadora de telecomunicaciones que quiera operderemua pueda hacerlo conectandose en
Madrid.

» Operacion Cantera inteligente de Ermua

Hemos realizado a través de BSK Legal Y fiscal iy earias reuniones en el Ministerio de
Industria y competitividad los pliegos necesariagproponer e impulsar un proyecto que tuviera
en cuenta la compra publica innovadora, acogiérgloan ello en un futuro al programa de ayudas
gue dicha actuacion contempla.

Han sido diferentes los estudios de viabilidad @muta, urbanistica y econdomica
realizados a lo largo del afio 2013, con difereafesrnativas que hicieran factible la solucion.
Finalmente habiéndose detectado las incertiduntueda puesta de seguridad de la parte alta de la
cantera genera poniendo con ello en riesgo lalidaldi econdmica del proyecto contemplandose,
de esta manera unica y exclusivamente la partebajasy en consecuencia la mas proxima a Okin
Zuri donde se encuentran ubicadas las empresas.
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Por ello y en el contexto de la revision del PGO& Ermua se ha contemplado esta
circunstancia.

» Operacién Lomi Power

A lo largo del ejercicio 2013 se repercutié en @pto de alquileres por disposicion de este
espacio, por una parte como aparcamiento publioooffa parte, como espacio destinado a grua
municipal y ya en el ejercicio 2012 se ha repedcudi la empresa adjudicataria mediante Concurso
publico abierto de los trabajos de instalacionaleet neutra de fibra Optica el espacio que estan
usando para el acopio de materiales de la red.

» Operacion UE Olafieta

En lo referente a la Unidad de Ejecucion de Olaferiael 2013 se aprob6 por el Pleno del
Ayuntamiento de Ermua y la Junta General de Praanker adquisicion de esta parcela por parte de
la sociedad, asi como la venta de dicha parcela aotiedad cooperativa Geldo Sociedad
Cooperativa. Entidad a la que se le encargd ladgest ejecucion de la Unidad de ejecucion
conforme al proyecto redactado por la empresa adjtadia de dicha redaccién mediante Concurso
Publico abierto, Mitxelena Arquitectos.

La unidad comprende la ejecucion de 13 viviendagrdeeccion oficial y 8 viviendas libres,
dos de las cuales serian para las anteriores adpgedel terreno.

Se constituyd la cooperativa con 12 personas deaméesl de viviendas de VPO, quienes
realizaron los correspondientes desembolsos yreé fin convenio de colaboracion con la entidad
cooperativa en virtud del cual la entidad coopeistd nos adquiria el terreno y los proyectos
edificatorios encargados en el pasado por la sadiBdoimersa.

La entidad financiera Caja Rural financia la pagevivienda de proteccion oficial, mientras
gue la sociedad Promosa financia la parte de \dadibre en las mismas condiciones que ha
ofertado la entidad Caja Rural.

A los efectos de no repercutir los riesgos de lesientos de viviendas y garajes no vendidos
a los cooperativistas, la entidad Promosa se cangtié a la adquisicién de los elementos de
viviendas no vendidos durante el tiempo que dupedanocion.

A lo largo del ejercicio 2013, se realizaron lagugnte operaciones en relacion a la U.E.
Olafieta:
. Aprobacién de la operacion por parte de la Juntze€z de Proimersa.
. Firma del acuerdo marco de intenciones entre Preanela sociedad Geldo.
. Constitucion de cooperativa
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. Captacion de socios cooperativistas (13 persongas)retnan los requisitos
de poder acceder a una vivienda protegida confari@eLegislacion del Gobierno Vasco
en materia de vivienda protegida.

. Sorteo de las 13 viviendas.

. Venta de la parcela a la sociedad Geldo.

. Firma de contrato de préstamo para la financiad&fa vivienda libre en los
mismos términos que los establecidos por Caja Raral la parte de vivienda protegida.

. Inicio de la promocioén

. Marketing y venta de las viviendas libre por pa#da Sociedad Cooperativa

con el apoyo de Proimersa.
» Apartamentos rotacionales en Abeletxe

En lo referente a la Unidad de Ejecucion de Abeletambién en el 2013 se llegd a un
acuerdo y se aprobdé por el Pleno del Ayuntamiert&inua que finalmente dicha promocion de
57 apartamentos en alquiler, destinados fundanmeetdaé a personas jovenes se desarrollase por el
Departamento de Vivienda del Gobierno Vasco. A esgpecto se firmo un convenio entre el
Ayuntamiento de Ermua y el Departamento de Viviengh Gobierno Vasco, por el que el
Departamento de Vivienda del Gobierno Vasco seangtinalmente desarrolle la promocion y
guien abonara a la sociedad publica Proimersa gbriea de los proyectos basico y de ejecucion
contratados por esta sociedad al equipo de artpstete Agustin Mitxelena, adjudicatario del
proyecto mediante Concurso Publico.

Las obras de construccion de dichos apartamentag@@aenes una vez realizado el concurso
publico abierto fueron iniciadas en el 2013 potgdel Gobierno Vasco.

Durante el 2014 se inaugur6 la promocion de 57tapentos protegidos en régimen de
alquiler en la zona de Abeletxe, gracias al conwefimado entre Gobierno Vasco y el
Ayuntamiento de Ermua. La cesion de los terrenaspaote del Ayuntamiento de Ermua y las
actuaciones urbanisticas llevadas a cabo por garta sociedad publica Promosa hicieron posible
esta promocion.

Esta actuacion se enmarca dentro del objetivo difitar el acceso a una vivienda para
aguellos colectivos con especiales dificultade®nystituye la primera de otras mas promociones
recogidas dentro Plan General de Ordenacion Urbgaesmdiente de aprobacion por el
Ayuntamiento de Ermua, y en el que se incluye lamarcion de 500 apartamentos para los
préximos afos.
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» Viviendas eficiencia energética Zeaharkale 35

Se realizo un estudio de viabilidad econdmica grfoiera en la parcela Zeharkale 35 donde
desde el punto de vista del Plan general de Ordenadbana de Ermua se permite la promocion de
20 viviendas libres. Dicho estudio se centra epdsibilidad de poder promocionar 20 viviendas
con criterios ecotecnoldgicos.
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Actuaciones realizadas en el ejercicio 2016 por PRODSA

> lzarra Centre

Izarra Centre se afianza como un modelo de seriotadmente alineado con la estrategia de
ofrecer las infraestructuras necesarias para fanémtultura del emprendimiento y la innovacion.
Estrategia dirigida a aumentar el atractivo del itipio de Ermua para nuevas empresas, asi como
transformar y modernizar su tejido productivo.

Igualmente se consolida el uso de los espacios mesmara eventos y jornadas, asi como la
utilizacion de los espacios para la realizaciorvideoconferencia tanto por parte de las empresas
instaladas en el edificio, como por empresas im@lss de Ermua.

Entidades como Etorbizi, Teknika, Euskalit, IgarleGaia (Cluster de Electrénica,
Informatica y Telecomunicaciones de Euskadi), caran eligiendo lzarra Centre para celebrar
jornadas y eventos, dada sus posibilidades comaciespara la celebracion, a las que se han
sumado este afo entre otros ESLE (Asociacion deesap de software libre de Euskadi), Lloyd’s
Register Quality Assurance (LRQA), EIC-BBK y la emga multinacional de tecnologia y
consultoria de informatica IBM.

Asi mismo las dos plantas de vivero y el espacia paemprendimiento a disposicion de la
Fundacion lIzarra han permitido afianzar la realimacle proyectos y programas relacionados con
el emprendimiento.

A 31 de diciembre de 2016 la ocupacion del edifstipera el 50%, teniendo en cuenta el
vivero y el espacio de la cuarta planta del edifici

Se han puesto en marcha distintas acciones de tingrkdos efectos de proceder a la venta
y alquiler de locales en el edificio cuyo nombrd&RRA CENTRE.

A fecha de emisién de este informe ya tenemos ¥&@empromisos con NUevVos proyectos
gue han manifestado su deseo de instalarse eifieioed algin otro proyecto de gran envergadura
gue esta estudiado esta posibilidad.

» Red de fibra optica FTTH

Durante el 2016 Promosa dentro de la linea estcat@ge persigue la difusion y el fomento
del uso de las TICs tanto entre las empresas coine les ciudadanos de Ermua, ha concluido el
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despliegue de la fibra éptica en los hogares dalicipio con un presupuesto de cinco millones de
euros.

Con el despliegue de la fibra se refuerza la apupst ofrecer productos innovadores,
basados en la calidad y la capacidad que ofregeaelancho de banda. Su despliegue ha permitido
gue operadoras como Adamo, Atrium y Sarenet comdexen servicios de telecomunicaciones
equiparables a los mas pioneros en los paises esasrdllados en esta materia, utilizando nuestra
red de fibra municipal neutra a precios compet#iviestas tecnologias son de vital importancia en
el contexto socioecondmico actual, sobre todo Isramos su utilidad en proyectos sociosanitarios,
socieducativos o sociolaborales.

A fecha de emision de este informe ya se ha cercadola UTE el proyecto, habiendo
llegado a un acuerdo en cuanto a diversas canidadempromisos adquiridos por ellos.

Estamos en negociaciones para que entren nuevesdopas y en concreto una de ellas ya
ha manifestado su deseo de querer entrar a opeifdsrd Optica con lo que se sumaria a las
operadoras ya instaladas en el municipio. Duraht20&5 la empresa Nubip se ha sumado al
proyecto Fibermua e Inger Tv ha sustituido a laag@a Atrium, ambas pertenecientes al mismo
grupo. A fecha de emisiéon de este informe son amradamente 850 clientes de fibra Optica a
través de las distintas operadoras y alquilamaa Blscura a Vodafone para la conexion de distintas
infraestructuras de su propiedad.

Se ha estudiado y aprobado el proyecto relaciomadola fibra Optica. Por un lado la
instalacion de fibra en el Casco Urbano de Malladgacuyo convenio se desprende que el
Ayuntamiento de Mallabia lleve a cabo la obra cwiPromosa la instalacion de fibra Optica. A
fecha de emision de este informe ya se ha ejeclaantara civil y se estan haciendo los trabajos de
instalacion de fibra éptica. Se prevé que comidmcemercializacion en Mayo.

Asimismo se ha estudiado y aprobado la instalag@fibra optica en el poligono industrial
de Goitondo y la instalacion de wifi off load e lonas mas concurridas del municipio para que
los clientes exclusivamente de la fibra Optica pmetener alta velocidad en sus dispositivos
moviles.

» Operacion UE Olafieta

La operacion Olafieta constituyo otra de las acsigmeiadas durante el 2014, por parte de
Promosa, dirigida a la promocion de 8 viviendasebby 13 en régimen de VPO. Para ello se
constituyé una cooperativa para la adjudicacionlade viviendas de proteccion oficial. Dicha
cooperativa completa la totalidad de viviendasqmiolas.
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Durante el 2016 ha finalizado la promocién y a éede emision del informe se han vendido tres
viviendas libres y 4 garajes.

» Suelo Industrial (parcela de Urtia)

A fecha de emision de este informe han finalizadodbras de urbanizacion de dicho suelo
industrial que mejoraran los accesos a nuestralparasi como las instalaciones de iluminacion,
saneamiento, etc.

Esta es una parcela situada en una zona céntregupde servir para una posible futura
ampliacion de empresas situadas en el entornongolaie atraer algin proyecto empresarial.

» Suelo Industrial (Alto Ureta)

A lo largo del ejercicio 2016 se ha aprobado de erardefinitiva el Plan General de
Ordenacioén Urbana de Ermua que posibilita que détledo pase a tener calificacion de industrial.,
si bien se ha introducido una modificacion puntaato en este suelo como en la parcela en la que
se ubica Tenneco Automotive para modificar el gmlcceso que mejoraria la seguridad, asi como
una redistribucion de la distintas parcelas y usds. supone en ninguno de los casos una
modificacion sustancial y por tanto no se prevégumira dificultad para su aprobacion definitiva.
Las aprobaciones iniciales ya han sido llevadaab® or el Pleno del Ayuntamiento de Ermua.
Este es un hito importante de cara a la posibledytromocién de un suelo industrial en el alto de
Ureta donde tenemos opciones de compra.

» Unidad de ejecucion de Lomi Power

Estamos observando una cierta reactivacion del aderéanmobiliario y son varias las
empresas que se han interesado por tanto porusttecemo por otros propiedad del Ayuntamiento
y privados.

Prevision de la gestion de PROMOSA para posterioresgercicios

Promosa en colaboracién con otras areas del Ayuedéony con distintas empresas durante
el 2017 continuara con la puesta en marcha deedifes proyectos que generen empleo de calidad
en el futuro, diversificando el tejido econdmicd dmunicipio. Apoyandonos en nuestras propias
potencialidades, el objetivo es atraer empresagrieer nivel y favorecer asi el crecimiento
econdmico y social.



RroMiosa

PROMOCION ECONOMICA DEL
AYUNTAMIENTO DE ERMUA

El empleo de las Tecnologias, como la red de fidreha FFTH, ademas nos permitira
implementar medidas que atiendan al doble objetesmejorar la calidad de los servicios prestados
al ciudadano y de hacerlo con un aprovechamients @figiente de los recursos publicos, en
definitiva prestar unos servicios publicos de @lig eficientes.

Se prevé la entrada de nuevos operadores, asi@amionero de clientes, ya sean unidades
residenciales, comercios 0 empresas que disfr@emestro servicio.

Se prevé el inicio de la comercializacidon y captadle clientes en Mallabia en Mayo de
2016. Asimismo se preveé el inicio de las obras stalacion de fibra Optica en el Poligono de
Goitondo en ese mismo mes. Por ultimo prevemasskalacion del wifi off load durante el mes de
septiembre.

En lo referente al edificio Izarra Centre se preeétinuar con distintas campafas de
marketing para dar a conocer el edificio, incluyeraduerdos con cluster para la promocion del
centro tecnoldgico y vivero de empresas. Asimismam&ntendran contactos con las diferentes
empresas interesadas en ubicarse en nuestro manicip

Se prevé la firma de nuevos contratos con emprgsasquieran ubicarse en el edificio
Izarra Centre.

Se prevé la venta de las viviendas libres y gadgda operacion Olafieta.

Se prevé sacar el concurso publico de la Unidadjeleucion de Lomi Power a lo largo del
ejercicio 2017.

Este informe de gestién, que consta de 24 paghesido aprobado por el Consejo de
Administracion en su reunion de fecha 15 de jui@@17.

El Consejo de Administracion:

Fdo.: D. Carlos Totorika Izagirre Fdo.: D. Lazerturriagagoitia lzagirre
Presidente Secretario
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Fdo.: D. Fernando Lecumberri Gaisan.
Vocal

Fdo.: D. Juan Ramén Areitioaurtena Ugarteburu
Vocal

Fdo.: Javier Lobato Tedejo
Vocal

Fdo. DnXZimrlos Abascal Candas
Vocal

Fdo.: D. Iiaki Delgado Iriondo
Vocal

Fdo.: D. Julen Dajuaz Sanchez
Vocal



