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Asunto.- Informe sobre la propuesta de Convenio para la permuta de la parcela de
resultado C.1 del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién A-09 Zerukoa
por 17 plazas de garaje en el mismo ambito.

Antecedentes

Por resolucion de Alcaldia de 23 de marzo de 2018, se aprobd definitivamente el
Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion A-09 Zerukoa.

El referido proyecto equidistributivo adjudica al Ayuntamiento de Ermua la parcela de
resultado C.1, destinada a la construccién de garajes bajo rasante (en régimen de
venta libre), siendo su descripcion la que sigue:

‘Parcela perteneciente al complejo inmobiliario constituido sobre la parcela
resultante C de la Unidad de Ejecucion defimitada dentro def Area de Suelo Urbano A-
09 Zerukoa del PGOU de Ermua, calificada como aparcamiento privado. En subsuelo,
su superficie es de 389 m2. Linda Norte, Este y Oeste, con parcela resultante D de
cesion al dominio y uso pablico destinada a sisterna general de espacios libres —zona
verde; al Sur, con elemento privativo B-1 de la parcela resufante B (complejo
inmobiliario). Tiene una edificabilidad bajo rasante de 77,80 m2 distribuidos en PS-2-
PS-1, con una edificabilidad ponderada 779,80 m2/utc.”

Dicha adjudicacién se realiza en concepto de cesién legal obligatoria del 15% de la
edificabilidad ponderada del ambito, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 27
de la Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo.

Con fecha de 27 de febrero de 2018, y ndmero de registro de entrada 1.698, la
mercantit “Leziaga 1995 Construcciones S.L." ha presentado una propuesta de
convenio de permuta por fa que el Ayuntamiento transmitiria la parcela de resultado
C.1. del Proyecto de Reparcelacion y recibiria en contraprestacién 17 parcelas de
garaje, completamente terminadas.

Consideraciones Juridicas

|.- Respecto al contenido juridico-material de la propuesta de convenio de permuta.

Aun cuando a primera vista pudiera parecer que nos encontramos ante la tipica figura
de “permuta de solar por edificacién futura’, lo cierto es que en este caso, los garajes
que pretenden entregar en contraprestacién serén objeto de edificacion en parcela
distinta de la transmitida por el Ayuntamiento, y la transaccién se produciria mediante
la oportuna escritura publica y con ella la transmision reciproca de la propiedad de uno
y otro bien se efectuaria en el mismo acto.
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Por tanto, podemos decir gue nos encontramos ante una promesa o compromiso de
permuta de edificacidn futura, en este caso, de 17 de parcelas de garaje que seran
construidas en la parcela de resultado B1 del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad
de Ejecucion A-09 Zerukoa.

En relacién a las obligaciones que se establecen por las partes, el Ayuntamiento
cumpliria sus compromiscs con el mero otorgamiento de [a escritura publica, siendo
gue la mercantil “Leziaga 1995 Construcciones S.L.” debe realizar unas actuaciones
previas necesarias para poder levar a buen término su compromiso de entrega, en
especial la presentacién del correspondiente proyecto basico de obras de edificacion
de 18 viviendas libres, locales comerciales, garajes y trasteros en la parcela B.1 en el
plazo de 1 mes desde el proyecto de reparcelacion, construir dicho inmueble en un
plazo maximo de 36 meses desde la obtencién de dicha licencia, y configurar
juridicamente la propiedad horizontal de tal forma gue los garajes sean susceptibles de
transmisién en escritura publica en los términos referidos.

En cuanto a la valoracion de los derechos que se transmiten en permuta, consta en el
Expediente Administrativo un informe de valoracién efectuadc por el Arquitecto
Municipal con fecha de 18 de abril de 2018, que fija el valor estimado de la obra futura
{17 parcelas de garaje) en la cantidad de 218.379,86 €, coincidiendo asi con el valor
de la parcela C.1. segun consta en el Proyecto de Reparcelacion aprobado.

Dicho importe no alcanza el 10% de los recursos ordinarios del Ayuntamiento.

Il.- Regulacion Juridica det Convenio de Permuta v Legalidad de la propuesia.

El presente acuerdo o convenio de permuta puede incardinarse dentro de aquellos de
naturaleza urbanistica regulados en la Disposicidn Adicional 72 de la Ley 2/2006 de 30
de junio de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, si bien el negocio juridico se establece
como una promesa de permuta que también se regula, como medio de enajenacién
directa en el Decreto 1372/1986, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de la
Entidades Locales.

Tanto una como oftra normativa permiten la enajenacion directa de bienes
patrimoniales cuando se trate de permutas por otros de la misma naturaleza (y valor
equivalente). La Ley del Suelo Vasca, en su art. 113 incluye dentro del Patrimonio
Municipal de Suelo aguellos bienes obtenidos por permuta.

Por otro lado, el Art. 112 del Reglamento de Bienes, permite expresamente la permuta
de bienes patrimoniales cuando la diferencia entre los entregados y recibidos no
alcance un 40% del que tenga mayor valor:
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‘No sera necesaria la subasta en los casos de enajenacién mediante
permuta con otros bienes de caracter inmobiliario, previo expediente que acredite
la necesidad de efectuarla y que la diferencia del valor entre los bienes que se trate de
permutar no sea superior al 40 por 100 del que lo tenga mayor.”

Por tanto, resulta juridicamente procedente, y legalmente viable llevar a efecto la
permuta de bienes en el los términos contenido en la propuesta de Convenio de
Permuta presentado por Leziaga 1995 Construcciones S.L

I1l.- Tramitacion

La tramitacion del presente convenio sera la siguiente:

Se procedera a su exposicion al publico por plazo de 20 dias, de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicién Adicional 72 de la Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo y
Urbanismo, tras el cual y a la vista de alegaciones formuladas se procedera a su
aprobacién o denegacion.

La competencia para aprobacion del mismo, asi como su posterior suscripcion,
corresponde al Sr. Alcalde Presidente, de conformidad con los dispuesto en el Art. 21
de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local..

En Ermua a 19 de abril de 2018

-El Asesor Juridico
Javier Cuevas Solagaistua



