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DE: ARQUITECTO AREA TECNICA
A: ALCALDIA
COMISION INFORMATIVA DE ASUNTOS GENERALES Y DE PLENO

ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL AMBITO DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO URETAII

El Ayuntamiento de Ermua, en desarrollo de lo dispuesto por el PGOU (Sistema de
Cooperacioén), ha encargado la redaccién del PLAN PARCIAL DEL AMBITO DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO URETA |II, con el objetivo de definir la Ordenacién

Pormenorizada como paso previo a la continuacion de la gestiéon del Ambito.

Se trata de un Sector en suelo urbanizable situado en la zona oeste de Ermua, junto al
suelo industrial existente de Ureta, en la parte posterior del centro de automocion inteligente, CIE
Automotive y la empresa Tenneco Automotive Ibérica. El Sector ocupa una superficie aproximada
de 148.750 m2.

El Plan Parcial plantea un modelo de ordenacion en respuesta a la necesidad de asignar
usos, intensidades de los mismos, parcelas edificables, ordenanzas de edificacion y sobre todo la
necesidad de racionalizar los servicios e infraestructuras para conseguir materializar la

urbanizacion, el reparto de cargas y beneficios y la futura edificacion.

El Plan Parcial es el instrumento adecuado para la consecucion del fin perseguido, que no

es otro que posibilitar una solucién viable de ordenacion y de gestion del Ambito.



Antecedentes:

El municipio de Ermua cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
definitivamente el dia 25 de febrero del aino 2015 y publicado en el Boletin Oficial de Bizkaia en

mayo del mismo afo.

El Plan Parcial se elabora en base a las determinaciones de la modificacion de dicho
PGOU de Ermua, relativa a la reordenaciéon de los ambitos de Ureta, cuya aprobaciéon definitiva

entrd en vigor el dia 17 de abril de 2018.
Dada las necesidades detectadas y ya explicadas con anterioridad, se decide la redaccién
de un Plan Parcial, que es encargado por el ayuntamiento tras el correspondiente procedimiento

de contratacion, a la empresa ARQUITECTURA TANDEM.

Contenido y Analisis:

Respecto al contenido del Plan Parcial:

1°- El Plan Parcial contiene la documentacion que sefiala la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del

Pais Vasco.

2°- El Plan Parcial viene acompafiado, tal y como es preceptivo, del Documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica, que se ha tramitado por el procedimiento ordinario. Dicha tramitacion
permite la aprobacion inicial del Plan condicionandose la aprobacién definitiva al informe favorable

del Organo Ambiental competente.
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Analizado el documento de Plan Parcial se observa lo siguiente:
1° -Se describe adecuadamente el objeto y la necesidad y conveniencia del Plan Parcial.

2° -Se describe convenientemente el area de actuacién propuesta que se corresponde con el
ambito definido por el Plan General, localizado en la zona oeste de Ermua, junto al suelo industrial
existente de Ureta, en la parte posterior del centro de automocion inteligente, CIE Automotive y la
empresa Tenneco Automotive Ibérica, en terrenos actualmente ocupados por una masa forestal y

en parte por el relleno de Ureta.
3°- Se delimita adecuadamente el ambito — 14,875 ha (148.750 m?)

4°- Se justifica convenientemente la formulacion del Plan Parcial y se definen:
- Reservas para Dotaciones Publicas, Sistemas Locales y Sistemas Generales.
- Calificacion del Suelo.
- Determinacién de parcelas y solares edificables.
- Establecimiento de los usos y edificabilidades fisicas pormenorizadas.
- Fijacion de alineaciones y rasantes.
- Se sefiala la relacién del parcelario y propietarios del Ambito.
- Se describen las infraestructuras existentes en el ambito.
- Se describen las afecciones viarias, fluviales y acusticas.

- Se describe la geologia del Ambito.
5°- Se precisan las alternativas de urbanizaciéon en base a la ordenacién propuesta.
6°- Se describen las soluciones propuestas para la futura edificacion.

7°- Se incluye la Normativa Urbanistica (Ordenanzas) que habran de regular la aplicacion y

desarrollo del Plan Parcial.



8°- Se incluye un estudio de Viabilidad Econdmico Financiera que demuestra la viabilidad de las
propuestas del Plan Parcial, previéndose un presupuesto general de obras de urbanizacion,
indemnizaciones y otros por importe total de 6.227.059,30 €, de los cuales 6.021.359,30 € son

para las obras de urbanizacion y el resto para sufragar los costes de gestion.

9°- Se plantea un Plan de Etapas. Se proponen las directrices de organizacion y gestion de la

ejecucion.

10°-.Se incluye documento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

11°- El documento contiene ademas un estudio del trafico generado y su influencia en el acceso
desde la N-634 que justifica que la rotonda no es necesaria, por el trafico generado por el sector, y
que en cualquier caso es un asunto de la futura urbanizacion.

12°- Se incluye un estudio de afecciones por ruido.

13°- Se incluye estudio de impacto de género.

14°- Finalmente se incluyen los planos tanto de informacién como de ordenacidon pormenorizada.

La tramitacién que ha seguido el expediente desde su inicio se detalla a continuacion.

22-07-2019 Tandem Arquitectura entrega en el Registro del Ayuntamiento el

documento urbanistico del Plan Parcial.

11-09-2019 El arquitecto municipal elabora informe técnico proponiendo Ila

aprobacién inicial del documento urbanistico.

15-10-2019 El Pleno de la corporacion aprueba inicialmente el Plan Parcial.

Se abre el proceso de informacion publica de 20 dias.

29-10-2019 Publicacion en el BOB n° 207 del anuncio de aprobacién inicial.
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29-10-2019 Publicacion en EL CORREOQO del anuncio de aprobacion inicial.
05-11-2019 Se realizan las notificaciones de la aprobacién inicial a todos los
interesados/as, entre ellos los/as propietarios/as de los terrenos.
05-11-2019 Se realizan las notificaciones de la aprobacion inicial a los organismos
con competencias sectoriales.
No se reciben alegaciones de interesados
27-11-2019 Se recibe informe de IHOBE. Es favorable.
28-11-2019 El Ayuntamiento inicia ante el Gobierno Vasco el procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica, ordinaria.
22-01-2020 En el tramite de EAE se emite informe por el Dpto. de Cultura,
Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco.
El informe es favorable.
23-01-2020 En el tramite de EAE se emite informe por del Dpto. de Patrimonio
natural y cambio climatico del Gobierno Vasco. Piden lo siguiente:
- que se realice un protocolo de erradicacion de especies
invasoras.
- que no se produzca pérdida de patrimonio natural.
29-01-2020 En el tramite de EAE se emite informe del Dpto. de Medio Ambiente de
la Diputacion Foral de Bizkaia. Piden lo siguiente:
- que se redefina el estudio de trafico y se transforme en un estudio de
movilidad sostenible que proponga alternativas al uso del coche privado.
30-01-2020 En el tramite de EAE se emite informe de URA. Solicitan:
- instalacion de sistemas de drenaje.
- Informe del ente gestor de abastecimiento y saneamiento sobre
la suficiencia de las infraestructuras existentes.
10-02-2020 En el tramite de EAE se emite informe de Patrimonio Cultural de la

Diputacién Foral de Bizkaia.

Es favorable.




04-03-2020 El Gobierno Vasco emite el DOCUMENTO DE ALCANCE dentro del
procedimiento de evaluacion ambiental.

13-03-2020 Se remite a Tandem Arquitectura el documento de alcance para que sea
tenido en cuenta en la elaboracion del documento de evaluacion
ambiental.

15-04-2020 Tandem arquitectura entrega en el Ayuntamiento el Estudio Ambiental
Estratégico.

29-04-2020 Se recibe informe solicitado a URA en el tramite de consultas a
organismos sectoriales.

El informe es desfavorable y requieren lo siguiente:

- incluir la cuantificacion de la demanda de recursos hidricos
necesarios.

- incluir la nueva red de saneamiento.

- incluir sistemas de drenaje.

- corregir el Plan.

- emitir un certificado-informe por el ente gestor de abastecimiento
y saneamiento que garantice la suficiencia de recursos.

16-06-2020 Se publica en el BOPV n° 117 el anuncio de informacion publica del Plan
Parcial y del EAE. 45 dias de informacién publica.

18-06-2020 Mismo anuncio en EL CORREO.

16-06-2020 Se realizan notificaciones a organismos sectoriales (aquellos que
indicaba Gobierno Vasco en el documento de alcance). Plazo para
informes: 45 dias.

29-06-2020 Se recibe informe del Dpto. de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco.
Es favorable.

19-08-2020 Se remite informe del Diputacién Foral de Bizkaia, Dpto. de
Infraestructuras.

Piden un estudio de trafico.

14-09-2020 Se recibe informe de URA.

Insisten en el mismo contenido que su informe de abril de 220
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15-09-2020 El Ayuntamiento envia a la Diputacion Foral de Bizkaia el estudio de

impacto de trafico.
13-10-2020 El Ayuntamiento solicita al Consorcio de aguas de Gipuzkoa, por escrito,

que emita el informe solicitado por URA sobre la suficiencia de recursos
e infraestructuras para acometer las nuevas propuestas de desarrollo
que se indican en el PP de URETAII.

28-10-2020 Se recibe informe de la Diputacién Foral de Bizkaia, Dpto. de
Infraestructuras. Piden:

- 0 bien se debera recoger en el Plan Parcial que la futura rotonda
correra a cargo del ambito de desarrollo que antes se ejecute
(Mallabia o PP de Ureta)

- 0 bien se debera comprobar en el estudio de trafico que con la
actual interseccién y para el caso de que solo se haya

desarrollado Ureta, los niveles de servicio son los adecuados.

Noviembre 20- | Conversaciones con el Consorcio de Aguas de Gipuzkoa y éste a su vez
febrero 2021 con el Consorcio de Bizkaia, para que emitieran el informe solicitado por
URA.

08-03-2021 El Consorcio de aguas de Gipuzkoa envia el informe solicitado sobre la
suficiencia de recursos e infraestructuras para acometer las nuevas

propuestas de desarrollo que se indican en el PP de URETA II.

09-03-2021 Tandem Arquitectura presenta en el Ayuntamiento el documento
urbanistico refundido del Plan Parcial de URETA II.
10-03-2021 El Ayuntamiento remite de forma telematica a la sede electronica de la

Direccion de Calidad Ambiental del Gobierno Vasco todos los
documentos urbanisticos y de evaluacion ambiental necesarios,

solicitando emitan la declaracion ambiental estratégica (DAE).

17-03-2021 La Direccion de Calidad Ambiental del Gobierno Vasco emite la
resoluciéon por la que se formula la declaracion ambiental estratégica
(DAE)




Conclusion:

Puesto que no se han producido alegaciones de personas interesadas, y que finalmente
tras las oportunas correcciones, se cuenta con informe favorable de todos los organismos
Sectoriales competentes, y mas especificamente, habiéndose resuelto satisfactoriamente la
acreditacion de la disponibilidad de agua suficiente, lo que ha permitido el informe favorable de la
Evaluacién Ambiental Estratégica por parte del Departamento de Medioambiente del Gobierno
Vasco, y también habiéndose justificado, mediante estudio de trafico aportado, la innecesariedad
de una nueva rotonda en el entronque con el acceso desde la N-634, por causa del nuevo trafico
generado por el Sector y teniendo en cuenta que los informes sectoriales se incluyen en el Anexo
| del documento refundido, y considerando que del examen del dicho documento refundido
entregado, puede concluirse que es correcto y cumple satisfactoriamente la Normativa Legal de
aplicacion y las expectativas sefaladas por el Plan General, se informa favorablemente la

Aprobacion Definitiva del Plan Parcial del Sector Ureta Il del PGOU de Ermua.

Fdo./Sin.:
Arquitecto/Arkitektoa
Benjamin Palacios Diaz
13-04-2021 14:56



		2021-04-13T14:56:00+0200
	AUPAC
	BENJAMIN PALACIOS DIAZ - 14950820S
	Firma digital de documento AUPAC




