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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PLAN
ESPECIAL EN OKIN ZURI

1. INTRODUCCION

En relacion con la evaluacion ambiental estratégica, en adelante EAE, la legislacion
de referencia en el ambito estatal es la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental y en el ambito autondmico la Ley 3/1998, de 27 de febrero,
general de proteccién de medio ambiente del Pais Vasco y el Decreto 211/2012, de
16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacidon ambiental
estratégica de planes y programas

Por lo tanto, se tendra en cuenta el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que
se regula el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y
programas, siendo este de aplicacion provisional hasta adaptarse a la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. En el capitulo I del Titulo II contiene
las disposiciones relativas a la evaluacion ambiental estratégica, regulando los
procedimientos ordinario y simplificado. En la seccién 22 el articulo 29 y siguientes
de la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental, regula el procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental estratégica, que incluye como novedad la previa admision a
tramite, continla con las consultas a las administraciones afectadas y concluye con
un informe ambiental estratégico, que puede determinar bien que el plan o
programa tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, y por tanto debe
someterse a una evaluacion estratégica ordinaria, o bien que el plan o programa no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, puede adoptarse o
aprobarse en los términos que el propio informe establezca. Es importante incidir en
que durante el proceso de elaboracion de este Estudio Ambiental Estratégico, se
publicd la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacién ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que
se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9
de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de emisién de
gases de efecto invernadero (BOE de 6 de diciembre de 2018) y por lo tanto, las
modificaciones que deriven de esta revision también se tendran en cuenta en este
documento.

Este trdmite se inicid6 (marzo 2019) con la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada, aunque por medio de resolucion de 14 de enero
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se establecié la necesidad de seguir con una tramitacion ordinaria. Esta misma

resolucion el documento de alcance del estudio ambiental estratégico del Plan

Especial.

El estudio ambiental estratégico respondera al siguiente esquema metodoldgico:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan y relaciones con
otros planes y programas pertinentes.

Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse
afectadas de manera significativa y su evolucion teniendo en cuenta el
cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del plan.

Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier
zona de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas
de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y
especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos
internacional, comunitario o nacional que guarden relacion con el plan y la
manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioambiental se han
tenido en cuenta durante su elaboracion.

Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos
aspectos como la biodiversidad, la poblacidn, la salud humana, la fauna, la
flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, su incidencia en el
cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada de la huella de
carbono asociada al plan, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el
paisaje y la interrelacion entre otros factores. Estos efectos deben
comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto,
medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de
la aplicacion del plan, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre
el cambio climatico y permitir su adaptacion.

Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas y una descripcion de la manera en que se realizd la
evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
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conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora
de recabar la informacién requerida.

8) Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas
previstas para el seguimiento.

Un resumen de caracter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los
epigrafes.

1.1. ANTECEDENTES DE LA TRAM'ITACI(')N DE LA
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

En el afo 2019, se inicia la tramitacion del Plan Especial de Ordenaciéon Urbana, en
adelante PEOU, del ambito AOD-01 Okin Zuri, que se aprueba inicialmente por el
pleno del Ayuntamiento de Ermua, en sesion celebrada el 15 de octubre del 2019,
acordandose la exposicion del contenido del citado documento al publico y
someterlo a informacion publica conforme lo establecido en la Ley 2/2006 de SyU
de la CAPV, haciéndolo coincidir con la tramitacién del documento de Evaluacién
Ambiental.

Con fecha 22 de octubre del 2019, se publica dicha aprobacion en el tablon de
anuncios del Ayuntamiento y un anuncio en el periddico el Correo con fecha 31 de
octubre del 2019. El acuerdo de aprobacién inicial se publicé en el BOB nimero 209
de 31 de octubre del 2019, dando en el mismo un plazo de 20 dias naturales a
partir de la dltima publicacion para la realizacion de las correspondientes
alegaciones al PEOU.

Durante el plazo de exposicion publica del acuerdo de aprobacion inicial del PEOU,
el Ayuntamiento de Ermua notifico0 y sometid el PEOU a consulta de las
administraciones publicas con competencias sectoriales para su conocimiento e
informe.

Se registraron un total de siete alegaciones incluyendo cinco informes sectoriales de
administraciones publicas, que tienen un caracter sectorial desde un enfoque de
competencias supramunicipales. El resto de alegaciones atendian a cuestiones
concretas y relativas a los intereses de cada alegante. Las alegaciones de las
administraciones publicas fueron:

- IHOBE
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- Departamento de medioambiente, planificacion territorial y vivienda del
Gobierno Vasco. Direccidn de patrimonio natural y cambio climatico.

- Departamento de cultura y politica lingiistica del del Gobierno Vasco.
Direccion de patrimonio cultural

- Departamento de euskera, cultura y deporte de la DFB
Departamento de sostenibilidad y medio natural de la DFB

Ademas, en el Informe Ambiental Estratégico y Documento de Alcance emitido
mediante Resolucién de 14 de enero de 2020, del Director de Administracion
Ambiental, se adjuntaban una serie de informes recibidos por la administracion
ambiental del Gobierno Vasco, algunos de los cuales coincidian con los presentados
ante el Ayuntamiento de Ermua, pero se anadian dos informes mas:

- Agencia Vasca del Agua-URA (informe con nimero de referencia IAU-2019-
0287)

- Administracion ambiental del gobierno vasco. Departamento de
infraestructuras y desarrollo territorial (Informe con ndimero de expediente
2019/00067).

El aspecto mas relevante emanaba del Informe Ambiental Estratégico y Documento
de Alcance, que ademas de establecer las bases que deben regir la evaluacién
ambiental del PEOU, determinaba que no se ha analizado la alternativa consistente
en descubrir el arroyo Berano aludiendo al PTS de rios y arroyos y al informe
emitido por URA.

En base a ello, concluye que no puede descartarse que su implantacién no vaya a
tener efectos significativos sobre el medioambiente y que por lo tanto el Plan
debera someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Por lo tanto, en el nuevo documento de PEOU que se presenta, se procede a
elaborar una serie de alternativas que incluyan el descubrimiento del arroyo Berano
y se incorporan todas las cuestiones que en los informes se planteaban en el
presente documento del PEOU, que brevemente, se resumen de la siguiente
manera:

- Se ha contemplado como alternativa el descubrimiento y desmantelamiento
de la cobertura existente en el arroyo Berano.

- El PEOU se acompafa con un documento de a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

3289 EAE Ermua «{ Basoinsa s.|. 4



Ayuntamiento de Ermua EAE Plan Especial en Okin zuri (Ermua)

- Se ha revisado la ordenacidon eliminando los muros de encauzamiento
existentes en aquellos puntos donde se ubiquen zonas verdes en colindancia
y sea técnicamente viable, tanto para el arroyo Berano como para el rio Ego
en la zona 1, para permitir la recuperacion de ribera del mismo.

- Se ha recogido en el PEOU y en el documento de EAE que el Proyecto de
urbanizacion que desarrolle el ambito, debera ir acompafiado de un Plan de
Restauracion ambiental y paisajistica que detalle las revegetaciones
previstas, indicando especies, marco de plantacion, tareas de
mantenimiento, etc. cumpliendo ademas, los estandares en relacién a la
plantacion o conservacién de los arboles en los espacios libres del ambito
acorde a la Ley 2/2006 de SyU y el Decreto 123/2012 de estandares
urbanisticos.

- El documento de EAE incorpora medidas de control para la erradicacion de
especies de flora aléctona con potencial invasor, estableciendo un protocolo
especifico de actuacion en ese sentido.

- Se ha detallado tanto en la Memoria como en la Normativa la regulacion que
afecta a los elementos arquitectonicos con valores culturales: la Iglesia de
Santiago y la casa Erdikokale nim. 5.

- Se ha recogido de manera expresa que en las Zonas 2 y 3 se debera contar
con un estudio arqueoldgico para cualquier obra que se quiera realizar y se
han revisado todas las referencias a la legislacién, aludiendo a la Ley 6/2019
de 9 de mayo de Patrimonio Cultural Vasco.

- Se ha reajustado la linea de edificacion de 18 metros medidos desde la
arista exterior de la calzada de la carretera foral BI-2301, para que no se
gjecute ninguna obra de construccidn tanto sobre rasante como bajo
rasante.

Se ha respetado, ademas, la linea de dominio publico de 3 metros desde la
arista exterior de explanacion, planteando el acceso a los nuevos
aparcamientos desde el interior de la parcela.

- Respecto al acceso a la BI-3201 desde la nueva urbanizacién, no se
posibilitara realizar el giro a izquierdas desde la interseccion, prohibiéndose
dicho movimiento de acuerdo a la normativa vigente; Instruccién de
Carreteras. Norma 3.2-IC.

El PEOU ha justificado del cumplimiento de las 229 plazas de aparcamiento
exigidas conforme al Decreto 123/2012 de estandares urbanisticos.

Una vez sefalados los cambios y modificaciones realizados en el PEOU, se
incorporan todas ellas al EAE ordinario.

El Documento a evaluar se trata un Plan Especial en que engloba tres zonas en
suelo urbano no consolidado.
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Zona 1: El barrio de Okin Zuri se sitUa en la zona Norte de Ermua, junto a
la cantera existente. Basicamente el ambito coincide con el espacio del
barrio no ocupado en la actualidad por edificios residenciales,
incorporando en el mismo, los suelos urbanos industriales donde se ubican
actualmente las empresas Chatarreria Abelleira, Algoba e Industrias Agga
y la plaza situada sobre la plataforma del aparcamiento subterraneo
existente en Okin Zuri.

Limita también con las fachadas de los edificios n® 4 y 13 del barrio de
Okin Zuri. En esta zona el rio Ego se encuentra encauzado y cubierto por
la carretera de acceso hacia la zona conocida como BeranoErreka; al
descubierto en la zona junto a la carretera a Trabakua, para volver a estar
cubierto bajo los edificios residenciales de Okin Zuri. Ocupa una superficie
aproximada 13.665,70 m?.

Zona 2: Se corresponde con los salones parroquiales adosados a la Iglesia
de Santiago, como consecuencia de las reformas que el edificio ha sufrido,
invadiendo las fachadas sur y este de la iglesia, de manera que se
distorsiona su planta basilical modificandose la forma de la iglesia. Este
anadido se considera un elemento degradante, recogiéndose en el Plan
Especial del Casco Histérico la necesidad de proceder a su demolicion,
permitiendo la conservacién del atrio en planta baja, asi como un pequefio
ahadido que sirva de apoyo al uso religioso. Ocupa una superficie
aproximada 153,16 m?.

Zona 3: Se corresponde con un edificio residencial ubicado en la calle
Erdikokale n® 5 donde se permiten cuatro viviendas y dos locales. Ocupa
una superficie aproximada 135,54 m?.

2. ANTECEDENTES

En el afo 2019 se inicia la tramitacién del PEOU del ambito AOD-01 Okin Zuri, que
se aprueba inicialmente por el pleno del Ayuntamiento de Ermua, en sesion
celebrada el 15 de octubre del 2019, acordandose la exposicién del contenido del
citado documento al publico y someterlo a informacion publica conforme lo
establecido en la Ley 2/2006 de SyU de la CAPV, haciéndolo coincidir con la
tramitacion del documento de Evaluacion Ambiental.

Dada la situacién del ambito del PEOU del ambito de ordenacion diferida AOD-01
“Okin Zuri”, actualmente intervenido, y ya urbanizado, se tramita este expediente
por medio de una tramitacién simplificada, ya que el Plan Especial se planteaba
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desarrollar la ordenacidén prevista en el PGOU de Ermua vigente. Los tramite
simplificados, ademas, permiten un considerable ahorro de tiempo.

Con fecha 22 de octubre del 2019 se publica dicha aprobacion en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento y un anuncio en el periddico el Correo con fecha 31 de
octubre del 2019. El acuerdo de aprobacion inicial se publicé en el BOB nimero 209
de 31 de octubre del 2019 dando en el mismo un plazo de 20 dias naturales a partir
de la ultima publicacion para la realizacién de las correspondientes alegaciones al
PEOU.

Durante el plazo de exposicion publica del acuerdo de aprobacion inicial del PEOU,
el Ayuntamiento de Ermua notificd y someti6 el PEOU a consulta de las
administraciones publicas con competencias sectoriales para su conocimiento e
informe.

Se registraron un total de siete alegaciones incluyendo cinco informes sectoriales de
administraciones publicas, que tienen un caracter sectorial desde un enfoque de
competencias supramunicipales. El resto de alegaciones atendian a cuestiones
concretas y relativas a los intereses de cada alegante. Las alegaciones de las
administraciones publicas fueron:

- IHOBE

- Departamento de medioambiente, planificacion territorial y vivienda del
Gobierno Vasco. Direccidn de patrimonio natural y cambio climatico.

- Departamento de cultura y politica linguistica del del Gobierno Vasco.
Direccion de patrimonio cultural

- Departamento de euskera, cultura y deporte de la DFB
- Departamento de sostenibilidad y medio natural de la DFB

- Agencia Vasca del Agua-URA (informe con nimero de referencia IU-G-2019-
0034)

Ademas, en el Informe Ambiental Estratégico y Documento de Alcance emitido
mediante Resolucién de 14 de enero de 2020, del Director de Administracion
Ambiental, se adjuntaban una serie de informes recibidos por la administracion
ambiental del Gobierno Vasco, algunos de los cuales coincidian con los presentados
ante el Ayuntamiento de Ermua, pero se anadian dos informes mas:

- Agencia Vasca del Agua-URA (informe con nimero de referencia IAU-2019-
0287)

- Administracion ambiental del gobierno vasco. Departamento de
infraestructuras y desarrollo territorial (Informe con nimero de expediente
2019/00067).

El aspecto mas relevante emanaba del Informe Ambiental Estratégico y Documento
de Alcance, que ademas de establecer las bases que deben regir la evaluacion
ambiental del PEOU, determinaba que no se ha analizado la alternativa consistente
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en descubrir el arroyo Berano aludiendo al PTS de rios y arroyos y al informe
emitido por URA.

En base a ello, concluye que no puede descartarse que su implantacién no vaya a
tener efectos significativos sobre el medioambiente y gque por lo tanto el Plan
debera someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Por lo tanto, en el nuevo documento de PEOU que se presenta, se procede a
elaborar una serie de alternativas que incluyan el descubrimiento del arroyo Berano
y se incorporan todas las cuestiones que en los informes se planteaban en el
presente documento del PEOU, que brevemente, se resumen de la siguiente
manera:

- Se ha contemplado como alternativa el descubrimiento y desmantelamiento
de la cobertura existente en el arroyo Berano.

- El PEOU se acompafa con un documento de a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

- Se ha revisado la ordenacion eliminando los muros de encauzamiento
existentes en aquellos puntos donde se ubiquen zonas verdes en colindancia
y sea técnicamente viable, tanto para el arroyo Berano como para el rio Ego
en la zona 1, para permitir la recuperacion de ribera del mismo.

- Se ha recogido en el PEOU y en el documento de EAE que el Proyecto de
urbanizacion que desarrolle el ambito, debera ir acompafiado de un Plan de
Restauracidon ambiental y paisajistica que detalle las revegetaciones
previstas, indicando especies, marco de plantacion, tareas de
mantenimiento, etc. cumpliendo ademas, los estandares en relacién a la
plantacion o conservacién de los arboles en los espacios libres del ambito
acorde a la Ley 2/2006 de SyU y el Decreto 123/2012 de estandares
urbanisticos.

- El documento de EAE incorpora medidas de control para la erradicacion de
especies de flora aléctona con potencial invasor, estableciendo un protocolo
especifico de actuacion en ese sentido.

- Se ha detallado tanto en la Memoria como en la Normativa la regulacion que
afecta a los elementos arquitectdnicos con valores culturales: la Iglesia de
Santiago y la casa Erdikokale nim. 5.

- Se ha recogido de manera expresa que en las Zonas 2 y 3 se debera contar
con un estudio arqueoldgico para cualquier obra que se quiera realizar y se
han revisado todas las referencias a la legislacién, aludiendo a la Ley 6/2019
de 9 de mayo de Patrimonio Cultural Vasco.

- Se ha reajustado la linea de edificacion de 18 metros medidos desde la
arista exterior de la calzada de la carretera foral BI-2301, para que no se
gjecute ninguna obra de construccidon tanto sobre rasante como bajo
rasante.
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Se ha respetado, ademas, la linea de dominio publico de 3 metros desde la
arista exterior de explanacion, planteando el acceso a los nuevos
aparcamientos desde el interior de la parcela.

- Respecto al acceso a la BI-3201 desde la nueva urbanizacién, no se
posibilitara realizar el giro a izquierdas desde la interseccién, prohibiéndose
dicho movimiento de acuerdo a la normativa vigente; Instruccion de
Carreteras. Norma 3.2-IC.

El PEOU ha justificado del cumplimiento de las 229 plazas de aparcamiento exigidas
conforme al Decreto 123/2012 de estandares urbanisticos.

3. OBJETIVOS DE PLANIFICACION

El objeto de este ambito de gestidon es conseguir una configuracion urbana mas
acorde con el tejido en el que se inserta, dando una solucidon mas adecuada en cada
uno de los casos:

- Zona 1: El objetivo es optimizar ese espacio de la trama urbana
rematando la zona residencial existente del barrio de Okin Zuri y dentro de
una operacidbn mas amplia que implica la recuperacién de una zona
deteriorada y ya degradada como es todo el entorno de la cantera.

La excelente posicion que ocupara este emplazamiento referido a las
infraestructuras viarias una vez que se ejecute completamente la variante
viaria de la N-634 prevista, caracteriza al barrio de Okin Zuri como un
enclave estratégico para la reconversién del mismo, posibilitando nuevos
crecimientos residenciales en continuacién hacia la cantera que rematen y
consoliden este barrio. Para ello sera necesario el derribo de la edificacion
industrial existente en el ambito.

No se establecen limites ni en la ocupacidn en planta ni en la altura de las
edificaciones, que seran las que el planeamiento de desarrollo determine,
pero la ordenacidn debera generar un espacio central a modo de plaza
donde se ubica la actual plataforma del aparcamiento subterraneo de Okin
Zuri, aungue no es necesario mantener las caracteristicas actuales de la
misma. Este espacio queda recogido como Sistema General de Espacios
Libres. En este mismo sentido, el planeamiento de desarrollo podra decidir
si mantiene o no el citado aparcamiento.

En cualquier caso, la edificacion residencial debera respetar las distancias
o retiros minimos de la edificacion que la legislacion sectorial establece
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tanto para el rio Ego como para las carreteras existentes. Debera
mantenerse una franja libre adyacente al rio Ego que ademas de cumplir
la funcidn protectora del cauce permita integrar a este en la ordenacion.

En este sentido también, se trataran los margenes del arroyo
Beranoerreka recuperandolos y aprovechando en la medida de lo posible
para ubicar una franja de zona verde, en aquella zona del ambito de
gestién ubicada en colindancia inmediata con el citado arroyo.

Se dispondra también un acceso rodado y peatonal que permita tanto la
conexion de este nucleo con la Avenida Zubiaurre, como para el ambito
contiguo SSU La Cantera. La solucién adoptada no supondra
discontinuidades en las rasantes, buscando una continuidad de las mismas
entre ambitos.

El ambito AOD-01 Okin Zuri no conlleva a priori la necesidad de ampliar o
modificar la red de saneamiento existente, ya que esta previsto el
“Proyecto de Saneamiento de los municipios de Ermua y Mallabia y su
conexion con los Colectores del Bajo Deba”, cuyo objetivo es la
construccion de unos colectores que recojan las aguas residuales y una
estructura de regulacion de aguas pluviales o tanque de tormentas. Se
estima en principio que el aumento en los vertidos podria canalizarse a
través del colector primario que discurre por la BI-2301.

En cualquier caso, debera contemplar la ejecucién de la totalidad de las
obras de urbanizacion y la de los sistemas generales incluidos y/o
adscritos en el mismo, asi como las que, en su caso, sean precisas para
efectuar la conexidn con los sistemas generales existentes y exteriores al
ambito de la actuacién integrada, tanto de infraestructuras como viarios y
conexiones peatonales.

En cuanto a los Sistemas Generales de Espacios Libres adscritos al ambito,
se recogen de manera orientativa una delimitacion posible de los mismos
en la coleccion de planos de ordenacion pormenorizada.

- Zona 2: En el caso de este suelo, se busca abrir espacios de conexidn
peatonal que conecten el centro del Casco Histdrico y la Plaza Cardenal
Orbe con el parque Marqués de Valdespina, ampliando los recorridos
peatonales. Se destina la totalidad de este suelo a Sistema Local de
Espacios Libres. Para ello se hace necesario el derribo de los salones
parroquiales adosados a la Iglesia para permitir una conexion directa
desde Erdikokale hacia el parque.
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Se ha incorporado dentro del ambito Unicamente la parte de suelo que se
obtiene como cesion, aunque se incorporara como carga de urbanizacion
la demolicion de la totalidad del anadido, incluida la parte situada sobre el
atrio, asi como la construccién de una pequefa sacristia anexa a la iglesia
y el atrio, que figura en la documentacion del Plan General como Sistema
General de Equipamientos. Se estima que esta operacion, ademas, una
vez demolidos los salones parroquiales, debera recuperar las fachadas de
la iglesia afectadas por el afiadido.

- Zona 3: Se mantiene la edificabilidad y el volumen actual del edificio de la
calle Erdikokale n95 en esa parcela pasando a ser un equipamiento
privado para poder albergar los nuevos salones parroquiales, dada su
proximidad a la Iglesia de Santiago. Se realiza una permuta de los salones
parroquiales actuales por este edificio, para poder obtener el suelo como
espacio publico y recuperar la imagen de la iglesia eliminando ese anadido
degradante.

4. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL Y
SUS ALTERNATIVAS

4.1. ALCANCE

Entre las determinaciones de la ficha del ambito AOD-01 Okin Zuri, se establece
dentro del apartado 3. “Régimen urbanistico estructural” la obligacion de
desarrollarse a través de un Plan Especial de Ordenacion Urbana.

Por lo tanto, en cumplimiento de las disposiciones que establece el PGOU, se
plantea la redacciéon del Plan Especial de Ordenacion Urbana (en adelante PEOU),
con el fin de impulsar y posibilitar el desarrollo de las distintas actuaciones que este
ambito prevé.

El Plan Especial ordena un ambito discontinuo que engloba tres zonas en suelo
urbano no consolidado, si bien el espacio de mayor entidad para ordenar se
corresponde con lo que el PGOU identifica como Zona 1, que comprende el final del
barrio de Okin Zuri, donde se sitian en la actualidad varias empresas (Chatarreria
Abelleira, Algoba e Industrias Agga) asi como un aparcamiento subterraneo sobre
cuya plataforma se dispone una zona deportiva y de juegos infantiles.
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Morfoldgicamente el area se caracteriza por ser un suelo que presenta una forma
ligeramente irregular, con dos claros limites lineales por el lado de la carretera a
Markina (BI-2301) y los bloques de vivienda colectiva de Okin Zuri nim. 4 y 13; y
otros dos limites mas irregulares, que se corresponden con la trasera de las
empresas industriales y el camino peatonal que delimita la franja verde de la ladera
hacia la cantera.

Topograficamente presenta una pendiente en sentido ascendente hacia el norte y
hacia el este, presentando las mayores cotas en el limite situado en la zona trasera
de las empresas industriales.

Las otras dos pequefias areas a ordenar, se corresponden con los salones
parroquiales adosados a la Iglesia de Santiago (Zona 2) y con un edificio residencial
ubicado en la calle Erdikokale n® 5 (Zona 3), que tienen un caracter absolutamente
urbano y donde los pequefios desniveles que se presentan estan absolutamente
condicionados por la urbanizacion del entorno existente.

La Ley 2/2006 en su Titulo V “Ejecucién de la Ordenacion Urbanistica” establece
varios tipos de actuacion para la ejecucion de la ordenacién. El desarrollo de este
ambito queda enmarcado dentro de las denominadas Actuaciones Integradas.

El PAU, que se redactara posteriormente a la tramitacion del presente Plan Especial,
contendra como minimo lo establecido en los articulos 152 y siguientes de la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo, y se plasmara en un Documento que conste de:

a) Memoria justificativa con expresion de la programaciéon de la
ejecucion.
b) Anteproyecto de Urbanizacion.

c) Planos de informacién y de delimitacion de la unidad de ejecucién
que comprende la Actuacion.

d) Plano parcelario y relacion de titulares de los bienes y derechos
objeto de la actuacién.

e) Estudio de viabilidad econdmica-financiera, con valoracion de la
totalidad de los bienes y derechos de la actuacion.

4.2. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

A la hora de presentar las alternativas es preciso sefialar los antecedentes que ha
tenido este sector. Ya que durante este periodo se han producido diferentes
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alternativas y modificaciones que han ido cambiando por diferentes causas, y que
han motivado en dltimo lugar el desarrollo del PEOU, tal y como se presenta en este
documento.

4.2.1. ANTECEDENTES

En la zona 1 relativa al barrio de Okin Zuri, el drea se encuentra actualmente
parcialmente ocupada por edificaciones industriales aisladas y otras construcciones
auxiliares, de servicio a las anteriores, como pueden ser casetas, pequefios
almacenes, etc. Son parcelas de tamafio medio que albergan estas edificaciones
industriales que presentan areas residuales para almacenamiento exterior.

Dentro de esta zona y separadas por la carretera existente, se emplaza una zona
deportiva y de juegos infantiles situada sobre el aparcamiento subterraneo que se
ubica en esta area; asi con otras parcelas carentes de edificacion en la actualidad y
que presentan vegetacion y arbolado de porte medio-grande.

Dentro de la zona 1, confluyen los arroyos Berano (noreste) y Ambre (noroeste) que
se juntan bajo el cruce de las carreteras BI-2301 y la carretera a Markina; dando
lugar al rio Ego, que asoma en superficie canalizado de forma paralela a la carretera
BI-2301.

En las otras dos areas situadas dentro del Casco Histdrico de Ermua, la delimitacion
esta ajustada muy ajustada a los dos elementos sobre los que se actua, asi la Zona
2 estd ocupada por el equipamiento constituido por los salones parroquiales
adosados a la Iglesia de Santiago; y la Zona 3 por un edificio residencial.

4.2.2. CRITERIOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA

Se han adoptado como punto de partida los criterios que se fijan en el apartado 2.
“Criterios y objetivos generales de la ordenacion” de la ficha del ambito AOD-01
Okin Zuri, para la ordenacidon de cada una de las zonas que conforman este Plan
Especial, que se puede resumir de la siguiente manera:

Zona 1: Barrio de Okin Zuri

e Rematar la zona residencial del barrio de Okin Zuri eliminado los edificios
industriales existentes. Se debera generar un espacio central a modo de
plaza sobre la actual plataforma del aparcamiento subterraneo de Okin
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Zuri que quedara recogido como Sistema General de Espacios Libres,
pudiendo decidir si mantiene o no el citado aparcamiento.

e Dado que discurre el rio £go en el ambito, debera mantenerse una franja
libre adyacente al rio para que ademas de cumplir la funcidn protectora
del cauce permita integrar a este en la ordenacién. Se ubicara una franja
de zona verde en colindancia inmediata con los margenes del arroyo
Berano incluidos dentro del ambito, que permita su recuperacion.

e Disponer un acceso rodado y peatonal que conecte este barrio tanto con

la Avenida Zubiaurre, como con el ambito contiguo SUS La Cantera.

Zona 2: Salones parroquiales

e Derribo de la totalidad de los salones parroquiales adosados a la Iglesia,
destinando el suelo a Sistema Local de Espacios Libres ampliando los
recorridos peatonales desde Erdikokale con el parque Marqués de
Valdespina.

e Se incorporara como carga de urbanizacion la demolicién de la totalidad
del afadido, incluida la parte situada sobre el atrio, asi como la
construccion de una pequefia sacristia anexa a la iglesia y el atrio. Se
incorpora ademas los gastos para recuperar las fachadas de la iglesia

afectadas por el ahadido.

Zona 3: Erdikokale n° 5

e Se mantiene la edificabilidad y el volumen actual del edificio de la calle
Erdikokale n°5 en esa parcela pasando a ser un equipamiento privado

para poder albergar los nuevos salones parroquiales.

En las zonas 2 y 3 los criterios de ordenacién son tan especificos y concretos que no
es posible ninguna alternativa salvo la de mantenimiento de la situacion actual.

4.2.3. ALTERNATIVA 0

Se entiende como Alternativa 0 la evolucidon natural que seguiria el sistema segun
sus tendencias conocidas. Se defiende el no actuar y no impulsar una gestion
urbanistica desde el planeamiento vigente del municipio de Ermua. Esta alternativa
supondria la no realizacion del Plan Especial quedando los ambitos (las tres zonas),
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tal y como se encuentran en la actualidad. No se recuperarian los espacios
degradados, no se realizaria una puesta en valor del patrimonio, etc.

La no actuacion daria lugar a una mayor degradacion de los ambitos.

4.2.4. ALTERNATIVAS EN LA ZONA 1, DESCUBRIR EL ARROYO BERANO

El PTS de Rios y Arroyos en el apartado £.3. Normativa especifica sobre actuaciones
hidraulicas establece en el punto tercero que en el caso de las coberturas o galerias
existentes se debera analizar la supresion de las mismas y, siempre que sea posible,
dichas coberturas seran sustituidas por cauces a cielo abierto. Esta indicacion de
procurar ir eliminando progresivamente las coberturas existentes, se establece
sobre todo para los cauces con cuencas drenantes superiores a 5 km2. En los casos
de cuencas drenantes inferiores a 5 km2 se trata de ir dimensionando
convenientemente las coberturas existentes; Unicamente la supresion sera
prioritaria si se constata que su infradimensionamiento agrava el riesgo de
inundacioén de la zona.

En el caso del arroyo Berano, nos encontramos con que se trata de un arroyo de
jerarquia 3, que corresponde con una cuenca drenante de entre 5y 1 km2, y que
desemboca en el rio Ego, cuyo curso se encuentra canalizado en el punto de
encuentro y que no ofrece ningun problema de inundabilidad en esta zona segun
informacidn facilitada por URA en el visor de GeoEuskadi, por lo que puede
deducirse que no existe un infradimensionamiento que este agravando riesgos de
inundacion.

En cualquier caso, y a pesar de que desde el PTS de Rios y Arroyos no se deduce la
necesidad perentoria de descubrir el arroyo Berano, se plantea un analisis de varias
posibles alternativas enfocadas en descubrir el citado arroyo de cara a su valoracion
y que pone de manifiesto las diferentes dificultades que presenta, tanto a nivel
técnico como econdmico.

En la actualidad el tramo del arroyo Berano canalizado tiene una longitud
aproximada de 100 metros.

Por lo tanto, se plantean las alternativas para la zona 1:
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4.2.5. ALTERNATIVAS EN LA ZONA 1, ALTERNATIVA 1.
DESCUBRIMIETNO DEL ARROYO EN SU TRAZADO FINAL

Se plantea descubrir el trazado actual del arroyo Berano y a partir de ese punto
ejecutar un vial de rodadura de 7 metros junto las aceras y las plazas de
aparcamiento en linea (tal y como figura que se adjunta de la ordenacion de la
alternativa 1).

Respetando el trazado actual del arroyo y con la secciéon propuesta se comprueba
que se afecta al acceso actual del aparcamiento subterraneo, imposibilitando su
mantenimiento. Esta solucion se descarta, ya que la repercusion ecndmica de
afectar al aparcamiento existente, procediendo a su demolicion parcial y nueva
construccién y/o acondicionamiento como consecuencia de las obras que afectan al
acceso del mismo, imposibilitaria el desarrollo de este ambito.

Il

191

O

S

Figura 1. Alternativa 1. Descubrimiento del arroyo Berano en su trazado actual

En las siguientes imagenes pueden apreciarse los perfiles de la alternativa 1
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4.2.6. ALTERNATIVAS EN LA ZONA 1, ALTERNATIVA 2.
DESCUBRIMIETNO DEL ARROYO BERANO MODIFICANDO SU
TRAZADO PARA NO AFECTAR AL APARCAMIENTO SUBTERRANEO

Se plantea descubrir el trazado del arroyo Berano sin afectar al aparcamiento
subterraneo Desde el punto de acceso al aparcamiento subterraneo, se desarrolla el
vial de rodadura de 7 metros junto las aceras y las plazas de aparcamiento en linea
(tal y como figura que se adjunta de la ordenacion de la alternativa 2).
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189,

-

Figura 2. Alternativa 2. Descubrimiento del arroyo Berano modificando su trazado para no
afectar al aparcamiento subterréneo

No se puede reducir la seccién del vial de rodadura para dar cumplimiento al
Documento Basico SI Seguridad en caso de incendio, en cuanto a las condiciones
que debe cumplir la urbanizacién de cara a facilitar la aproximacion del vehiculo de
bomberos al entorno de los edificios y en cuanto a la accesibilidad a cada una de las
fachadas en las que se sitlan los portales a las viviendas. Los viales de
aproximacion deben tener una anchura libre minima de 3,5 metros para que el
vehiculo de bomberos no invada el carril de circulacion del sentido opuesto.
Ademas, se plantean unos pasos sobre el arroyo para el acceso y aproximacion del
vehiculo de bomberos a las viviendas desde la carretera principal, ya que la
separacién maxima del vehiculo de los bomberos a la fachada del edificio es de 10
metros ya que (en el caso que nos ocupa, la altura de evacuacidn de los edificios
excede de 20 metros.
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Por lo tanto, los requerimientos tanto normativos como de funcionalidad, no se
puede reducir la seccidn del vial de rodadura para dar cumplimiento al Documento
Basico SI Seguridad en caso de incendio.

Esta alternativa genera como consecuencia en la ordenacién una parcela muy
estrecha (en torno a los 9 metros) transversalmente, que sélo permite una seccién
0 crujia de viviendas muy aproximada al talud trasero, situando las viviendas a 5
metros del talud. Evidentemente no es la ordenacion urbanistica mas adecuada para
las viviendas que se plantean en relacién a la salubridad, soleamiento, etc. y desde
el punto de vista de la seguridad, aproximar a las viviendas tanto a la ladera del
monte, supone un riesgo innecesario, cuando hay otras alternativas que en su
conjunto, ofrecen soluciones mejores.

AOD-01 OXIN ZURI

LT

rem ot v / : . / / . SECCIGN E-E
avTunA Z 2 2 E-E' SEKZIOA

AOD-01 OKIN-ZURI

“ioe]  SECCION F-F
F-F' SEKZI0A

Esta crujia obliga, ademas, a incrementar la altura de los bloques en estas parcelas
para poder materializar las viviendas previstas en el ambito. Ademas, esta crujia tan
estrecha dificulta la ejecucién de un aparcamiento en sétano eficiente en cuanto a
su geometria que obliga a ejecutar 3-4 niveles de sétano en algunos casos para
poder dotar de las plazas de aparcamiento necesarias conforme establece el
Decreto 123/2012.

Por otro lado, esta solucion es mas cara, ya que obliga a un mayor volumen de
excavacion para la ejecucion de los sétanos de aparcamiento de las viviendas
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(incremento en las obras de construcciéon) que sumado a las obras de
descubrimiento del arroyo Berano, que incrementan las obras de urbanizacion, hace
que la repercusion econdémica por vivienda de esta operacion, no sea adecuada,
imposibilita el desarrollo de este ambito arroyo Berano.

Hay que tener en cuenta que a nivel econdmico, la viabilidad econdmica se ve
afectada en un ambito que ya contaba con grandes cargas econdémicas, como la
descontaminacién de suelos, demolicion de los salones parroquiales y recuperacion
de la Iglesia Santiago, indemnizaciones de las edificaciones y de las actividades que
se eliminan, nuevo depdsito, etc. A estas cargas habria que afiadir el estudio
hidraulico que justifique que el nuevo cauce puede desaguar la avenida de 500 afios
de periodo de retorno para el descubrimiento del rio.

Ademas es necesario incidir gn que el PGOU de Ermua aprobado en el afio 2015, se
tramité conforme a la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo y los Decretos que la
desarrollan; asi como al PTS de rio y arroyos de la CAPV (Decreto 415/1998, de 22
de diciembre, por el que se aprueba definitivamente el PTS Vertiente Cantabrica y
Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente la
Modificacion del PTS), los cuales ya estaban vigentes durante la tramitacion del
PGOU.

El PGOU de Ermua, instrumento de planeamiento de rango superior al Plan Especial,
tras analizar y valorar las posibles alternativas tanto de ordenacion como de
viabilidad econdmica de las cargas imputadas a este ambito de gestién, no
considerd viable la aplicacidon del epigrafe tercero de la normativa del PTS de rio y
arroyos de la CAPV, que conllevaba el descubrimiento del arroyo. Los informes
definitivos del PGOU de Ermua que emitieron la Comision de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco (Expediente: 2HI-062/14-P03 Sesidn 4/2014 del Pleno de la
COTPV, celebrada el dia 13 de octubre 2014) y Medio Ambiente (Resolucion 10 de
octubre de 2014 aprobacion definitiva de Impacto Ambiental del PGOU de Ermua),
asi como de la Agencia Vasca del Agua-URA (EXPEDIENTE: 2HI-062114-PO3) se
recoge la existencia de encauzamientos cubiertos en el PGOU, pero no se sefnala
ningun aspecto relativo al descubrimiento de los cauces.

En este sentido, en la propia ficha del PGOU (apartado 4) se senala expresamente
que el sector propone un porcentaje menor nimero de viviendas con algin grado
de proteccion que el minimo requerido, porque de lo contrario la ordenacion
urbanistica no seria viable y no admitia cargas mayores a las ya sefaladas.
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"De las 170 viviendas que se proponen, solo se destinan 49 viviendas con algun grado de
proteccion (3.251 m2 a VPO y 1.446 m2 a VPT) inferior al minimo requerido, sin embargo, la
operacion no admitia cargas mayores a las ya sefialadas. Si ademds de la problematica
sefialada se incorporaba la materializacion de la totalidad de las viviendas en algun grado de
proteccion (VPG/ VPE/ VPT) la operacion era inviable. Por ello, se opta por transferir los m2
de VPT deficitarios a AOD-02 San Lorenzo.”

Se ha de tener en cuenta que estas nuevas cargas comprometen el desarrollo
futuro del Plan Especial, que en la zona 1 tiene como objetivo principal regenerar
una zona industrial con suelos potencialmente contaminados, mejorando la calidad
ambiental de los rios. Desde el punto de vista social, se regenera un barrio
degradado como es Okin Zuri, creando una nueva oferta de viviendas, entre las que
se encuentran 49 viviendas de proteccidn publica (viviendas de proteccion social y
viviendas tasadas) asi como la creacidon de un parque de viviendas destinado a otras
dotaciones publicas que posibilitan el acceso a viviendas de los sectores mas
desfavorecidos.

4.2.7. ALTERNATIVAS EN LA ZONA 1, ALTERNATIVA 3.
MANTENIMIENTO DEL ENCAUZAMIENTO DEL ARROYO BERANO
CONFORME A LAS PREVISIONES DEL PGOU

La alternativa 3 plantea desarrollar la ordenacion prevista en el PGOU de Ermua
para este ambito, reordenando toda la zona, pero sin contemplar el descubrimiento
del arroyo Berano. La mejora para el rio se plantea con actuaciones en las zonas ya
descubiertas, eliminado los muros de cauce y aprovechando la disposicion de zonas
verdes en inmediata colindancia al rio, para eliminar los muros y realizar cauces mas
naturalizados.

3289 EAE Ermua «{ Basoinsa s.|. 21



Ayuntamiento de Ermua EAE Plan Especial en Okin zuri (Ermua)

\

-

S

N

R

N

.

247,91

Figura 3. Alternativa 3. Alternativa Propuesta

4.2.8. CONCLUSIONES DE LA PROPUESTA DE ALTERNATIVAS

La alternativo 0 defiende el no ajustarse a criterios establecidos por parametros de
tipo urbanistico.

Dado que las modificaciones se proponen en un ambito ya desarrollado, donde el
suelo estd ocupado por pabellones industriales, en ambitos completamente
intervenidos, la ausencia de valores naturales es lo mas destacable. Por lo tanto, la
alternativa 0, la ausencia de ordenacidn, no supone una ventaja para su calidad
ambiental. Se considera que la alternativa 0 no platea soluciones ni para mejorar la
operatividad de las zonas, ni incide en recuperar/mejorar su calidad ambiental.

La alternativa 1, se descarta, ya que la repercusidn econdmica de afectar al
aparcamiento existente, procediendo a su demolicion y nueva construccién y/o
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acondicionamiento como consecuencia de las obras que afectan al acceso del
mismo, imposibilitaria el desarrollo de este ambito.

La alternativa 2, la viabilidad econdmica se ve afectada en un ambito que ya
contaba con grandes cargas econdmicas, como la descontaminacion de suelos,
demolicion de los salones parroquiales y recuperacion de la Iglesia Santiago,
indemnizaciones de las edificaciones y de las actividades que se eliminan, nuevo
deposito, etc. A estas cargas habria que afadir el estudio hidraulico que justifique
que el nuevo cauce puede desaguar la avenida de 500 afos de periodo de retorno
para el descubrimiento del rio, lo que hace inviable la operacion.

La alternativa 3, es la propuesta seleccionada, permite el desarrollo del Plan
Especial. Esta alternativa tiene como objetivo principal regenerar una zona industrial
con suelos potencialmente contaminados. Desde el punto de vista social, se
regenera un barrio degradado como es Okin Zuri, creando una nueva oferta de
viviendas, entre las que se encuentran 49 viviendas de proteccion publica.

Es esta alternativa 3, la que se desarrolla a continuacion, de manera mas
pormenorizada en el presente PEOU, que basicamente desarrolla la propuesta
planteada en el PGOU de Ermua vigente. Como ya se ha sefialado anteriormente,
esta alternativa no fue puesta en cuestion ni rebatida durante el tramite ambiental
del PGOU vigente ni por los diversos organismos que emitieron informes en su
tramite en la Comisidn de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco.

Por lo tanto, por las oportunidades de mejora que representa, se considera la
alternativa 3 es la mejor opcidn.

5. CONTENIDO DEL PLAN

En el Plan Especial se ordena el suelo, posibilitindose una serie de parcelas
residenciales, en desarrollo de las previsiones del planeamiento general, a la vez
que se prevén las reservas minimas para dotaciones publicas y equipamientos de la
red de sistemas generales y locales legalmente exigidos. Anteriormente ya se han
descrito los criterios y objetivos generales de ordenacion para la ordenacion de cada
una de las zonas que conforman el Plan Especial.

Vialidad

Las principales conclusiones del Estudio de trafico realizado sefialan que la
interseccidon que dara acceso a las futuras viviendas desde y hacia la carretera foral
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BI- 2301, en su configuracion actual, garantiza niveles de servicio aceptables en el
horizonte temporal del Proyecto Urbanistico de Okin Zuri, 2028.

El estudio también sefiala en términos de seguridad vial, que se aconseja colocar
elementos de calmado de trafico de la carretera como puedan ser badenes, para
que la incorporacién a la BI-2301 desde el ramal Este se haga en condiciones mas
favorables, al reducirse la velocidad de los vehiculos al aproximarse a esa
interseccion.

Por otro lado, el informe del Departamento de infraestructuras y desarrollo
territorial, advierte de que no es posible realizar el giro a izquierdas desde esta
interseccion en condiciones de seguridad, por la poca visibilidad que ofrece este
punto debido a la ubicacidon de una curva cerrada situada a 40 m hacia el norte de
la interseccidn. Se restringe por lo tanto este giro en la incorporacion a Zubiaurre
Kalea- BI-2301.

También se aconseja cambiar el caracter de la carretera a calle urbana, integrando
el entorno de la interseccién en el entramado urbano de Okin Zuri, mas teniendo en
cuenta que la apertura del tramo Oeste de la Variante Viaria de Ermua (Fase II)
captara una parte importante de los traficos que hoy en dia circulan. Se incorpora el
Estudio de trafico en el Anexo II del Plan Especial.

La propuesta de ordenacion pormenorizada del barrio de Okin Zuri, plantea
basicamente el mantenimiento de las principales carreteras existentes (BI-2301 vy la
carretera de acceso al barrio de Berano Txiki), dada la complejidad de afecciones
que presenta esta zona, como son el aparcamiento subterraneo existente, el
Colector del Bajo Deba de la red de saneamiento o la canalizacion de los diversos
arroyos existentes.

En este sentido, se mantienen las cotas actuales de la carretera BI-2301; y en el
caso de la carretera de acceso al barrio de Berano Txiki, se mantienen las cotas
hasta el acceso al aparcamiento subterraneo, punto desde el que se modifican las
cotas para ajustar las mismas al desarrollo necesario para empalmar con la vialidad
prevista en el SUS La Cantera acorde a la ficha el PGOU de Ermua, de manera que
exista continuidad entre los ambitos.

Redes de infraestructuras
Se han tenido en cuenta las redes de infraestructuras existentes que se ven

afectadas como consecuencia de la ejecucion de la edificacion destinada a las
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nuevas viviendas previstas, asi como todos los servicios afectados que deben ser
desmantelados para adecuarlas a la nueva ordenacidn que se plantea.

La Zona 2 y la Zona 3 cuentan con todas las infraestructuras de servicios, si bien es
necesario desmontar los tendidos aéreos existentes de alumbrado publico,
electricidad, etc. que afectan tanto a las fachadas de los salones parroquiales como
al edificio de vivienda de Erdikokale ndm. 5.

En la zona 1 conviven redes canalizadas con tendidos aéreos. En este sentido, es
necesario actuar sobre una red de media tension aérea que atraviesa esta zona,
planteando su soterramiento dentro del barrio de Okin Zuri.

Las redes de saneamiento estan canalizadas dando servicio a esta zona. La ficha del
PGOU sefiala que el colector primario que discurre por la BI-2301 tiene capacidad
para absorber los vertidos de saneamiento de los nuevos crecimientos previstos
para esa zona, ya que el “Proyecto de Saneamiento de los municipios de Ermua y
Mallabia y su conexion con los Colectores del Bajo Deba” plantea la construccion de
unos colectores que recojan las aguas residuales y una estructura de regulaciéon de
aguas pluviales o tanque de tormentas.

La red de abastecimiento esta canalizada dando servicio a esta zona. La capacidad
de crecimiento en cuanto al nimero de viviendas contemplado en el PGOU todavia
sigue siendo elevado, en cuanto que quedan muchos sectores por desarrollar,
entendiendo que no estd comprometido el servicio de abastecimiento con la red
actual, aspecto que se debera estudiar de manera mas detalla en el Proyecto de
urbanizacion. Esto no es Obice para que este ambito se corresponsabilice en la
ejecucidon de un nuevo deposito junto con el sector SUS La Cantera.

La red de alumbrado publico del parque y de las carreteras debera modificarse y
adaptarse, asi como la de abastecimiento, saneamiento, etc.

Rios y arroyos

La propuesta de ordenacion mantiene en el barrio de Okin Zuri (zona 1) la situacién
actual de los arroyos Berano y Ambre, que discurren fundamentalmente encauzados
y soterrados, tanto bajo la carretera BI-2301 como bajo la calle de acceso a la
antigua cantera.
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Ambos arroyos se juntan encauzados y soterrados dando lugar al rio Ego en el
cruce de la carretera BI-2301 y de la calle de acceso a la antigua cantera. El rio Ego
asoma en superficie canalizado de forma paralela a la carretera BI-2301.

El arroyo Berano discurre en superficie y sin canalizar en el tramo del camino que
lleva al barrio de Berano Txiki; pero se encauza y cubre al llegar a la carretera de
acceso a la antigua cantera.

En la ficha del ambito AOD-01 Okin Zuri figura en los datos de ordenacién
estructural, una superficie de 1.600 m2 de Sistema General de Rios, pero
comprobada sobre un taquimétrico detallado (escala 1/500) la superficie existente
dentro del ambito tanto sobre rasante como bajo rasante, la superficie asciende a
1.153 m2, existiendo un desfase en este dato. La superficie de rio sobre rasante
asciende a 529,47 m2 y la parte bajo rasante o enterrada asciende a 623,53 m2.

Espacios Libres

Los espacios libres adscritos al PEOU del ambito AOD-01 Okin Zuri, se materializan
en varias parcelas distribuidas homogéneamente en la ordenacién pormenorizada,
repartiéndolas equilibradamente en distintas ubicaciones.

Acorde a la ficha del PGOU, en el barrio de Okin Zuri (Zona 1) la ordenacion
mantiene el espacio central a modo de plaza sobre la actual plataforma del
aparcamiento subterraneo, quedando recogido como Sistema General de Espacios
Libres.

Dentro de la Zona 1, se han dispuesto 3 parcelas destinadas a Sistema General de
Espacios Libres, denominadas SG EELL, que suman una superficie de 2.882 m2:

e SG EELL 1: Espacio que se conforma a modo de plaza sobre el aparcamiento
subterraneo actual con una superficie de 2.128,09 m2.

e SG EELL 2: Espacio junto al rio Ego en el tramo que el mismo discurre
paralelo a la carretera la BI-2301 “Ermua a Arrangizgana” que permite
integrar al rio en la ordenacion y protege el cauce. Cuenta con una superficie
de 619,40 m2.

e SG EELL 3: Zona existente entre el arroyo Berano y el trazado de la actual
carretera, para permitir la recuperacion del citado arroyo en el tramo que
discurre en superficie al noreste del ambito. Cuenta con una superficie de
134,51 m2.
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En relacion a los Sistemas Locales de Espacios Libres, se da cumplimiento a lo
establecido en el articulo 6 del Decreto 123/2012 de estandares urbanisticos,
destinando una superficie que supera el minimo establecido, del 15% de la

superficie total del ambito excluidos los Sistemas Generales. En base a esto se debe

destinar una superficie minima de 1.538,13 m2 a Sistema Local de zonas verdes y

espacios libres. Para dar cumplimiento a este estandar, dentro del ambito se han

dispuesto 3 parcelas destinadas a Sistema Local de zonas verdes y espacios libres,

denominadas SL EELL, que suman una superficie de 2.970 m2 de los cuales

disfrutables son 2.506 m2. Las parcelas son las siguientes:

SL EELL 1: Este espacio esta situado al norte en la Zona 1, entre el muro de
contencién y alrededor de las parcelas residenciales de los bloques BR-1 a
BR-5 y la parcela para Otras Dotaciones Publicas. Parte de este SSLL colinda
con el arroyo Berano, permitiendo la demolicién del muro de encauzamiento
y la recuperacion ambiental del arroyo en ese tramo. Tiene una superficie de
1.964 m2 de los que Unicamente computan 1.500 m2 en el total de espacios
libres al descontar la superficie del muro escollera de contencidon del monte.

SL EELL 2: Espacio situado al Noreste en la Zona 1, entre las parcelas
residenciales PR-VL-O1 y PR-VL-O2 y el ambito del SUS La Cantera, que
permite crear un espacio verde o plaza. Ademas, engloba el espacio situado
entre la plaza del aparcamiento y las viviendas existentes del barrio de Okin
Zuri, conectando los diferentes espacios verdes y/o plazas existentes en esa
zona. Cuenta con una superficie de 853 m2.

SL EELL 3: En la Zona 2, una vez derribados los salones parroquiales
adosados a la Iglesia, se destina totalidad de este espacio a Sistema Local de
Espacios Libres, generando el SL EELL 3 que es un espacio peatonal de
conexion entre el centro del Casco Histérico y el parque Marqués de
Valdespina. Cuenta con una superficie aproximada 153 m2.

Dado que esta actuacion de derribo se encuentra dentro de la Zona
Arqueoldgica del Casco Historico de Ermua y se presuponen restos de la
antigua muralla, se debera realizar un estudio arqueoldgico incluyendo la
incidencia que pueda tener el proyecto de obras tal y como se establece en
los art. 65y 67 de la Ley 6/2019 del Patrimonio Cultural Vasco.

En la composicidon de estas areas se ha evitado el fraccionamiento, que invalidaria

su finalidad esencial y se ha constituido un conjunto coherente. Este tipo de
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equipamientos se subdivide en tres categorias: jardines, areas peatonales y areas
de juego y recreo para nifios.

Actualmente la morfologia y caracteristicas de esta area de espacios libres, no
reviste ningun interés especifico de tipo medioambiental, ya que solo se trata de un
césped con arbolado escaso de porte pequeiio y plantado recientemente, sin
embargo, plantea una mejora medioambiental de parte de estos espacios, al
vincularlos a la recuperacion de los margenes de los arroyos.

En este sentido, senalar que la ordenacién del PEOU establece cierta recuperacion
de los margenes del arroyo Berano, al disponer franjas de zonas verdes a cada lado
de sus margenes, bien como sistemas locales o0 como sistemas generales, salvo en
el tramo del rio situado junto a la carretera foral BI-2301, en la que no es posible
dicha intervencion.

La margen colindante al Sistema Local de espacios libres SL EELL-01, podra suprimir
el encauzamiento y naturalizarse. Sera necesario que el Proyecto de Urbanizacién
incorpore un Plan de Restauracion ambiental y paisajistica que detalle las
revegetaciones previstas, indicando especies, marco de plantacién, tareas de
mantenimiento, etc.

Por otro lado, que en la margen del arroyo Berano que se desarrolla contiguo SUS
La Cantera, en la actualidad se encuentra la carretera a Markina cuyo trazado se
vera alterado con el desarrollo del SUS La Cantera. En tanto no se desarrolle ese
ambito, esa margen debera mantenerse canalizada, si bien una vez se desarrolle y
se cedan los espacios libres correspondientes, podra naturalizarse.

Otras dotaciones publicas

Dado que la edificabilidad sobre rasante de este ambito son 17.538 m2 se deben
materializar 3.507,60 m2, que dificilmente tienen cabida a modo de parcela, dado
que la ordenacidn pormenorizada esta tan condicionada por preexistencias y por
concionantes tales como el rio, carreteras, etc. que es inevitable plantear la
monetizacion de parte de estas cesiones como ya indicaba la propia ficha del PGOU.

El Plan Especial plantea que las cesiones se realicen de la siguiente manera:
e En suelo, en la parcela SL-ODP de una superficie de 385 m2.

e En superficie de techo sobre rasante como una unidad edificatoria o estancia
construida, se plantea la cesion de los locales en las plantas bajas de las
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parcelas PR-VP-01, PR-VT-01 PR-VL-03 a las que se les afiade una
entreplanta o planta primera, por lo que suman una superficie de 2.143 m2
de superficie construida.

e Por tanto, para cumplir con los 3.507,60 m2 se monetizan 979,60 m2 de
superficie de suelo.

En el conjunto del ambito se posibilitan, en cualquier caso, 4.499 m2 destinados a
otras dotaciones publicas locales, ya que en la parcela SL-ODP se permitiria una
edificabilidad no lucrativa de 2.356 m2 en un bloque sobre rasante de planta
baja+8 alturas+atico para mantener el perfil de las edificaciones residenciales
colindantes, si bien esta no se ejecutaria con cargo al PEOU

Dotaciones aparcamientos de vehiculos

La ordenacidon pormenorizada del ambito prevé las siguientes plazas de
aparcamiento como minimo en parcela privada:

APARCAMIENTOS
Superficie Ediﬁ_cabili:giad . Plazas
REFERENCIA por Planta | 'esidencial | Numero | Plazas | iuac | plazas
sotano __de MINIMas | becreto Propuestas
viviendas | PGOU
(m2) (m2) 123
SL-ODP |BD-01 - -
BR-01 17
PR-VP-01 645 3.251
BR-02 17 49 66 66
PR-VT-01 |BR-03 338 1.446 15
BR-04 15
PR-VL-03 815 (1) 2.879 30 40 50
BR-05 15
BR-06 17
PR-VL-02 590 4.414
BR-07 29
BR-08 17 91 122 122
PR-VL-01 |BR-09 1294 4.318 15
BR-10 13
TOTAL 3.682 16.308 170 170 228 238

(1) En el caso de la parcela PR-VL-03 la superficie de planta sétano (858 m2) es algo menor que la
superficie de la parcela ya que se ha tenido en cuenta la afeccion de carreteras, que marca una
distancia de 18 m desde la arista exterior de la calzada hasta la linea de edificacion sobre y bajo

rasante.

En este sentido, senalar que dados los condicionantes de la ordenacion
pormenorizada, se establecen varias servidumbres entre parcelas residenciales de
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cara a la ejecucion de los garajes bajo rasante. En este sentido, se fija una
servidumbre para los garajes entre las parcelas PR-VT-01 y PR-VP-01 por un lado; y
entre las parcelas PR-VL-01 y PR-VL-02 por otro.

Por otro lado, se ha de tener en cuenta que para el cdmputo de las plazas
propuestas se han considerado dos plantas de sétano. El nimero de plazas se han
calculado en relacion a la superficie total de plantas sétano, estimandose una
superficie media de 31 m2 por plaza

Por otro lado, sefialar que la propuesta de ordenacion del Plan Especial mantiene el
uso bajo rasante del actual aparcamiento subterraneo que existe en la zona en
régimen de Concesion Administrativa (Comunidad de concesionarios de
aparcamientos subterraneos Okin Zuri de Ermua), que con una superficie
aproximada de 2.027 m2 alberga 79 plazas de aparcamiento.

Ademas, se autoriza el uso de aparcamiento subterraneo en la parcela SL-ODP,
preservando la franja de 5 metros respecto al cauce publico establecida en la
Normativa de la Modificacién del PTS de rios y arroyos de la CAPV.

En la urbanizacion exterior situadas en los laterales del vial rodado y del
aparcamiento lateral se sitUan 36 plazas de aparcamiento en superficie de las cuales
una se destina a discapacitados. Estos aparcamientos tienen un ancho minimo de
2,20 metros y un fondo minimo de 4,50 metros conforme a lo que establece el
PGOU de Ermua.

Dotaciones para vegetacion

El ambito prevé 16.308 m2 de uso residencial (163 arboles) sin embargo dado que
el nUmero de viviendas es mayor al estimarse 170 viviendas en total, el Plan
Especial debe plantar o conservar 170 arboles.

Si bien en el ambito existen amplias zonas verdes y arboladas, en muchos de los
casos no es posible el mantenimiento de las mismas, dada la ordenacion
pormenorizada prevista, conservandose Unicamente las zonas arboladas junto al rio
Ego, que suman aproximadamente una decena de arboles. El resto, se deberan
incorporar en la urbanizacion.

Areas Residenciales

Dentro del ambito PEOU del ambito AOD-01 Okin Zuri, y una vez desmanteladas las
empresas existentes, se prevé que esos suelos sean destinados a uso residencial en
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vivienda colectiva segun el planeamiento vigente, en los porcentajes establecidos en
el PGOU para Vivienda Libre, Vivienda de Proteccion Tasada y Vivienda de
Proteccion General y Especial. Se detallan en el presente Plan Especial las zonas
residenciales resultantes en la ordenacion prevista.

] ; Edific. No
o
Sup. parcela Edific. Lucrativa (SR) no Lucrativa (SR)
Residen | Eguip. Priv. | Comercial .
m m2) | (m2) ma) | W
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
EF 135,54 - 510 - - -
Total 135,54 - 510 - - -
PARCELAS RESIDENCIALES
BR-01 326 17
— PR-VP-01 3.251 846
BR-02 319 17
PR-VT-01 BR-03 338 1.446 15 315
BR-04 387 15
— PR-VL-03 2.879 982
BR-05 471 15
BR-06 251 17
— PR-VL-02 4414 282 -
BR-07 338 29
BR-08 431 17
| | PR-VL-01 BR-09 431 4.318 439 15 -
BR-10 430 13
Total 3.722 16.308 721 170 2.143
TOTAL 16.308 510 721 170 2.143

Se definen 5 nuevas parcelas residenciales, denominadas PR. En las dos parcelas
sobre la actual plaza (PR-VL-01 y PR-VL-02) se permite en planta baja disponer
locales de uso comercial. Por otro lado, en las parcelas (PR-VP-01, PR-VT-01 y PR-
VL-03) se prevé que el uso en planta baja forme parte de las cesiones de otras
dotaciones locales que establece la Ley2/2006, recogiéndose como edificabilidad no
lucrativa.

El espacio libre de estas parcelas residenciales no ocupadas por la edificacién tiene
una servidumbre de uso publico, cuya estructura deberd dimensionarse para
permitir el paso de vehiculos de mantenimiento municipales.

Ademas, en el caso concreto de la parcela PR-VL-O2, se plantea un paso porticado
entre las subparcelas BR-06 y BR-07 para permitir el paso de los vehiculos de
bomberos desde el vial al interior de la plaza para dar cumplimiento al Documento
Basico SI Seguridad en caso de incendio. Este paso tiene una anchura libre minima
de 5 metros para permitir la aproximacién del vehiculo de bomberos a las fachadas
en las que se situan los portales a las viviendas, ya que la separacion maxima del
vehiculo de los bomberos a la fachada del edificio es de 10 metros.
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Parcela equipamental privada

De acuerdo a la ficha del PGOU de Ermua, se mantiene la edificabilidad y el
volumen actual del edificio de la calle Erdikokale n°5 (Zona 3) en esa parcela
pasando a ser un equipamiento privado para poder albergar los nuevos salones
parroquiales, dada su proximidad a la Iglesia de Santiago.

El Plan General planteaba realizar una permuta de los salones parroquiales actuales
por este edificio, para poder obtener el suelo como espacio publico y recuperar la
imagen de la iglesia eliminando ese afiadido degradante.

El PEOU del ambito AOD-01 Okin Zuri mantiene la propuesta y define este inmueble
(parcela EP) como equipamiento privado para poder albergar los nuevos salones
parroquiales con construida estimada de 510 m2

Se contempla como solucién alternativa, la posibilidad de monetizar la carga
urbanistica correspondiente a la indemnizacién y derribo de los salones parroquiales
en dos supuestos:

— Que asi se acordara entre los propietarios de los inmuebles y la Junta de
Concertacion.

— Que venzan los plazos del convenio firmado entre el ayuntamiento de Ermua
y los propietarios del inmueble de la calle Erdikokale desvinculandose los
mismos del compromiso de gestidon conjunta.

En cualquiera de los dos escenarios descritos, el citado inmueble de la calle
Erdikokale n®5 quedaria excluido del ambito de gestidn, configurandose como un
suelo urbano consolidado manteniendo la edificabilidad asignada por este PEOU,
pero considerando su uso caracteristico como residencial colectivo, con comercial en
planta baja.

La regulacién de sus condiciones edificatorias se regira de acuerdo con la ordenanza
del PEPCCH de Ermua que fija como categoria de intervencion de restauracion y
conservacion y subsidiariamente con la Normativa del PGOU de Ermua.

Desde el punto de vista arquitecténico se trata de un edificio de interés ambiental,
para el que el PGOU otorga un nivel de proteccidn rehabilitacidon / renovacion con
mantenimiento de fachada. Se recomienda la Restauracion Conservadora tal y como
se define en el Anexo I “Intervenciones de Rehabilitacion” en el Decreto 317/2002
sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del Patrimonio Urbanizado y
Edificado.

El inmueble se encuentra dentro de la Zona Arqueoldgica del Casco Historico de
Ermua, por lo que se deberd realizar un estudio arqueoldgico incluyendo la
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incidencia que pueda tener el proyecto de obras tal y como se establece en los art.
65y 67 de la Ley 6/2019 del Patrimonio Cultural Vasco.

Régimen de la edificacion

A continuacion, se define el régimen de edificaciéon de las mismas:

e En la Zona 1 hay edificaciones industriales, asi como otras edificaciones
complementarias vinculadas a estas edificaciones. También hay un
aparcamiento bajo rasante y un local comercial en planta baja. Todas las
edificaciones industriales y sus edificaciones complementarias; asi como el
local comercial en planta baja, quedan fuera de ordenaciéon por resultar
disconforme con la ordenacién, debido a la necesidad de reordenar los usos
en esas parcelas y regularizarlas para obtener una trama urbana ordenada. El
aparcamiento bajo rasante es compatible con la ordenaciéon propuesta y
queda consolidado.

e En la Zona 2 hay un equipamiento relativo a los salones parroquiales
adosados a la Iglesia, que queda fuera de ordenacidn por resultar
disconforme con la ordenacion. El atrio y la pequefia sacristia anexas que se
reconstruyen quedan fuera del ambito de gestidén, y Unicamente se han
incluido acorde a lo que establece la ficha, como cargas de urbanizacion.

e En la Zona 3 hay una edificacion que manteniendo la edificabilidad y el
volumen actual, es compatible con la ordenacidn propuesta y queda
consolidada.

6. OBJETIVOS DEL PLAN

Como se ha comentado en el primer punto de este apartado, el Plan Especial tiene
por objeto el desarrollo de la ordenacion diferida AOD-01 Okin Zuri, ya descrito
anteriormente.

Se presenta a continuacién el cuadro resumen de datos urbanisticos

3289 EAE Ermua «{ Basoinsa s.|. 33



Ayuntamiento de Ermua

EAE Plan Especial en Okin zuri (Ermua)

Sup. parcela Edm(sl_;?ram ® Luﬂfar?gm
m? % e % i,
ESPACIOS LIERES DE LA RED PUBLICA DE SISTEMAS GENERALES
SG-EELL-D1 212800 | 12,57 - - - -
SG-EELL-D2 6194 453 - - - -
SG-EELL-D3 134,51 0.98 - - - -
Total 288200 21,00 - - - -
SISTEMA GEMERAL DE RIOS ¥ ARROYOS *
| 5G-RA ' 52947 | 387 - . - i - -
Total 529 47 3,87 - - - -
ESPACIOS LIERES DE LA RED PUBLICA DE SISTEMAS LOCALES
SLEELL-D1% 1.964 14,37 - - - -
SL-EELL-02 853 624 - - - -
SL-EELL-03 153 1,12 - - - -
Total 2970 2173 - - -
DOTACIONES ¥ EQUIPAMIENTOS DE LA RED DE SISTEMAS LOCALES
| 5L-0DP Po38s o282 ¢ . b L 2.356
Total 385 2,82 - - - 235§
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
{EP ! 13554 | D99 510 291 - -
Total 135 54 0,99 510 291 - -
COMUNICACIONES PEATONALES-RODADAS
¢ 304189 | 2226 ] ] } }
Tatal 3.041 69 222G - - - -
PARCELAS RESIDEMCIALES
------ PR-VP-01 :2_3; gfg gi 3251 | 1854 E 346
PRVT-D1 BR-03 338 247 1.446 8,24 15 315
BR-04 387 283 15
------ PR-WL-03 . i §4E 2879 | 1641 i 982
BR-06 251 1,34 17
------ PR-L-02 s i 54 4695 | 2677 55 -
______ BR-08 431 315 17
______ PR-VL-01 BR-0% 431 315 ¢ 4757 § 27,09 15 .
BR-10 430 3,15 13
Total 3.722 2724 qTo028 9709 170 2143
TOTAL, del ambito AOD-01 | 13.565,70 | 100 | 17.538 | 100 | 170 | 4.499

* Rios v Armoyos en Superficie. Subterraneo asciende a 623,53 m2
=5 -EELL-01 no computa en su totalidad a efectos de cumplimiento de estandares por tener una
zona no aprovechable, quedando el computo final de espacios libres de 13 red de sistemas locales en

2.506m2

7. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El desarrollo previsible del Plan estara sujeto a la legislacion de la Ley del suelo y a
la tramitacidn de la evaluacién ambiental estratégica.

De acuerdo con el PGOU, el sistema de actuacidn previsto en la gestién del ambito

dada la complejidad del mismo, es el de Concertacion o Sistema de Agente

3289_EAE Ermua

«{ Basoinsa s.l. 34



Ayuntamiento de Ermua EAE Plan Especial en Okin zuri (Ermua)

Urbanizador, tal y como queda regulado en el articulo 160 de la Ley 2/2006, de
Suelo y Urbanismo. No obstante, podra ser modificado este Sistema de gestion, por
el de Cooperacion, o cualquier otro de los establecidos en el articulo 159.2 de la Ley
del Suelo y Urbanismo, en el preceptivo Programa de Actuacion Urbanizadora a
redactar en desarrollo del presente Plan Especial.

El Proyecto de Urbanizacién debera ser adjudicado en el plazo de un ano desde la
aprobacion definitiva del presente Plan Especial, para poder obtener acuerdo de
aprobacion definitiva dentro del afio siguiente.

De acuerdo con el PGOU, la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion y
la de los sistemas generales incluidos y/o adscritos en el presente ambito, asi como
las que, en su caso, sean precisas para efectuar la conexidon con los sistemas
generales existentes y exteriores al ambito de la actuacidn integrada, se deberan
completar en un plazo no superior a cuatro (4) afos, computados a partir de la
aprobacion del Plan Especial.

La edificacién se completara en un plazo no superior a cuatro (4) afios, computados
a partir de la completa urbanizaciéon del ambito del PEOU Okin Zuri.

8. POSIBLE SOMETIMIENTO A FUTURO DE LA
EVALUACION AMBIENTAL DEL PROYECTO

A continuacion, se expone la legislacion para establecer si el proyecto futuro esta
sometido a Evaluacion de Impacto Ambiental. Seguin la Ley 21/2013, de evaluacion
ambiental, en su articulo 7 sefala los proyectos que estan sometidos a evaluacion
de impacto ambiental.

Articulo 7. Ambito de aplicacion de la evaluacion de impacto ambiental.

1. Seran objeto de una evaluacion de impacto ambiental ordinaria los
siguientes proyectos:

a) Los comprendidos en el anexo |, asi como los proyectos que, presentandose
fraccionados, alcancen los umbrales del anexo | mediante la acumulacion de las
magnitudes o dimensiones de cada uno de los proyectos considerados.

b) Los comprendidos en el apartado 2, cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano
ambiental, en el informe de impacto ambiental de acuerdo con los criterios del anexo lIl.

¢) Cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto consignado en el
anexo | o en el anexo I, cuando dicha modificacion cumple, por si sola, los umbrales
establecidos en el anexo |I.
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d) Los proyectos incluidos en el apartado 2, cuando asi lo solicite el promotor.

2. Seran objeto de una evaluacidén de impacto ambiental simplificada:
a) Los proyectos comprendidos en el anexo |l.

b) Los proyectos no incluidos ni en el anexo | ni el anexo Il que puedan afectar de
forma apreciable, directa o indirectamente, a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

c) Cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto del anexo | o del
anexo I, distinta de las modificaciones descritas en el articulo 7.1.c) ya autorizados,
ejecutados 0 en proceso de ejecucion, que pueda tener efectos adversos significativos
sobre el medio ambiente. Se entenderd que esta modificacion puede tener efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente cuando suponga:

d) Los proyectos que, presentandose fraccionados, alcancen los umbrales del anexo
Il mediante la acumulacién de las magnitudes o dimensiones de cada uno de los
proyectos considerados.

e) Los proyectos del anexo | que sirven exclusiva o principalmente para desarrollar o
ensayar nuevos métodos o productos, siempre que la duracién del proyecto no sea
superior a dos afos.

En el anexo I y II de esta Ley no existe ningun supuesto con el futuro Proyecto de
urbanizacién de la Zona 1.

En lo que respecta a la legislacién autondmica, la Ley 3/1998, de General de
Proteccion del medio ambiente, en su articulo 41 sefala el ambito de aplicacion
"Deberdn someterse preceptivamente al correspondiente procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental los planes y proyectos, bien fueran publicos o
privados, que, encontrandose recogidos en €l anexo I de esta ley, se pretendan
llevar a cabo en el territorio de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco. los
proyectos que estan sometidos a evaluacion de impacto ambiental”.

Consultado el Anexo I B) el proyecto de urbanizacién se encontraria dentro del
apartado 21, de la Lista de obras o actividades sometidas al procedimiento de
evaluacion individualizada de impacto ambiental.

21. Proyectos de urbanizaciones, construccion de centros comerciales y sus
aparcamientos cuya superficie supere los 2.000 m2 y se situen en todo o en
parte en zonas ambientalmente sensibles.

En el Articulo 51 se define lo que se considera como “Zonas ambientalmente
sensibles”.

1. Se entenderd por zona ambientalmente sensible la que por sus especiales
caracteristicas en cuanto a valores ambientales contenidos y fragilidad de los
mismos sea susceptible de un mayor deterioro ambiental.
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2. A efectos de la aplicacion de lo dispuesto en este capitulo, y exceptuandose en

todo caso el territorio clasificado como suelo urbano en el momento de la

promulgacion de la presente ley, se entenderan, al menos, como zonas sensibles las

sigulentes:

b) El dominio publico hidraulico que incluye los cauces naturales de corriente
continua, los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales
en cauces publicos. Las dreas pertenecientes a la zona de policia y zona de
servidumbre de margenes siempre y cuando se encuentren catalogadas.

En la fecha de entrada en vigor de esta Ley, el suelo objeto de este Plan ya estaba

clasificado como suelo urbano.

9. OBJETIVOS ESTRATEGICOS AMBIENTALES Y
COMO EL PE SE ALINEA CON ELLOS

En el siguiente apartado se recogen los principales objetivos estratégicos
ambientales que han sido tenidos en cuenta en el desarrollo de este Plan Especial:

1. Proteger, conservar, y restaurar el capital natural preservando los servicios que

aportan los ecosistemas. Detener la pérdida de biodiversidad.

En la actualidad la zona objeto del Plan, norte de Okin Zuri, se encuentra bastante
deteriorada. Uno de los objetivos fundamentales del Plan es el de regenerar una
zona industrial con suelos potencialmente contaminados, mejorando la calidad
ambiental de los rios, en la medida de lo posible. Ademas, se mejorara la calidad
paisajistica de la zona. Desde el punto de vista social, se regenera un barrio
degradado, creando una nueva oferta de viviendas, entre las que se encuentran 49
viviendas de proteccion publica (viviendas de proteccion social y viviendas tasadas),
asi como la creacion de un parque de viviendas destinado a otras dotaciones
publicas que posibilitan el acceso a viviendas publicas de proteccion.

Todos los elementos de interés natural se han tenido en cuenta, para evitar en todo
momento su afeccion. Este Plan se centra mas en la recuperacién y regeneracion de
la zona.

2. Garantizar un desarrollo sostenible en el municipio que satisfaga las necesidades

del presente sin poner en peligro la capacidad de las generaciones futuras para

satisfacer sus propias necesidades

3289 EAE Ermua «{ Basoinsa s.|. 37



Ayuntamiento de Ermua EAE Plan Especial en Okin zuri (Ermua)

Como ya se ha senalado, anteriormente, el Plan Especial plantea una regeneracion
del ambito de Okinzuri. Se pretende un uso racional del suelo, intensificando su uso
y delimitando las zonas de desarrollo a ambitos ya alterados previamente. El Plan
Especial, se circunscribe al suelo que ya pertenece en la actualidad a suelos
alterados previamente. La reutilizaciéon de un espacio permite el no ocupar otras
superficies de suelo que todavia no se han visto alterados.

3.Limitar la influencia del cambio climatico

El cambio climatico se ha analizado y tenido en cuenta en este estudio, cuyos datos
se incluiran en el Plan Especial. Al tratarse de una actuacion tan concreta y centrada
no representara una gran influencia del cambio climatico.

4.Coservar y mejorar los paisajes y el patrimonio cultural

Para las zonas 2 y 3 este Plan supondra la regeneracidon del Patrimonio y una puesta
en valor de elementos del Patrimonio.

Dado que esta actuacién, para la zona 2 y 3, se encuentra dentro de la Zona
Arqueoldgica del Casco Histdrico de Ermua y se presuponen restos de la antigua
muralla, se ha propuesto en el Plan, realizar un estudio arqueoldgico incluyendo la
incidencia que pueda tener el proyecto de obras tal y como se establece en los art.
65y 67 de la Ley 6/2019 del Patrimonio Cultural Vasco.

5.Garantizar un aire, agua y suelos limpios vy saludables

En este Estudio Ambiental Estratégico, se recogeran una serie de medidas que se
deberan tener en cuenta en los futuros proyectos que desarrollen el Plan Especial.
Estas medidas se centraran en actuaciones que garanticen un aire, agua y suelos
limpios y saludables durante las obras, sobre todo y para la fase de funcionamiento
de las viviendas.

6.Mejorar la gestion del suelo contaminado

En el Plan Especial se ha tenido en cuenta el coste que supone la regeneracién y
recuperacion de la existencia de suelos que han soportado histéricamente
actividades potencialmente contaminantes y que por lo tanto pueden suponer un
riesgo para los futuros usuarios y/o el medio ambiente.

Estas parcelas se encuentran incluidas en el Inventario de suelos que soportan o
han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo.
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En este caso se trata de las parcelas con los codigos 48034-00060, 48034-00061 y
48034-00062.

En este sentido la actuacion prevista supondra una mejora del suelo frente a la
situacion actual.

10. ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITl’.lACI(’)N
ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AMBITO
DE ESTUDIO

A continuacion, se describen todos aquellos aspectos relevantes en el medio
ambiente del ambito de estudio.

El sector Erdikokale n©5 y los salones parroquiales estan en pleno casco urbano. El
sector Okin Zuri se encuentra al norte del ntcleo.

AL IDEI0 S B K N2

.....

Figura 4. Ambito de estudio
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Foto 1. Salones parroquiales
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10.1. CLIMA

Las caracteristicas climaticas generales del ambito de estudio estan definidas,
evidentemente, por su posicion latitudinal. Su ubicacidon proxima al mar Cantabrico y
practicamente en el entronque entre las vertientes norte de los Pirineos y la
Cordillera Cantabrica, determina que parte del afio esté bajo el dominio de los
vientos del noroeste, de origen atlantico, lo que da lugar a unos rasgos climaticos
de tipo templado, con inviernos suaves, veranos templados, aire humedo,
abundante nubosidad y lluvias frecuentes en todas las estaciones.

Asi, en términos generales se puede decir que el clima de la zona de estudio es
templado-fresco. Por lo general, las temperaturas minimas no suelen ser bajas. Se
encuentra dentro del piso bioclimatico euocolino. Se caracteriza por ombroclima
hiperhimedo.

La temperatura media anual es de 13,5° C. La temperatura media de las minimas
del mes mas frio es de unos 2,1° C y la media de las maximas del mes mas frio
ronda los 11,2° C.

El ambito de estudio se considera bastante lluvioso, llegando a acumular una
precipitacion anual media de 1.429 mm. El periodo mas seco corresponde a los de
finales de primavera y en el verano, sin existir un periodo de sequia. La
precipitacion media en verano en de 180 mm.

10.2. CALIDAD DEL AIRE

En lo que respecta a la calidad del aire, se entiende por contaminacion atmosférica
la presencia en el aire de sustancias y formas de energia que alteran su calidad, de
modo que implique riesgos, dafo o molestia grave para las personas y bienes de
cualquier naturaleza. Se distinguen de manera general tres grandes tipos de
contaminacién atmosférica, segun la naturaleza de las fuentes: de origen natural,
industrial y urbana.

En el caso del area de estudio, la contaminacion existente es principalmente de tipo
urbano procedente del trafico rodado, generadores de calor doméstico y algunas
actividades industriales.

La circulacion de automoviles contribuye notablemente a la contaminacion
atmosférica en las ciudades. Los gases de escape de los motores contienen
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mondxido de carbono, Oxidos de nitrogeno, éxidos de azufre, plomo, humos e
hidrocarburos procedentes de la combustion.

Se ha consultado el Resumen Anual de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco
(2005-2013) y se ha recogido el indice de la calidad del aire municipal para este
periodo y comarcal. Ermua esta en la zonificacion denominada Alto Ibaizabal-Alto
Deba.

Para obtener el Indice de Calidad del Aire (ICA) en la CAPV se dispone de una red
de control y vigilancia que mide en tiempo real una serie de parametros tales como
los contaminantes SO2, NOx, CO, PM10 y O3 en estaciones distribuidas en distintas
zonas. El conjunto de valores que el ICA puede tomar lo agrupamos en seis
intervalos de valores a los que se les asocia una trama o color caracteristico de la
calidad del aire de una zona determinada.

Tras estudios realizados durante el Ultimo afo, donde se han tenido en cuenta las
incidencias del (ozono) O3 en verano en estaciones ubicadas en la zona costera, asi
como de las (particulas) PM10 en las distintas zonas en periodo (otofio-invierno) y
tras los resultados obtenidos, se ha considerado conveniente dividir la CAPV en once
zonas para caracterizarla a efectos de la calidad del aire.

El calculo del indice parcial para cada contaminante se realiza asignando, mediante
interpolacidn lineal, a cada concentracion media de contaminante considerada un
valor perteneciente a una escala. El valor 0 (cero) de la escala corresponde al valor
0 (cero) de concentracion y el valor 100 de la escala corresponde al valor de
concentracion igual al valor limite para este contaminante establecido en la
legislacion vigente. Para el caso particular del ozono el valor 100 de la escala
corresponde al umbral de ozono de informacidén a la poblaciéon establecido en la
legislacion vigente.

Valores limite utilizados para el calculo del indice de calidad del aire

50z Didwido de azufre 125 pa/me alor medio en 24 horas que no podra superarse en mas de 3
ocasiones por afio
NOz Didxido de Nitrdgeno 200 pg/m? Walor medio en 1 hora que no podrd superarse en mas de 18
He ocasiones por afio civil

PMyq Particulas de corte 10 pm 50 pig/m? walor media en 24 haras que no podrd superarse en mas de 35
He ocasiones por afio civil

€0 Mondxido de carbono 10 mg/m? Walor maximo de las medias octohorarias mdviles del dia

O3 Ozona troposférico 180 pg/m2 (umbral de informacidn)  [valor medio en 1 hora
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Valores de concentracion de contaminante asociados a valores del indice de calidad del aire

SOz Didxido de azufre

0O pafm? { 24 horas)

125 pafm? en 24 horas

MOz Didxido de MNitrogeno

O pgfm? (1 hara)

200 pgfm? (1hora)

PMig Particulas de corte 10 um

Opg/m? (24 horas)

S0 pg/m= (24 haras)

CO Mondxido de carbono

amg/m? {8 horas)

10 ma/m? (8 horas)

Mota: {(pg/m?) = microgramos/ metro cubico (mg/m#)= miligramos/metro cibico

El indice de calidad del aire esta dividido en seis tramos, que definen los estados de calidad de aire: buena, admisible, moderada, mala, muy mala vy

peligrosa. A cada uno de los tramos se le asigna un color que para el presente afio serd de acuerdo con la siguiente tabla:

lBuena 0-105 0-23 0.62.5 0-3000 0-20
|ﬁdmisib|= 105.1-210 25.1-50 62.6-125 S5001-10000 90.1-160
[Maderada 210.1-252 50.1-65 125.5-146 10001-14000 160.1-180
[Ma|a 252.1-330 65.1-82.5 146.1-187.5 14001-18000 180.1-270
|Mu~,- mala 2330.1-699 82.6-138 187.6-250 128001-24000 270.1-360
-]|D.|igrosn >700 >138 »>250 »>24000 »>3260

indice de calidad del aire e Indicador de sostenibilidad (*)

por zonas de la C.A. de Euskadi. 2019

u:

& @

Departamento de Desarrollo Econémico, Sostenibilidad y Medio Ambiente

Muy buena Buena Mejorable Mala Muy mala Indicador de sostenibilidad (%)
Encartaciones - Ao Nerian 240 m 4 0 o 96,16%
Bajo Nenion a7 263 51 24 i 79,45%
Grsta 195 165 5 i i 96,63%
Donostia-San Sebastian 55 262 42 16 i 84,11%
o Iaizabal - Ao Deba 107 227 24 7 0 91,51% I
v -
Lianada Alavesa 167 177 12 9 0 94,25%
Pais Vasco Ribera 164 192 6 3 0 97,53%
N° die dias-zona segun la calidad del aire 1103 1.567 183 .14 0 91,44%,
%, de dias segun la calidad del aire 37T 53,66% 6,27% 2289, 0,00%

[*) Indicador de sostenibilidad = Porcentaje de (N° dias con calficacian "Muy buena” + N° dias con calificacion "Buena”) / N° total de dias del afio

El valor diaric asignade a cada zona serd el peor valor observado de las estaciones de esa zona.
Fecha 3 de Noviembre de 2020

Fuente: Departamenta de Desarmollo Econdmico, Sostenibilidad y Medio Amblente. Estadistica de calidad del aire.

Tabla 1.  Estadisticas de la contaminacion Atmosférica y calidad del aire. Indicador de

sostenibifidad (G.V) 2019

El porcentaje de dias (*muy buenos” + “buenos”) para la comarca de Alto Ibaizabal-
Alto Deba, en la cual se sitia Ermua, es para el afo 2019 del 91,51%.

La evolucion de la calidad del aire en los ultimos afios ha evolucionado a mejor,
pasando el porcentaje de dias muy buenos y buenos para el afo 2014 de un 87,4%,
a el 91,51% en el afio 2019.
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Calidad del aire. Indicador de sostenibilidad por zonas de la
C.A. de Euskadi (1). 2014-2019

fw
Departamento de Desarrollo Econdémico, Sostenibilidad y Medio Ambiente

1 BusKo |AURLARITZA
GOBIERNO VASCO

N° de estaciones 2014 2015 2016 2017 2018 2019*
C.A. de Euskadi 51 78,48% 83,39% 82,07% 9551% 94,73% 9N,44%
Encartaciones - Alto Nervion 2 86,85% 90,96% £0,16% 100,00% 100,00% 96,16%
Bajo Nervion 20 7205% 87.67% 8279% £3,70% 9342% 7945%
Costa 2 7741% 88,4%9% 87,16% 97,53% 92,33% 98,63%
Donostia S i 11 £8.500 Z534% ZA 5%, £ BRY; 04100 B4119
Allo Ibaizabal - Alto Deba 5 87.40% 89,32% 80,33% 88,22% 90,14% 9151%
Goler 4 8164% 86,58% 86,89% 97 ,53% 99,18% 89,86%
Llanada Alavesa 5 8301% 78.90% 80,05% £6,99% 98,50% 94,25%
Pals Vasco Ribera 2 70,14% 69,86% 74,32% 97.26% 9342% 97 53%

(1) Indicador de sostenibiidad = Porcentaje de (N° dias con calfficacion "Muy buena” + N° dias con calificacion *Buena' ) / N° 1otal de dias del afio
(*) En 2019 cambian los rangos segin la Orden TEC/351/2019, de 18 de marzo de 2019, por la gue se aprueba el Indice Nacional de Calidad del Aire.
Fecha 3 de Noviembre de 2020

Fuente: Departamento de Desarrollo Econdmico, Sostenitilidad y Medio Ambiente. Estadistica de caidad del aire

Tabla 2. Indicador de sostenibilidad de Estadisticas de la calidad del aire para el periodo 2014-
2019 (G.V) 2020

10.3. NIVEL ACUSTICO

De cara a evaluar los niveles sonoros en las zonas de estudio en la actualidad
conforme con el Decreto 213/2012 se ha realizado la modelizacion acustica
correspondiente. Los Mapas de Ruido obtenidos son los que se presentan a
continuacién (en el anexo correspondientes al estudio de ruido que acompana este
documento, se presentan a una escala con mayor extension).
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Periodo tarde

\v

| Nivel sonoro [dB(A)

‘ \ Soinu maila [dB(A)
\ >-99.0dB
I > 35.0dB

\ - «00d
e > 45.0dB
\ ‘ B> 5008
L > 55.0dB
) B - 500468
/ ; B > 65.0 a5
S B - 700dB
> 75.0 dB
B - 200dB
- 5048

Periodo noche

3 Soinu maila [dB(A)]
e AN\ (- 99048
.,/‘}Jll' \ > 35046
L (5 B > 20008
g % i [ > 450dB
' > 50.0dB
[ > 550dB
& }/ B> 00
S '/'fﬂ// = > 65.0dB
> 70.0dB
‘ P~ / B - 750d8
b = /f I - 200dB
= B - 55008

Figura 5. Resultados del Mapa de Ruido realizado en la zona 1 en la situacion actual.
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En este escenario, los mayores niveles sonoros se dan en el periodo diurno, seguido
del vespertino (4 dB inferiores) y del nocturno (9 dB inferiores). Por ello, de cara a
la evaluacion de los resultados, el periodo mas desfavorable es el nocturno, al ser el
objetivo de calidad acustica 10 dB mas restrictivo que en los periodos diurno y
vespertino. En dicho periodo, los mayores niveles sonoros se identifican en la zona
noreste de la parcela, en la franja préxima a la fachada de la actividad Mecanizados
A.G.G.A, siendo éste el foco dominante en esta zona y alcanzando el nivel sonoro
entorno a los 65 dB(A).

En el resto de la zona préxima a la carretera BI-2301 también se superan los
objetivos de calidad acustica en periodo nocturno, siendo el nivel sonoro de hasta
58 dB(A) en esa franja.

Por lo tanto, para poder desarrollar el area es necesario declararla como Zona de
Proteccion Aculstica Especial, siendo este aspecto posible al tratarse de una
renovacion de suelo urbano. Como consecuencia de esta declaracién, es necesario
establecer medidas correctoras que permitan la reduccidn de los niveles sonoros, las
cuales se analizan en el escenario futuro a 20 afios vista por ser, a priori, mas
desfavorable.

Por lo anteriormente expuesto, era necesario declarar el area como Zona de
Proteccidon Acustica Especial (ZPAE). En este sentido informar que el barrio de Okin
Zuri ya estd declarado como ZPAE con Aprobacidon definitiva segin Decreto de
Alcaldia niUm. 1.411/2019 de fecha 08 de mayo del 2019 (BOB nim. 100 de 28 de
mayo del 2019).
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10.3.2. ZONA 2: SALONES PARROQUIALES

Periodo dia

- 0NN
Nivel sonoro [dB({A]
Soinu maila [dB(A)

=-99.0dB
> 35.0dB
40.0 dB
45.0dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0 dB
80.0 dB
85.0dB

W

RN

VoW oV VYV VWY

Periodo tarde

A

N N
Nivel sonoro [dB(A]
Soinu maila [dB(A)

-99.0 dB
35.0dB
40.0 dB
45.0 dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
635.0 dB
70.0 dB
75.0 dB
80.0 dB
85.0 dB

VoV VYV VY VY Y Y Y
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Periodo noche

. AN

Mivel sonoro [dB(AY
Soinu maila [dB(A)

-99.0dB
35.0dB
40.0dB
45.0dB
50.0dB
535.0dB
60.0 dB
63.0dB
70.0dB
73.0dB
80.0dB
85.0dB

VoV VWV YV VY Y YV VY

X

Figura 6. Resultados del Mapa de Ruido realizado en la zona 2 en la situacion actual.

Puesto que la totalidad de la parcela se encuentra edificada en la actualidad, no es
posible determinar el nivel sonoro que se alcanza en el ambiente exterior dentro de
ésta, por lo que se analizan los niveles alcanzados en las fachadas de la edificacién
existente.

El maximo nivel alcanzado en fachada es de 51 dB(A) en periodo dia, 44 dB(A) en
periodo tarde y 40 dB(A) en periodo noche.

Por lo tanto, al no superarse los objetivos de calidad acustica aplicables, podra, a
priori, ejecutarse el futuro desarrollo (ver articulos 36 y 43 del Decreto 213/2012).
No obstante, para validar esta afirmacidon es necesario analizar el escenario futuro,
ya que la emision de los focos considerados es mayor que en ésta.
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10.3.3. ZONA 3: ERDIKOKALE N° 5

Periodo dia

Nivel sonoro [dB(AY
Soinu maila [dB(A)

>-99.0dB
35.0dB
40.0 dB
45.0dB
50.0 dB
55.0dB
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80.0dB
85.0dB
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Periodo tarde

f / Nivel sonoro [dB(A)
!,f Soinu maila [dB(A)]

-99.0dB
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40.0dB
45.0dB
50.0dB
55.0dB
60.0 dB
65.0dB
70.0dB
75.0dB
80.0dB
85.0dB

/
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LR
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65.0dB
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75.0dB
80.0dB

85.0dB
T [
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Figura 7. Resultados del Mapa de Ruido realizado en la zona 3 en la situacion actual.

Puesto que la totalidad de la parcela se encuentra edificada en la actualidad, no es
posible determinar el nivel sonoro que se alcanza en el ambiente exterior dentro de
ésta, por lo que se analizan los niveles alcanzados en las fachadas de la edificacién
existente.
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El maximo nivel alcanzado en fachada es de 51 dB(A) en periodo dia, 39 dB(A) en
periodo tarde y 35 dB(A) en periodo noche.

Por lo tanto, al no superarse los objetivos de calidad acustica aplicables, podra, a
priori, ejecutarse el futuro desarrollo (ver articulos 36 y 43 del Decreto 213/2012).
No obstante, para validar esta afirmacion es necesario analizar el escenario futuro,
ya que la emision de los focos considerados es mayor que en ésta.

10.4. GEOLOGIA

La zona de estudio se sitUa en las estribaciones occidentales de los Pirineos, dentro
de la Cuenca Vasco-Cantabrica.

En la imagen siguiente se representan las unidades litoldgicas del ambito de estudio
y el entorno mas inmediato al sector. Las unidades litoldgicas pertenecen al
Cretacico superior y al Eoceno.

'
067 - Margocalizas y margas, grises o rojas, Calizas \'

I i I3
[ 068 - Calizas micriticas y margocalizas o margas rojas o grises. 062 - Alternancia de calizas arenosas o areniscas calcareas ..?" by
Localmente calcarenitas brechoides y margas o lutitas carbonatadas ]

| 103 - Altemnancia flyschoide de calizas arenosas y margas

Figura 8. Unidades litologicas

La unidad con una mayor representacion se corresponde con “Margocalizas y
margas, grises o rojas. Calizas” que se corresponde esta unidad con practicamente
todo el sector Okin Zuri. Las calizas micriticas y margocalizas 0 margas rojas o
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grises, localmente calcarenitas brechoides de encuentran en el extremo superior
izquierdo del sector.

Los otros dos sectores, Erdikokale y los salones parroquiales estan en la unidad
alternancia de calizas arenosas o0 areniscas calcareas y margas o lutitas
carbonatadas.

Se ha consultado, por otra parte, el “Inventario de Lugares de Interés Geoldgico”
disponible en el portal de Geoeuskadi, asi como el “Inventario de puntos geoldgicos
del Instituto Geoldgico y Minero Espafiol, IGME”; habiéndose comprobado la
inexistencia de estos elementos.

La morfologia se caracteriza por ser areas urbanizadas, donde en la actualidad ya se
encuentra el terreno construido y por lo tanto la ausencia de pendientes y la
morfologia llana es lo mas destacable de las zonas objeto del Plan Especial.

10.5. HIDROLOGIA

El ambito de estudio se localiza en la cuenca del rio Deba, en la subcuenca del rio
Ego, el cual discurre por el sur del municipio. Tiene como afluentes a los arroyos
Berano, Rekalde, Zabaleta (Hambre) y Urtia, que confluyen en el casco urbano de
forma canalizada. La calidad de las aguas es deficiente. En la parcela AOD-01 Okin
Zuri cruza el Berano, que recibe las aguas de Urko e Infernu. El Ego bordea la
parcela. Hay una captacidon superficial aguas arriba de la parcela y un sondeo de
reconocimiento en la propia parcela.

En las otras dos parcelas no hay curso fluvial pero pasan proximo el Ego y el
Zubitegi.
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[: Zona de Flujo Preferente
PuntosAgua
@ captacion superficial { Rios y armoyos
‘ y [:-| Zona de Flujo Preferente
Inundabilidad

® Sondea de reconocimiento

Inundabilidad
10 afios de periodo de retorno
100 afos de periodo de retomo & 100 aos de periodo:de retorno

3 . (. A i 9
500 afios de periodo de retorno,. & | T A i, 200 Aflcs de penadoce retorng

Figura 9. Hidrologia e inundabilidad
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Foto 4. Arroyo Ego

3289_EAE Ermua <’ Basoinsa s.l. 55



Ayuntamiento de Ermua EAE Plan Especial en Okin zuri (Ermua)

En el suroeste del ambito de estudio se localiza la unidad hidrogeoldgica
denominada “Getxo-Bergara”, que pertenece al dominio “Sinclinal Oiz”. En los
sectores no se observa ninguna masa de agua subterranea.

La mayor parte del ambito se corresponde con una permeabilidad baja por
fisuracion. Los materiales con permeabilidad alta son las calizas que se encuentran
en la cantera Urko-Alde.

Al igual que ocurre con la permeabilidad estd en funcién de las formaciones
geoldgicas descritas anteriormente. La franja que engloba una mayor superficie
pertenece a una vulnerabilidad de acuiferos muy baja en las tres zonas. En Okin
Zuri hay ademas una pequena zona al noroeste con vulnerabilidad media.

ALOID 0] wm;ﬁﬁ]
‘\‘ Y’ 0

Vulnerabilidad muy baja *  Leyenda

: : = o
¢ \Vulnerabilidad media % ; i : Wulnerabilidad muy baja

Figura 10. Vulnerabilidad de acuiferos

Una vez consultado el PTS de Zonas Humedas de la CAPV, no se observa la
presencia de ningin humedal en el ambito de estudio.

10.6. VEGETACION

La vegetacion potencial en la zona de estudio se corresponde con la serie del
Robledal aciddfilo y robledal-bosque mixto atlantico las parcelas de Erdikokale y los
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salones parroquiales. En cuanto a la zona Okin Zuri estd en gran parte en esta
unidad y la asociada al arroyo dentro de la aliseda cantabrica.

En cuanto a la vegetacion actual, ni Erdikokale ni los salones parroquiales tienen
vegetacion alguna. La parcela de Okin Zuri tiene una franja oriental, pegado al
parque infantil, con algun representante del robledal acidofilo y robledal bosque
mixto en estado degradado. Este es una de las Unicas representaciones de
vegetacion en las zonas analizadas.

En general en los bordes de carreteras y de los edificios industriales en Okin Zuri,
tienen presencia de representantes de vegetacién ruderal nitréfila vinculada a los
pueblos y ciudades de alta densidad.

Al norte, en el limite de los asentamientos industriales de Okin Zuri, y fuera del
limite del Plan Especial, se ha identificado una zona de pendiente con brezales.

En los montes que rodean tanto las zonas objeto del Plan Especial como el
municipio de Ermua, predominan las plantaciones forestales de pino.

A continuacion, se describen las principales unidades de vegetacion:

Matorral (Zarzal espinar y Brezal-argomal-helechal atlantico):

El espinar o zarzal son agrupaciones caracteristicas de linderos de bosques u orlas
espinosas y también de las etapas de degradacion de los mismos.

Los espinares se caracterizan por el dominio de varios arbustos espinosos. Esta
formacion muchas veces se solapa con las formaciones de brezal-argomal-helechal,
es dificil diferenciar. Los espinares se caracterizan por el dominio de varios arbustos
espinosos: Crataegus monogyna, Prunus espinosa, Rosa spp. Los zarzales con
Rubus ulmifolius como planta dominante y 7amus communis, Cornus sanguinea,
Rosa gr. canina, Euonymus europaeus, Crataegus monogyna, Clematis vitalba, etc.,
son muy frecuentes por toda la vertiente cantabrica en setos, lindes forestales,
baldios, etc. En el sector, esta unidad ocupaba una superficie al suroeste del sector.
En la actualidad quedan muy pequefos restos de la misma, se ha producido una
limpieza de la vegetacion, quedando Unicamente ejemplares de arboles de interés.

Fase juvenil o degradada de robledales acidofilos o robledales mixtos: en
esta unidad estd constituida por las fases alteradas o degradadas del robledal

aciddfilo y robledal bosque-mixto atlantico. Ocupa una pequeia superficie al lado
del parque infantil, en Okin Zuri.
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Vegetacion ruderal nitrdfila: esta unidad esta tradicionalmente ligada a los

espacios urbanizados y la actividad humana. Constituyen un complejo y vasto
conjunto de comunidades vegetales, adaptadas a las particulares caracteristicas de
eutrofizacién y humedad del suelo.

Se incluyen aqui un conjunto de especies de mediano tamafio, en general perennes
o bienales nitrofilas y que se extienden con rapidez aprovechando la apertura de
nuevas vias de comunicacion, de zanjas, de desmontes, etc., destacando especies
tales como Daucus carota, Melilotus officinalis, Pastinaca sativa, Cichorium intybus,
Melilotus albus, Picris hieracioides, P. echioides o Echium vulgare.

Brezal argemal helechal atlanbee

Encinar canfabrico, del interior o carrassal estelles

Fase juvenil o

Fasc juvenil o do ide c
Huertas y frulales

W e

- Plantaciones forestales (Pinus radiata)

Plantaciones forestales (Pinus radiata)

Vegetacién ruceral nitréfila

f

Prados y cultves atlanticos

Robleda acidotilo y robledal-kosque mixto atidntico)

de go-arcilos:

Vegetacion ruderal-nitrofila

una ajardinada
Figura 11. Vegetacion en el ambito de estudio

La informacidon para realizar estas imagenes es el “Mapa de Vegetacion de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco" del Gobierno Vasco 2007, aunque se ha
adaptado a lo identificado en la visita de campo.
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10.7. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO, (ANEXO I DE
LA DIRECTIVA 92/43/CEE)

En cuanto a los habitats de interés comunitario, (Anexo I de la Directiva 92/43/CEE)
no hay ninguno en las parcelas en estudio. Hay poligonos con habitats en las

parcelas colindantes pero no en las parcelas de actuacion.

4030-Brezales secos europeos.

9340-Bosuges de Quercus ilex y Quercus rotundifolia. S
W e Vol

Figura 12. Habitats de interés comunitario en el ambito de estudio

10.7.1. ESPECIES FLORISTICAS CATALOGADAS O PROTEGIDAS

Segun los datos disponibles en la pagina de Medio Ambiente del Gobierno Vasco
sobre la distribucién de los taxones incluidos en la “Lista Roja de la Flora Vascular
de la CAPV”, de fecha 2010 (cuadricula UTM de 1km por 1km), en el entorno de
estudio no se ha constatado la posible presencia de flora catalogada, amenaza.

10.8. FAUNA

Dadas las particularidades de la zona de estudio, en un entorno degradado y
humanizado y urbanizado, la Unica fauna presente es la asociada a las comunidades
ruderales nitréfilas y propias de entornos humanizados.
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Son especies que se han adaptado a vivir en los nlcleos urbanos, incluso en las
grandes concentraciones de edificios. Estas especies forman una comunidad
caracteristica y no pobre.

La coincidencia de estas especies con el hombre se puede deber a distintas
necesidades; algunas especies son parasitas cogiendo los alimentos o nutriéndose
de abundantes desperdicios producidos a diario. Otras especies, de caracter
rupicola, encuentran en las construcciones humanas asentamientos adecuados para
construir sus nidos o refugiarse.

En estas zonas se pueden encontrar desde la lagartija ibérica o la roquera hasta la
rata campestre o la comun, asi como el ratdn casero. Entre las aves encuentran en
los nucleos urbanos un habitat idoneo la paloma, el vencejo, el avién comun, la
lavandera blanca, el estornino negro y el gorrion entre otros.

10.8.1. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y OTRAS AREAS DE
INTERES

Dentro del ambito de estudio, no se constata la presencia de ningin espacio
europeo de la RED Natura 2000, o protegido a nivel internacional: Reserva de la
Biosfera, Humedal Ramsar o zona IBA (Areas importantes para la conservacion de
las Aves).

No existe ningun espacio protegido a nivel estatal: (Ley 42/2007 del Patrimonio
Natural y Biodiversidad), tales como: parques, reservas naturales, areas marinas
protegidas, monumentos naturales o paisajes protegidos.

Tampoco existe ningun espacio perteneciente a la Red de espacios protegidos de la
CAPV (Ley 16/1994, de 30 de junio, de Conservacion de la Naturaleza del Pais
Vasco), tales como: arbol singular, biotopo protegido o parque natural.

Por otra parte, no hay presencia de alguno de los espacios recogidos por el
Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial del Gobierno Vasco, tales
como los pertenecientes al Catalogo Abierto de Espacios Naturales Relevantes de la
CAPV, 0 a la Red de Corredores Ecoldgicos. No existe ningin Area de Interés
Naturalistico identificada en las Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT) de la
CAPV.

3289 EAE Ermua «{ Basoinsa s.|. 60



Ayuntamiento de Ermua EAE Plan Especial en Okin zuri (Ermua)

10.8.2. PROCESOS ECOLOGICOS. CONECTIVIDAD DEL TERRITORIO

Consultada la Red de Corredores Ecoldgicos (RCE) de la Comunidad Auténoma de
Euskadi (Gurrutxaga, 2005), no existen corredores préximos al ambito de estudio.

10.9. PAISAJE

Las unidades de paisaje presentes en el entorno y ambito de estudio son las
siguientes:

- Urbano en dominio antropogénico

- Mosaico forestal en dominio fluvial

eyenda

Mosaico forestal en dominio fluvial

Plantaciones forestales en dominio fluvial | Plantaciones forestales en dominio fluvial_.
Urbano en dominio antropogénico | Urbano en dominio antropogénico

Figura 13. Unidades de paisaje
Mosaico forestal en dominio fluvial

Junto a los cascos urbanos aparecen en ocasiones areas con un uso del suelo mixto,
superponiéndose diferentes zonas forestales. En ocasiones estan zonas forestales se
encuentran en areas con presencia de cursos fluviales, como ocurre en la zona 1.

La gestion a turnos cortos a la que estan sometidos estas masas forestales impide la
consolidacion de cierta vida animal (lo que significa una pérdida de biodiversidad) y
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supone la artificializacion del paisaje, por lo que la importancia ecolégica de esta
unidad es escasa y su calidad paisajistica es baja.

Urbano en dominio antropogénico
Esta unidad se corresponde con el casco urbano de Ermua.

Los nlcleos urbanos se sitian casi siempre en fondos de valle, sobre terrenos
planos o suavemente elevados. Se trata de un paisaje de calidad y fragilidad baja.

10.9.1. ANTEPROYECTO DEL CATALOGO ABIERTO DE PAISAJES
SOBRESALIENTES Y SINGULARES DE LA CAPV

El sector no se sitla en paisajes incluidos en el “Anteproyecto de Catalogo de
Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPV”. En lo que respecta a las cuencas
visuales, albergan un paisaje considerado “Muy Cotidiano” en la CAPV, de valor
“Muy Bajo.

Se trata de un medio receptor poco sensible a afecciones.

10.10. SOCIOECONOMIA

El sector objeto del Plan Especial se encuentra en el término municipal de Ermua.

Término Municipal Superficie total (km?) [Poblacién (hab)  |Densidad (hab/km?)

Ermua (2019) 6,49 16.019 2.472,06
Bizkaia (2019) 2.217 1.149.044 518,79
Tabla 3. Poblacion y densidad de poblacion. Fuente: EUSTAT y web del
ayuntamiento

La poblacion del municipio se presenta segun los siguientes grupos de edad y sexo.

Bizkaia Ermua
Poblacion % Poblacion %

Total Total 1.149.044 100 16.019 100

Hombres 552.871 100 7.948 100

Mujeres 596.173 100 8.071 100
0-19 Total 200.653 17,46 2.743 17,12

Hombres 103.279 18,68 1412 17,77

Mujeres 97.374 16,33 1.331 16,49
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Bizkaia Ermua
Poblacion % Poblacion %
20 - 64 Total 685.165 59,63 9.217 57,54
Hombres 339.619 61,43 4.693 59,05
Mujeres 345.546 57,96 4524 56,05
>=65 Total 263.226 2291 4.059 25,34
Hombres 109.973 19,89 1.843 23,19
Mujeres 153.253 2571 2.216 27,46
Tabla 4. Distribucion porcentaje y poblacion grupos de edad, sexo. Fuente: Eustat

((2020_Afio 2019)

Respecto a la tasa de ocupacion, y paro por sexo para el afio 2019 es la siguiente:

Tasa de ocupacion
Total 47,97
Bizkaia Hombres 51,15
Mujeres 45,02
Total 46,18
Ermua Hombres 50,01
Mujeres 42,40
Tabla 5, Tasa de ocupacion. Fuente: Eustat (2020 _Afo 2019)

Respecto a la distribucion de la poblacién ocupada por sectores econdmicos, el
sector servicios es el predominante seguido del sector de la industria. El sector de la
industria en Ermua presenta un alto porcentaje respecto al Territorio Histdrico de
Bizkaia, en detrimento del sector servicios. El resto de sectores la construccion y
agricultura tienen un porcentaje parecido. La tasa de paro registrada en el 2019, es:

Bizkaia Ermua
Poblacién 16 a 64 afios 11,9 11,1
Poblacion 45 a mas afios | 9,56 8,85
Larga duracién en paro 4,51 3,64

Tabla 6.  Tasa de paro. Fuente: Eustat (2020_Ario 2019)

Respecto a la distribucion de la poblacién ocupada por sectores econdmicos, el
sector servicios es el predominante seguido del sector de la industria.
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Municipio Poblacion Agricultura, | Industria y produccion y | Construccion | Servicios
ocupada ganaderia, distribucion de energia
total pesca, etc. eléctrica, gas y agua
Ermua 6.373 15 2.565 361 3.432
Bizkaia 460.661 4.204 72.829 28.884 354.744
Tabla 7. Distribucion porcentaje poblacion ocupada por sectores economicos.

Fuente: EUSTAT.2016

Bizkaia Ermua
Superficie municipal 221485 648
Suelo residencial (Ha) 8155 47
Suelo residencial (%) 3,68 7,22
Suelo actividades econdmicas
(Ha) 5266 43
Suelo actividades econdmicas
(%) 2,38 6,58
Suelo sistemas generales (Ha) 10057 49
Suelo sistemas generales (%) 4,54 7,63
Suelo no urbanizable (Ha) 197992 509
Suelo no urbanizable (%) 89,39 78,58

Tabla 8.

Suelo residencial, de actividades economicas, de sistemas generales y no
urbanizables Ha y %. EUSTAT 2014

10.10.1. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Las parcelas de Erdikokalde nO5 y los salones parroquiales estan en el nucleo

urbano en zona peatonal. La zona de Okin Zuri esta al lado de la cantera y colinda

con una zona industrial. Toda la zona de Okin Zuri se encuentra pegado a la

carretera BI-2301 que da acceso al sector y al poligono industrial.
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Foto 5. Imagen de la zona industrial Okin Zuri, pegado al arroyo Ego y se aprecia la carretera
BI-2301 que da acceso a toda la zona

i TR

§
,rb

Foto 6. Nueva imagen de la carretera 2301, pegada a la zona 1 Okin Zuri.
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10.11. PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

El edificio de Erdikokale 5 es un edificio de interés cultural del siglo XIX.

Actual edificio de viviendas de tres plantas situado entre la calle Erdikokale y la
plaza Cardenal Orbe cubriendo un desnivel en su fachada a la plaza.

Se trata de una construccion de piedra a base de muros de silleria revocada en
blanco al exterior. La estructura se realiza con muros de carga y forjados de
madera. La cubierta es de teja cerdmica curva y el alero de madera. La escalera
interior tiene una estructura de madera recibiendo iluminacién de un lucernario.
Destaca la composicion en las fachadas de materiales y huecos.

El nivel de proteccion es de rehabilitacion/renovacidon con mantenimiento de
fachada. De acuerdo al PGOU, este edificio se incorpora dentro ambito de gestion
discontinuo del Plan General AOD-01 OKIN ZURI, con el fin de albergar los salones
parroquiales al proceder a la eliminacidon de los actuales que se encuentran
anexionados a la Iglesia de Santiago. Por tanto, se mantiene la edificabilidad y el
volumen actual del edificio de la calle Erdikokale n® 5 en esa parcela, pero se
modifica su uso que pasa de residencial a equipamiento privado para poder albergar
los nuevos salones parroquiales.

En este sentido, el edificio debera acondicionarse para su nueva funcion. El edificio
requiere de una limpieza-reforma de acabados de fachada. En cuanto a reformas
interiores se realizara una redistribucion interior parcial o total, renovando los bafios
con sus instalaciones correspondientes. También se acondicionara el edificio térmica
y acusticamente.

Como se encuentra dentro de la delimitacion de la Zona Arqueoldgica del Casco
Histdrico de Ermua (Orden del 9/9/94 — BOPV n° 194, 11/10/94), y su declaracion
como Bien Cultural con la categoria de Conjunto Monumental, se estara a lo
dispuesto en la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco.

Por otro lado, todo el casco histdérico es Zona Arqueoldgica del casco Histdrico de
Ermua (Orden del 9/9/94 — BOPV n° 194, 11/10/94), y su declaracién como Bien
Cultural con la categoria de Conjunto Monumental, remitiendo su afeccion a los
dispuesto en el articulo 45.5 de la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco.
Asimismo, se representa la Muralla del Casco Historico de la Edad Media SXIII
(1372) que se encuentra inventariado en la misma Orden del 9/9/94.
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10.12. PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Ermua cuenta como figura de planeamiento vigente, el Plan General de Ordenacién
Urbana (en adelante PGOU) aprobado definitivamente en sesion plenaria del
Ayuntamiento celebrada el dia 25 de febrero de 2015 aprobd a excepcion de las
determinaciones relativas al ambito de “Betiondo”. Posteriormente fue publicada su
resolucién y normativa el 24 de marzo del mismo afo en el BOB nim. 56

El objetivo de este PGOU es planificar el crecimiento de Ermua para hacer ciudad,
en definitiva, organizar y ordenar el crecimiento urbano de la ciudad de modo que
éste sea un todo armdnico favoreciendo una mayor integracion y cohesién social a
través de la creacion de espacios publicos de calidad, amables y habitables para
todas las personas que vivimos en Ermua, y, sobre todo, asegurar un modelo de
desarrollo sostenible que basandose en la estructura actual de ocupacién del suelo,
la mejore y preserve y proteja nuestro medio ambiente y los valores ambientales y
paisajisticos de la ciudad para las generaciones futuras.

Las tres zonas se corresponden con suelo urbano no consolidado por incremento de
la edificabilidad urbanistica dentro del ambito, con una superficie total de 13.375
m2. El uso caracteristico del ambito es el Residencial, estableciéndose una
edificabilidad urbanistica sobre rasante de 1,97 m2t/m2 s.

eyenda
uelo no urbanizable
Agroganadera y Campifia

Cspecial Proteccidn

[ rorestal

uelo no urbanizable 3 1

Especial Proteccion ‘ X
| Foeslal sl
Residencial Residencial

L Urbano Consalidade Residencial

[ Urbano No Consalidade Residencial
[ Urkana No Consolidada Residencial NU Sistemas Generales
Industnal SG de Cauce Fluvial
; - Urbano C - G ce Infraestructuras de Transporte y Comunicaciones. Ferrocaril|
f)‘}SNU Sistemas Generales

[ rsgora Amuiental

Proteccion de Aguas Superficiales

Urbaro Consalidadn Residencial

- SG de Infraestructuras de Transporte y Comunicaciones. Viario
Sota el SG de Espacios libres
quipamientes

Sistema Ceneral de Equipamienios >

| B
- 86 de Infraesbucluras de Transpurle y Comunicacicnes. Viario)

2 SG de Fspacios libres w

Figura 14. Planeamiento municipal vigente
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10.13. RIESGOS AMBIENTALES

10.13.1. EROSIONABILIDAD

Este apartado se ha redactado en base a la informacién cartografiada en el “Mapa
de Erosion de Suelos de la Comunidad Auténoma de Euskadi”, (IDER Ingenieria y
Desarrollo Rural, S.A., 2005) elaborado a escala 1:25.000, donde se analiza el grado
de erosion hidrica de los suelos, de tipo laminar y en regueros, con independencia
de como haya podido ser el proceso erosivo anterior hasta desembocar en la
situacion actual del suelo para todo el territorio de Euskadi.

Los procesos erosivos pueden ser desencadenados por mecanismos naturales
(principalmente de origen hidrico), y por mecanismos artificiales (eliminacion de la
cobertura vegetal protectora, acompafada o no de roturacion o eliminacién de uno
o varios de los horizontes edaficos) en actividades agricolas, silvicolas,
constructivas, extractivas, incendios forestales, etc.

En el ambito del Plan especial los valores son de cero en las parcelas de Erdikokale
y los salones parroquiales. En Okin Zuri hay valores de entre 10 a 25 (t/ha y afio) y
valores de mas de 200 (t/ha y afo).

E#TH i koKl EMn 5

Sallfoiniersipla riciquiilallers)
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« |

[ 0(thay afio)
| 5a 10 (tha y afio)
| 10 a 25 {t/ha y afio)

0 (t'ha y afio) 25 a 50 (tha y afio)
0a 5 (thay afio) I 502 100 (tha y afio)

5210 (thayafio) [ 100a 200 (tha y afio)
10225 (tha y ano) [l Mas de 200 (tha y afio) Més de 200 (tha y afio) |

Figura 15. Erosion, pérdidas de suelo
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10.13.2. RIESGOS GEOTECNICOS

Respecto a los riesgos geotécnicos, la zona 1 tiene condiciones constructivas
desfavorables y muy desfavorables. Las zona 2 y 3 estdan en zonas muy
desfavorables.
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Figura 16. Condiciones constructivas

10.13.3. ZONAS INUNDABLES Y DE FLUJO PREFERENTE

La informacion relativa a la inundabilidad de los cursos fluviales se obtiene de la
cartografia dispuesta por la Agencia Vasca del Agua (URA), concretamente
perteneciente a los “Mapas de peligrosidad y riesgo de las Areas de Riesgo Potencial
Significativo de Inundacion (ARPSIs) de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico
Oriental en el ambito de las Cuencas Internas de la CAPV”. Estos datos
corresponden al afo 2014.

De acuerdo a la diferenciacion entre zona inundable y zona de flujo preferente se
estructura la regulacion aplicable a los usos del suelo y de las actuaciones
hidraulicas e intervenciones urbanisticas en las areas inundables.

En el caso del ambito de estudio, hay zonas préximas a las tres parcelas afectadas
por el flujo preferente y zonas de inundabilidad de 10 afios de periodo de retorno.
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Ademas, las parcelas de Erdikokale y los salones parroquiales colindan con zonas de
inundabilidad de 500 afios de periodo de retorno. (Ver figura del apartado de
hidrologia).

10.13.4. SUELOS CONTAMINADOS

Esta informacién se encuentra disponible en la cartografia que acompafia al
“Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes del suelo” elaborada por el Departamento de Medio
Ambiente y Politica Territorial del Gobierno Vasco.

En el ambito de estudio aparecen suelos potencialmente contaminados en la parcela
de Okin Zuri.

Suelos con actividades o instalaciones potencialmente contaminantes | | Suelos con actividades o instalaciones potencialmente contaminantes
R e B ) p: b

Figura 17, Suelos potencialmente contaminados

10.13.5. RIESGOS AL CAMBIO CLIMATICO

Para la realizacion de este apartado se ha consultado el trabajo realizado por el
departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda del Gobierno
Vasco denominado “Evaluacién de la vulnerabilidad y riesgo de los municipios
vascos ante el cambio climatico”. Dentro de este trabajo se han analizado la
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vulnerabilidad y riesgo de cada municipio de la CAPV y se han elaborado unas fichas
cuyos resultados se van a trasladar a este apartado.

Tomando como referencia las amenazas climaticas en la Estrategia Vasca de
Cambio Climatico Klima 2050 (2015) y los sectores o ambitos que son susceptibles
de recibir los principales impactos climaticos y que aparecen también en el Plan de
Prioridades del Cambio Climatico de la CAPV (2009), el analisis de vulnerabilidad y
riesgo de los municipios de la CAPV se ha focalizado en cuatro cadenas de
impactos:

e Impacto por olas de calor sobre la salud humana.
e Impacto por inundaciones fluviales sobre el medio urbano.

e Impacto por inundaciones por subida del nivel del mar sobre el medio
urbano.

e Impacto por aumento de la sequia sobre actividades econdmicas (con
especial interés sobre el medio agropecuario).

Se trata de un andlisis cuantitativo a partir de un conjunto de indicadores de
amenaza, exposicion, sensibilidad y capacidad adaptativa para cada una de estas
cuatro cadenas de impacto.

A continuacién, se facilitan datos de riesgo con los valores para cada uno de los
impactos facilitados, para el municipio de Ermua, para el periodo que va de 2011-
2040, menos para la subida de mar que los afios con datos son 2050 y 2100. Estos
Ultimos datos, los referentes a la subida del mar, no estaban disponibles en el
momento de la consulta.

Es importante entender que el RCP (Trayectorias de Concentracion Representativas
(RCP, por sus siglas en inglés)) son escenarios de emisidon y en concreto el RCP 8,5
es el escenario con emisiones de GEI muy altas. En el caso del RCP 4,5, es un
escenario de estabilizacion. Los valores de estos impactos van del 1 al 2, donde 1 es
bajo y 2 es el maximo.

Indice de riesgo Valor
Impacto
fndice de riesgo del efecto de la sequia sobre el sector agropecuario. RCP 1,38
8,5. Periodo 2011-2040
fndice de riesgo del efecto de la sequia sobre el sector agropecuario. RCP 1,40
4,5. Periodo 2011-2040
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Indice de riesgo Valor

Impacto

fndice de riesgo de las olas de calor con potencial efecto sobre la salud. 1,40

RCP 8,5. Periodo 2011-2040

indice de riesgo de las olas de calor con potencial efecto sobre la salud. 1,40

RCP 4,5. Periodo 2011-2040

indice de riesgo de inundacién por subida del mar en entorno urbano. RCP Sin

8,5. Ao 2050 Informacion
disponible

fndice de riesgo de inundacién por subida del mar en entorno urbano. RCP Sin

4,5. Aiho 2100 Informacion
disponible

indice de riesgo de inundacién fluvial en entorno urbano. RCP 8,5. Periodo 1,50

2011-2040

fndice de riesgo de inundacion fluvial en entorno urbano. RCP 4,5. Periodo 1,51

2011-2040

Tabla 9. Indice de riesgo municipal frente al cambio climatico para Ermua. Fuente IHOBE 2018.

El indice de riesgo que presentara un mayor impacto se corresponde con el indice
de riesgo de inundacidn fluvial con un dato que se encuentra en un valor medio.

10.14. ECOSISTEMAS DEL MILENIO

La Evaluacién de los Ecosistemas del Milenio en la C.A.P.V. tiene como finalidad
desarrollar en el Pais Vasco el marco conceptual y metodolégico del Programa
Cientifico Internacional de Naciones Unidas, que a su vez tiene como objetivo
generar conocimiento cientifico aplicable en el ambito publico y privado, sobre las
consecuencias de las alteraciones que se estan generando en los ecosistemas (en
su mayor parte debidas al impacto de las politicas territoriales), asi como presentar
posibles opciones de respuesta. Se presta una especial atencion a la estimacion de
los servicios que prestan los ecosistemas y a la forma en que estos se ven afectados
por las actividades humanas.

El proyecto pretende ser un instrumento para la identificacion de acciones
prioritarias que sirvan para evitar o minimizar los impactos humanos sobre los
ecosistemas y, por otro lado, poner de relieve las politicas y acciones que
repercuten positivamente en la conservacion y uso sostenible del capital natural.
Ademas, persigue suministrar herramientas de planificacion y gestion asi como
ofrecer perspectivas de futuro (escenarios) sobre las consecuencias que afectan al
flujo de servicios de los ecosistemas.

Para ello, los pasos que se han llevado a cabo son los siguientes:
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Definir y cartografiar las unidades ambientales en las que se ha dividido el territorio.
Los diferentes habitats del mapa de Habitats EUNIS (1:10.000) se han agrupado en
un total de 25 unidades.

Identificar los principales servicios que proporcionan los ecosistemas de la CAPV y
las diferentes unidades ambientales.

Valorar las unidades ambientales para cada servicio estudiado en funciéon de la
capacidad de cada una de ellas para ofrecer este servicio. Se utilizan datos
cuantitativos representados en una escala del 1 al 5 (el valor 1 se considera como la
carencia total o un valor muy bajo del suministro de ese servicio en la unidad
ambiental y el valor 5 como el mayor valor del suministro de ese servicio en la
unidad ambiental.

A continuacién, se describen algunos de los servicios de los ecosistemas
cartografiados en el ambito de estudio:

Unidades ambientales

Conservacion de la diversidad

Almacenamiento de carbono

Polinizacion

Abastecimiento de alimentos (agricultura y ganaderia)
Abastecimiento de madera

Uso recreativo

Disfrute estético del paisaje

Unidades ambientales

La unidad de servicio de los ecosistemas cartografiada para las tres parcelas es
Artificializado: urbano y otros relacionados. En la parcela de Okin Zuri hay ademas
una pequefia franja de Zonas de extraccion industrial: minas y canteras.
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UNITDADES
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Artificializado: urbano y otros relacionados
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Prados y setos

“rmua,  Zonas de extraccion industrial: minas y canteras

Figura 18. Unidades Ambientales
Valoracion y cartografia de la diversidad natural

La conservacion de la diversidad natural es un servicio de soporte necesario para el
mantenimiento de los demas servicios.

El valor de la conservacién de la biodiversidad de las diferentes zonas del territorio
se obtiene de la integracion de la valoracion de la riqueza de especies nativas, del
estado de sucesion y del nivel de proteccion. Dentro del ambito de estudio, se
encuentran cartografiadas areas de diversidad natural clasificadas por las siguientes
categorias.

Las tres parcelas se encuentran en zonas clasificadas como muy bajo o nulo.
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Figura 19. Conservacion de la diversidad natural
Almacenamiento de carbono

El almacenamiento de carbono en los ecosistemas terrestres esta distribuido en tres
compartimentos: biomasa viva (troncos, hojas, ramas y raices), detritos de plantas
o biomasa muerta (ramas y frutos, hojarasca, tocones) y suelos (humus y suelo
mineral superficial y profundo). Para esta valoracion se han considerado Unicamente
los depositos de biomasa viva y el suelo ya que no se disponia de informacién sobre
el carbono almacenado en el compartimento correspondiente a la biomasa muerta
para los diferentes ecosistemas.

Con el mapa de contenido de carbono total en la CAPV se establecen unas
zonificaciones.

En el ambito de estudio los valores son muy bajos o nulos.
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Figura 20. Almacenamiento de carbono en el ambito de estudio.
Polinizacion

La polinizacién que se realiza en los ecosistemas es llevada a cabo por el viento, los
animales o el agua. Los insectos son uno de los principales polinizadores.

Para cartografiar el servicio de polinizacion se ha utilizado el modelo de polinizacién
del programa InVEST. Este modelo se centra en los insectos polinizadores silvestres,
ya que este servicio es proporcionado en gran medida por los mismos. Para que los
insectos polinizadores persistan en el ecosistema necesitan dos cosas: lugares
adecuados para anidar y suficiente comida cerca de dichos lugares. Por ello, este
modelo se basa tanto en las necesidades de recursos de los insectos (disponibilidad
de habitat para anidar y disponibilidad de alimento) como en sus distancias de
desplazamiento, para calcular un indice de abundancia probable de polinizadores
anidando en cada zona (IAPP), que es el indice empleado para cartografiar el
servicio de polinizacién. Para los datos de distancia de desplazamiento de la especie
Apis mellifera (abeja silvestre presente en Euskadi).

La superficie ocupada por las parcelas tiene valores de muy bajo o nulo y bajo.
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Figura 21. Polinizacion
Abastecimiento de alimentos (agricultura y ganaderia)

Los ecosistemas terrestres abastecen a la poblacion de una gran cantidad de
alimentos, algunos de los cuales son silvestres (setas, caza, frutos, etc.) y otros
muchos cultivados (agricultura y ganaderia).

Para el calculo del servicio de abastecimiento de alimentos se han tenido en cuenta
Unicamente los alimentos cultivados obtenidos tanto de la agricultura como de la
ganaderia.

Para cartografiar el servicio de abastecimiento de alimentos (cultivos agricolas) en
se ha calculado el rendimiento medio de los principales cultivos agricolas que
producen alimento para el ser humano.

Para cartografiar el servicio de abastecimiento de alimentos (ganaderia) se ha
calculado el rendimiento medio del ganado sacrificado. Sélo se ha contabilizado
aquellas clases de ganado que se alimentan de los prados del Pais Vasco (bovino,
ovino, caprino y equino y cuya procedencia era el Pais Vasco).

Una vez calculado el abastecimiento de alimentos mediante cultivos agricolas y
ganaderia, se obtuvo el mapa del servicio de abastecimiento de alimentos
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(agricultura y ganaderia) mediante la unién de ambos mapas. Este mapa representa
la importancia de cada area para el abastecimiento de alimentos del ser humano.

Las parcelas presentan valores muy bajos o nulos.

Figura 22. Abastecimiento de alimentos
Abastecimiento de madera

Los ecosistemas forestales de abastecen a la poblacion de madera que es utilizada
para muchos usos (muebles, papel, lefia, etc.). Para cartografiar el servicio de
abastecimiento de madera se ha calculado la tasa de crecimiento actual de las
principales especies forestales. Asi, se seleccionaron las unidades ambientales
correspondientes a plantaciones de coniferas y plantaciones de frondosas con los
tipos de plantacion de: Platanus sp., Quercus rubra, Pinus pinaster, etc.

A las unidades ambientales correspondientes a bosques naturales (hayedo, bosque
atlantico de frondosas, bosque mediterraneo de frondosas, encinar cantabrico y
bosque natural de coniferas) se les ha asignado un valor bajo para el servicio,
independientemente de su crecimiento, porque aunque si bien en algunas areas se
extraen pequefas cantidades su finalidad no es la produccion de madera. Al resto
de unidades ambientales (todas no forestales) se les asigné un valor nulo para el
servicio.
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Las parcelas estan valoradas como nulo.

Figura 23. Abastecimiento de madera
Uso recreativo

Se valora y cartografia el servicio de recreo que aportan los ecosistemas a la
sociedad contribuyendo asi a su bienestar, ya que estos elementos son
considerados claves para implementar los servicios de los ecosistemas dentro de las
instituciones y en la toma de decisiones. Para valorar y cartografiar el servicio de
recreo se ha tenido en cuenta el potencial y la capacidad que posee el territorio
para el uso recreativo, ya que el recreo depende tanto de las infraestructuras o
accesibilidad de los sitios a utilizar, como de las condiciones ecoldgicas que existan
en ellos.

Para el célculo del potencial se ha considerado el grado de naturalidad, grado de
proteccion, presencia de agua, presencia de lugares de interés geoldgico, tipo de
relieve y presencia de cimas, y diversidad de paisajes y existencia de hitos de
paisaje.

En la zona estudiada son las zonas muy bajas o nulas.
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Figura 24. Uso recreativo

Para el calculo de la capacidad de recreo se tiene en cuenta tanto la accesibilidad de
dichas cuencas como las infraestructuras relacionadas con actividades recreativas
que existen en cada una, considerando que una buena accesibilidad y una buena
red de infraestructuras ayudan en la realizacion de actividades recreativas.

El servicio de recreo se obtiene de la suma del potencial y la capacidad.

En la zona predominan muy bajo o nulo.
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Figura 25, Recreo total
Disfrute estético del paisaje

El disfrute estético del paisaje se relaciona con la apreciacién por parte de la
poblacion de los lugares relacionados con la naturaleza que generan satisfaccion por
su estética (por ejemplo, paisajes naturales, paisajes culturales, hitos paisajisticos,
etc.)

En el ambito de estudio las zonas son muy bajo o nulo.
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Figura 26. Disfrute estético del paisaje

10.15. INDICADORES AMBIENTALES

Se facilitan a continuacién los indicadores para el control ambiental de la tendencia
que seguira el ambito analizado. En la siguiente tabla se recoge la variacion entre la
situacion actual y la propuesta de, al menos, los siguientes indicadores, referidos,
en su caso del ambito del Plan Especial:

- Porcentaje de superficie de espacios verdes y libres en relacion a la
superficie total.

- Porcentaje de superficie a recuperar y revegetar que han mejorado la
calidad o estado de conservacion del ambito

- Superficie recuperar de margenes de cauce
- Mejora en elementos del patrimonio
- Porcentaje de superficie de suelos potencialmente contaminados a

recuperar para futuros usos.

En la siguiente tabla se facilitan los datos para estos indicadores:
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Indicador Actualidad PE
Porcentaje de superficie de espacios verdes y libres en 0% +15%
relacion a la superficie total.
Porcentaje de superficie a recuperar/revegetar que 0% 9,4%
mejoraran su calidad o estado de conservacion
Superficie a recuperar de margenes del cauce 0% 3,87%
Mejora de elementos de patrimonio cultural. Nimero 0 2
Porcentaje de superficie de suelos potencialmente 0% 100%

contaminados a recuperar para los futuros usos.

En el ambito del Plan Especial, no se caracteriza por presentar habitats naturales no
intervenidos. Toda la superficie se encuentra artificial, con el desarrollo del plan se
crea mas de un 15% de superficie zonas verdes y espacios libres, ademas de otros
equipamientos, zonas peatonales, etc

En este momento las tres zonas que son objeto del Plan Especial se encuentran
totalmente artificializadas, con el desarrollo del plan se va a conseguir recuperar
superficie para revegetar e integrar paisajisticamente en el entorno. Se ha estimado
la superficie que se dedicard a espacios libres de la red publica de sistemas
generales y espacio general de rios y arroyos, en los que estd contemplada la
regeneracion de las margenes del cauce y superficie contigua SG-EELL-02, SG-EELL-
03 y SG-RA con un total de 1.283,38, lo que representa un 9,4% respecto a la
superficie total de la zona 1. Por lo tanto, se crea una superficie entorno al 10% en
el que se va a restaurar y revegetar.

Aunque el cauce del arroyo Berano no se pueda sacar a la superficie por la
inviabilidad del proyecto, se considera que la recuperacion de parte de los margenes
y superficie aledafia supone una mejora respecto a la situacion actual.

Por otro lado, la recuperacidon de la fachada sur y este de la iglesia de Santiago,
ademas de restaurar la fachada resultante por tratarse de un inmueble catalogado
como Monumento Histdrico-Artistico dentro del PGOU de Ermua y del Plan Especial
de Proteccién y Conservacion del Casco Histdrico (en adelante PEPCCH) de Ermua.
Supondra una mejora en el patrimonio de Ermua.

El desarrollo del PE tendra como consecuencia la recuperacion de los suelos que
han sido inventariados como suelos potencialmente contaminados por la actividad
que han soportado. La recuperacion de estos suelos supone una mejora respecto a
la situacion actual.
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10.16. UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

Las parcelas se encuentran es zonas urbanizadas, y dos de ellas estan dentro del
casco antiguo del municipio de Ermua. Por ello, se considera que existe una Unica
unidad ambiental, que es la de zonas urbanas. Por diferenciar algo entre ellas, la
zona 1, en el barrio de Okin Zuri, se ha identificado una mancha de vegetacion
natural en estado degradado, pero en general son zonas urbanas e industriales, ya
intervenidas, con ausencia de valores naturales resefables. Los cauces que
atraviesan el ambito analizado, se encuentran o totalmente encauzados o cubierto.
La zona 2 y la 3 se encuentran integradas en el casco urbano.

Por lo tanto, se considera que existen dos unidades homogéneas principales, la
unidad mixta industrial-residencial en el barrio de Okin Zuri, con calidad baja y
fragilidad igualmente baja y la unidad residencial correspondiente a las zonas 2 y 3,
con un caracter residencial y de servicios con mejor calidad que la anterior,
destacando valores de caracter cultural. Dada la sensibilidad en los cascos antiguos,
en concreto este, recogido como casco antiguo, la fragilidad se considera alta.

10.17. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

A continuacién, se resumen los impactos identificados y su clasificacién antes de la
aplicacion de medidas. El Plan Especial conlleva una serie de afecciones menores
sobre el medio ambiente, sin embargo, el desarrollo de lo previsto para el sector
sera el que provoque mas afecciones.

No se prevé grandes afecciones, debido a que en el ambito de estudio no se han
identificado variables ambientales de valor. No existen puntos o rasgo de interés
geoldgico, aguas subterraneas, flora catalogada, espacios protegidos, habitats de
interés comunitario, procesos ecoldgicos y conectividad del territorio, pérdida de
produccién agricola, etc.

Impactos no significativos:
Clima

Dada la pequena magnitud de las acciones que deriven del desarrollo del PEQU, vy la
dimension y caracterizacion de los impactos que se analizan a lo largo del presente
epigrafe, se puede decir que las consecuencias ambientales de dichas actuaciones
seran Unicamente locales.
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Ocupacion del suelo

El suelo es un bien escaso resultado de un proceso dinamico muy lento (tanto que
en ocasiones se mide en milenios) y que es extremadamente sensible a la actuacion
humana, por lo que su destruccion supone una pérdida importante.

Las parcelas donde se desarrollara el PEOU es un suelo urbano no consolidado ya
alterado y ocupado, por lo que no va a existir pérdida de suelo.

Impactos positivos:
Creacion de empleo

Se crearan empleos directos derivados de la urbanizacion y construccién cuando se
desarrolle el PEOU. Este empleo se prolongara en el tiempo mientras se desarrolle
cada una de las fases de construccion de las viviendas.

Creacion de espacios libres

Con el PEOU se generan espacios libres. Dentro de la Zona 1, se han dispuesto 3
parcelas destinadas a Sistema General de Espacios Libres, denominadas SG EELL,
que suman una superficie de 2.882 m2:

e SG EELL 1: Espacio que se conforma a modo de plaza sobre el aparcamiento
subterraneo actual con una superficie de 2.128,09 m2.

e SG EELL 2: Espacio junto al rio Ego en el tramo que el mismo discurre
paralelo a la carretera la BI-2301 “Ermua a Arrangizgana” que permite
integrar al rio en la ordenacion y protege el cauce. Cuenta con una superficie
de 619,40 m2.

e SG EELL 3: Zona existente entre el arroyo Berano y el trazado de la actual
carretera, para permitir la recuperacion del citado arroyo en el tramo que
discurre en superficie al noreste del ambito. Cuenta con una superficie de
134,51 m2.

En relacion a los Sistemas Locales de Espacios Libres, se da cumplimiento a lo
establecido en el articulo 6 del Decreto 123/2012 de estandares urbanisticos,
destinando una superficie que supera el minimo establecido, del 15% de la
superficie total del ambito excluidos los Sistemas Generales. En base a esto se debe
destinar una superficie minima de 1.538,13 m2 a Sistema Local de zonas verdes y
espacios libres. Para dar cumplimiento a este estandar, dentro del ambito se han
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dispuesto 3 parcelas destinadas a Sistema Local de zonas verdes y espacios libres,

denominadas SL EELL, que suman una superficie de 2.970 m2 de los cuales

disfrutables son 2.506 m2. Las parcelas son las siguientes:

SL EELL 1: Este espacio esta situado al norte en la Zona 1, entre el muro de
contencién y alrededor de las parcelas residenciales de los bloques BR-1 a
BR-5 y la parcela para Otras Dotaciones Publicas. Parte de este SSLL colinda
con el arroyo Berano, permitiendo la demolicién del muro de encauzamiento
y la recuperacion ambiental del arroyo en ese tramo. Tiene una superficie de
1.964 m2 de los que Unicamente computan 1.500 m2 en el total de espacios
libres al descontar la superficie del muro escollera de contencidon del monte.

SL EELL 2: Espacio situado al Noreste en la Zona 1, entre las parcelas
residenciales PR-VL-O1 y PR-VL-O2 y el ambito del SUS La Cantera, que
permite crear un espacio verde o plaza. Ademas, engloba el espacio situado
entre la plaza del aparcamiento y las viviendas existentes del barrio de Okin
Zuri, conectando los diferentes espacios verdes y/o plazas existentes en esa
zona. Cuenta con una superficie de 853 m2.

SL EELL 3: En la Zona 2, una vez derribados los salones parroquiales
adosados a la Iglesia, se destina totalidad de este espacio a Sistema Local
de Espacios Libres, generando el SL EELL 3 que es un espacio peatonal de
conexion entre el centro del Casco Historico y el parque Marqués de
Valdespina. Cuenta con una superficie aproximada 153 m2.

Creacion de otras dotaciones publicas

Se plantean nuevas dotaciones publicas. El Plan Especial plantea que las cesiones se

realicen de la siguiente manera:

En suelo, en la parcela SL-ODP de una superficie de 385 m2.

En superficie de techo sobre rasante como una unidad edificatoria o
estancia construida, se plantea la cesion de los locales en las plantas bajas
de las parcelas PR-VP-01, PR-VT-01 PR-VL-03 a las que se les afiade una
entreplanta o planta primera, por lo que suman una superficie de 2.143 m2

de superficie construida.

Por tanto, para cumplir con los 3.507,60 m2 se monetizan 979,60 m2 de

superficie de suelo.

En el conjunto del ambito se posibilitan, en cualquier caso, 4.499 m2 destinados a

otras dotaciones publicas locales, ya que en la parcela SL-ODP se permitiria una

edificabilidad no lucrativa de 2.356 m2 en un bloque sobre rasante de planta
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baja+8 alturas+atico para mantener el perfil de las edificaciones residenciales
colindantes, si bien esta no se ejecutaria con cargo al PEOU.

Regeneracion tramos de arroyos

La propuesta de ordenaciéon mantiene en el barrio de Okin Zuri (zona 1) la situacién
actual de los arroyos Berano y Ambre, que discurren fundamentalmente encauzados
y soterrados, tanto bajo la carretera BI-2301 como bajo la calle de acceso a la
antigua cantera.

Ambos arroyos se juntan encauzados y soterrados dando lugar al rio Ego en el
cruce de la carretera BI-2301 y de la calle de acceso a la antigua cantera. El rio Ego
asoma en superficie canalizado de forma paralela a la carretera BI-2301.

El arroyo Berano discurre en superficie y sin canalizar en el tramo del camino que
lleva al barrio de Berano Txiki; pero se encauza y cubre al llegar a la carretera de
acceso a la antigua cantera.

En la ficha del ambito AOD-01 Okin Zuri figura en los datos de ordenacion
estructural, una superficie de 1.600 m2 de Sistema General de Rios, pero
comprobada sobre un taquimétrico detallado (escala 1/500) la superficie existente
dentro del ambito tanto sobre rasante como bajo rasante, la superficie asciende a
1.153 m2, existiendo un desfase en este dato. La superficie de rio sobre rasante
asciende a 529,47 m2 y la parte bajo rasante o enterrada asciende a 623,53 m2.

En las zonas inventariadas como SG EELL se propone actuaciones para la mejora de
los cauces en sus zonas que discurren al aire libre.

En el SG EELL 2: La margen colindante al rio podra suprimir el encauzamiento y
naturalizarse. Sera necesario que el Proyecto de Urbanizacidn incorpore un Plan de
Restauracién ambiental y paisajistica. Cuenta con una superficie de 619,40 m2.

En el SG EELL 3: La margen del arroyo Berano que se desarrolla contiguo SUS La
Cantera, podra naturalizarse y eliminar la canalizacion una vez se desarrolle el SUS
La Cantera.

En el SL EELL 1: La margen colindante al arroyo Berano, podra suprimir el
encauzamiento y naturalizarse. Tiene una superficie de 1.964 m2.

Una vez se definan los proyectos de urbanizacion y se ejecuten mejorara la calidad
de los cauces de los arroyos que discurren al aire libre en la Zona 1.

El Proyecto de urbanizacién que desarrolle el ambito, debera ir acompanado de un
Plan de Restauracion ambiental y paisajistica que deberd establecer la
obligatoriedad de utilizar especies arbdreas y arbustivas autdctonas en las
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revegetaciones. Se recomienda consultar el “Manual para el disefio de jardines y
zonas vedes sostenibles” (Ihobe del 2017).

Regeneracion de zonas degradadas y regeneracion de edificaciones

En la zona 1.- El desarrollo del PEOU prevé el cese de estas industrias, retirando las
actividades industriales para recuperar el barrio de Okin Zuri, recuperando toda esta
zona deteriorada y degradada, mediante un crecimiento residencial que regenere el
barrio. El objetivo principal del PE es regenerar una zona industrial con suelos
potencialmente contaminados, mejorando la calidad ambiental de los arroyos.
Desde el punto de vista social, se regenera un barrio degradado como es Okin Zuri,
creando una nueva oferta de viviendas, entre las que se encuentran 49 viviendas de
proteccion publica (viviendas de proteccidn social y viviendas tasadas).

En la zona 2.- La demolicidn de los salones parroquiales, de la totalidad del afiadido,
incluida la parte situada sobre el atrio, asi como la construccién de una pequefa
sacristia anexa a la iglesia y el atrio, se recuperara las fachadas de la iglesia
afectadas por el afiadido.

En la zona 3 Erdikokale se trata de un edificio de interés ambiental, para el que el
PGOU otorga un nivel de proteccién rehabilitacion / renovacién con mantenimiento
de fachada. Se recomienda la Restauracién Conservadora tal y como se define en el
Anexo I “Intervenciones de Rehabilitacion” en el Decreto 317/2002 sobre
actuaciones protegidas de rehabilitacién del Patrimonio Urbanizado y Edificado.

Esta regeneracidon de los edificios de patrimonio supondra una puesta en valor de
los elementos de Patrimonio presentes en el municipio de Ermua.

Creacion de viviendas y aparcamientos

Con este Plan Especial se propone la creacién de nuevos aparcamientos y creacion
de viviendas nuevas.

Conforme al Decreto 123/2012 se debe destinar una superficie de 0,35 plazas de
aparcamiento por cada 25 m2 de superficie de techo sobre rasante de uso
residencial en parcelas de titularidad privada. Dado que la edificabilidad residencial
sobre rasante de este ambito son 16.308 m2 se deben materializar 228 plazas.

En la siguiente tabla se muestran el nimero de viviendas por bloques, los valores de
edificabilidad residencial por parcela, y la superficie por planta sétano por parcela.
Tomando como base estos datos se calculan las exigencias de nimero de plazas de
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aparcamiento segun el PGOU y segun el Decreto 123/2012, para finalizar con el
numero de plazas que prevé la ordenacion pormenorizada del ambito.

El nimero de plazas se han calculado en relaciéon a la superficie total de plantas
sotano, estimandose una superficie media de 31 m2 por plaza para el calculo de las
mismas.

El nimero de plazas que se proponen con el PEOU es de 238, un nimero superior
al minimo establecido en el Decreto 123/2012.

APARCAMIENTOS
s Edificabilidad
REFERENCIA §;‘f§[§,‘ﬁ{§ residencial | Numero | Plazas nfilr;i?:s Plazas
sotano = fLie=s Decreto | Propuestas
viviendas | PGOU P
SL-ODP BD-01 - - -
BR-01 17
PR-VP-01 645 3.251
BR-02 17 49 66 66
PR-VT-01 |BR-03 338 1.446 15
BR-04 15
PR-VL-03 ER.05 815 (1) 2.879 - 30 40 50
BR-06 17
PR-VL-02 590 4414
BR-07 29
BR-08 17 91 122 122
PR-VL-01 |BR-09 1294 4.318 15
BR-10 13
TOTAL 3.682 16.308 170 170 228 238

Dentro del ambito PEOU y una vez desmanteladas las empresas existentes, se prevé
que esos suelos sean destinados a uso residencial en vivienda colectiva segun el
planeamiento vigente, en los porcentajes establecidos en el PGOU para Vivienda
Libre, Vivienda de Proteccion Tasada y Vivienda de Proteccidon General y Especial.

En el PEOU se prevé la construccion de 170 viviendas nuevas, repartidos en las
siguientes parcelas residenciales:
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' - o Edific. No
Sup. parcela Edific. Lucrativa (SR) n Lucrativa (SR)
2 Residen | Equip. Priv | Comercial -
m (m2) (m2) (m?) -
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS
EP 135,54 - 510 - - -
Total 135,54 - 510 - - -
PARCELAS RESIDENCIALES
BR-01 326 17
— PR-VP-01 3.251 846
BR-02 39 17
PR-VT-01 BR-03 338 1.446 15 35
BR-04 387 15
— PR-VL-03 2.879 982
BR-05 471 15
BR-06 251 17
— PR-VL-02 4414 282 -
BR-07 338 29
BR-08 431 17
PR-VL-01 BR-09 431 4318 439 15 -
BR-10 430 13
Total 3722 16.308 721 170 2143
TOTAL 16.308 510 721 170 2.143

Impactos compatibles:
Geomorfologia. Modificacion de la morfologia

En la zona de la cantera se llevara a cabo una modificacion de la morfologia del
terreno para ejecutar las nuevas edificaciones y la urbanizaciéon. No sera elevada ya
que el disefio se ha adaptado a la morfologia del terreno, pero se prevé una
modificacidon de la morfologia

Alteracion de las caracteristicas quimicas de los suelos

La alteracion de las caracteristicas quimicas de los suelos es debida,
fundamentalmente, a la contaminacion de los mismos. Los principales agentes
contaminantes del suelo son los vertidos accidentales procedentes de la limpieza y
cambio de aceite de la maquinaria pesada y los procedentes del tubo de escape de
los motores de la maquinaria durante la fase de obras, necesarias para ejecutar el
proyecto de urbanizacién y la construccion de los edificios. Se trata de eventos cuya
prevision tanto temporal como espacial resulta compleja, pero que en ambos casos
puede estimarse muy baja siempre, ademds de encontrarse el suelo ya
artificializado por las industrias localizadas en el ambito.
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Alteracion de las caracteristicas fisicas de los suelos

El PEOU no lleva implicito ninguna alteracion directa, sin embargo, el desarrollo del
sector lleva implicitas una serie de actuaciones que provocan diversas alteraciones
sobre las caracteristicas fisicas de los suelos: ocupacion fisica, transito de vehiculos
y movimiento de maquinaria pesada. Por lo tanto, cuando se desarrollan las
edificaciones y la urbanizacién se alteran las caracteristicas fisicas del suelo. En el
caso que se analiza, las actuaciones no se van a desarrollar sobre suelo natural,
sino que son zonas ya previamente construidas y alteradas, por lo que esta afeccion
es de pequeia magnitud.

Inundabilidad

Las tres zonas se encuentran cerca de cauces y aunque el Plan Especial recoge
claramente los retiros minimos obligados por la normativa de aplicaciéon, es
importante tener en cuenta que la zona 1 limita al suroeste con un periodo de
avenida de 10 anos vy el flujo preferente, aunque queda en la zona alta del cauce y
fuera de esta afeccion. La zona 2 y 3 se encuentran afectados por el periodo de
avenida de 500. Hay que tener en cuenta que esta mancha incluye gran parte del
casco historico de Ermua.

Como ya se ha sefalado anteriormente, como un impacto positivo, el Plan Especial
prevé la recuperacion del arroyo Berano, con vegetacion de ribera e incluyendo las
zonas verdes de las urbanizaciones futuras, cerca del cauce de forma que se evite
las construcciones proximas a cauce.

Incremento de riegos geotécnicos

El PE se asienta sobre terrenos donde se han cartografiado problemas constructivos
y donde las condiciones geotécnicas son desfavorables y muy desfavorables. Los
futuros proyectos de urbanizacién deberan tener en cuenta esta situacion para los
futuros desarrollos.

Hidrologia superficial. Calidad de las aguas superficiales

Las tres zonas en suelo urbano no consolidado que conforman el ambito discontinuo
del Plan Especial AOD-01 Okin Zuri, se encuentran afectadas en mayor o menor
medida por afecciones relacionadas con cursos de rios y/o arroyos existentes en el
municipio.
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En este sentido, el Plan Especial y conforme a la Ley de Aguas se establece la zona
de servidumbre de 5 metros a ambos lados del cauce del rio y una zona de policia
de cauces que afecta a 100 metros a ambos lados del cauce del rio.

Asi, las dos areas situadas dentro del Casco Histdrico de Ermua, Zona 2 relativa al
equipamiento de los salones parroquiales adosados a la Iglesia de Santiago; vy la
Zona 3 del edificio residencial de Erdikokale nim. 5 estan afectadas por el rio Ego
que, a pesar de estar encauzado y cubierto, estd dentro de la zona de policia del
rio.

En el caso de la zona 1, en el barrio de Okin Zuri, donde confluye el arroyo Berano
(noreste) con el arroyo Ambre (noroeste) dando lugar al rio Ego. El arroyo Berano
discurre en superficie y sin canalizar; pero a la altura de la carretera de acceso al
barrio de Berano Txiki, se encauza y cubre. El arroyo Ambre llega al ambito
encauzado y cubierto al discurrir bajo la carretera BI-2301.

Estos dos arroyos encauzados y soterrados se juntan bajo el cruce de la carretera
BI-2301 y la carretera de acceso al barrio de Berano Txiki; dando lugar al rio Ego,
que, una vez superado el cruce, asoma en superficie canalizado de forma paralela a
la carretera BI-2301. Por lo tanto, la zona 1 estd afectada por la zona de
servidumbre y la zona de policia.

La nueva ordenacion que se propone para la zona 1 del barrio de Okin Zuri, acorde
a lo sefialado en la Modificacién del PTS de rios, debera respetar la linea de retiro
de la edificacién que se establece en 10 metros para ambitos con encauzamiento
definido y 12 metros sin encauzamiento tanto para los arroyos Ambre y Berano, asi
como para el rio Ego.

La Normativa también establece especificamente que:

“En toda nueva construccion el limite de ocupacion del subsuelo con sotanos o
aparcamientos subterrdneos no sobrepasara la linea de retiro minimo de 5 metros
respecto al cauce publico.”

La afeccién a los cauces puede estar motivada por las particulas en suspension que
puedan llegar por escorrentia al arroyo producido por el movimiento de tierras
durante la urbanizacidn y construccién de los edificios.

La afeccion una vez desarrollada lo previsto en esta PE sera la propia de una zona
urbanizada con calles y edificios, a excepcidon como se ha sefialado anteriormente el
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periodo de obras que se deberdn tomar las medidas oportunas para evitar el
arrastre de barro y otras sustancias por escorrentia mientras duren las obras.

Durante la fase de funcionamiento de los edificios no se prevé afeccion sobre el
arroyo, ya que estaran conectados a la red de saneamiento del sector dentro del
municipio de Ermua.

Vulnerabilidad de acuiferos

La mayor parte del ambito se corresponde con una permeabilidad baja por
fisuracion. Solo hay una pequefa franja con vulnerabilidad media en la zona 1.

Se debera tener en cuenta la permeabilidad y vulnerabilidad de la zona, para evitar
vertidos de sustancias durante la fase de construccion que puedan filtrar al acuifero,
aunque como se ha comentado, por el tipo de vulnerabilidad, el riesgo es bajo.

Afeccion a suelos contaminados/contaminacion de suelos

Se adjunta junto a este documento una descripcién de la situacion en la que se
encuentran todas las parcelas potencialmente contaminadas presentes en las tres
zonas objeto del Plan Especial. Cualquier movimiento de tierras que se lleve a cabo
en estas parcelas deberan cumplir con la Ley 4/2015, de25 de junio, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo e iniciar el Procedimiento de
Declaracién de la Calidad del Suelo.

Como ya se ha sefialado en el inventario se ha podido comprobar que en el ambito
existen parcelas que han soportado histéricamente actividades potencialmente
contaminantes, y que, por lo tanto, pueden suponer un riesgo para los futuros
usuarios y/o el medio ambiente.

En este caso se trata de las parcelas con los cddigos 48034-00060, 48034-00061 y
48034-00062, que han soportado las actividades de fabricacion de otros productos
metalicos diversos, comercio al por mayor de chatarra e ingenieria mecanica general
por cuenta de terceros respectivamente.

Por ello, antes de que se proceda a cualquier intervencion sobre un emplazamiento
inventariado seria necesario la realizacion de una investigacion de la calidad del
suelo que garantice que no existen riesgos asociados a la contaminacién del suelo
para las personas tanto trabajadores como usuarios de la nueva utilizacién del
terreno de acuerdo a los usos establecidos y en segundo lugar, la gestion adecuada
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de los residuos abandonados, edificaciones y posibles tierras a excavar de acuerdo a
la legislacion vigente en materia de residuos.

Asimismo, indicar que las investigaciones de la calidad del suelo, el disefio y la
gjecucion de las medidas de recuperacidon, deberan de ejecutarse por entidades
acreditadas segun Decreto 199/2006 de 10 de octubre, por el que se establece el
sistema de acreditacién de entidades de investigacion y recuperacion de la calidad
del suelo.

Aumento de procesos erosivos

Solo en la zona 1, el area de la cantera, hay riesgo de erosidon que son de 10 a 25
t/ha afio y de mas de 200 t/ha afio.

Estas pérdidas seguiran existiendo en las zonas destinadas a los espacios libres y
donde no esté ocupado el suelo por los edificios y viales. Para el resto del sector, en
los espacios ocupados desaparecera este problema, no se espera aumento de los
procesos erosivos derivados del desarrollo del sector.

El futuro proyecto de urbanizacion debera tener en cuenta la presencia de estos
problemas en la zona de la cantera.

Calidad del aire

Las principales actuaciones derivadas del desarrollo del sector que pueden contribuir
a mermar la calidad del aire son los movimientos de maquinaria, durante la fase de
obras.

Al valorar este impacto, hay que considerar que se va a llevar a cabo en un entorno
urbanizado con presencia de viviendas, sobre todo en las zonas 2 y 3.

Una vez finalizadas las obras, este impacto disminuird notablemente, pero en ese
momento la situacidn atmosférica dependera del nimero de personas y vehiculos
que accedan a las viviendas, etc.

Se deberan tener en cuenta las medidas necesarias que amortigiien en lo posible el
polvo y particulas en suspension durante las obras.

Contaminacion acustica y vibraciones

De cara a evaluar los niveles sonoros en las zonas de estudio en la situacion futura
conforme con el Decreto 213/2012, se ha realizado la modelizacién acustica
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correspondiente. Los Mapas de Ruido obtenidos son los que se presentan a
continuacién (en el anexo correspondiente al estudio aclstico que acompana a este
documento, se presentan a una escala con mayor extensién):

Zona 1: barrio de Okinzuri
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Periodo tarde
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= 80.0dB
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/

AR

Figura 27. Resultados del Mapa de Ruido en la situacion futura con el desarrollo de la parcela
en la zona 1.
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Al igual que ocurre en la situacién actual, los mayores niveles sonoros se dan en el
periodo diurno, seguido del vespertino (4 dB inferiores) y del nocturno (9 dB
inferiores). Por ello, de cara a la evaluacion de los resultados, el periodo mas
desfavorable es el nocturno, al ser el objetivo de calidad acustica 10 dB mas
restrictivo que en los periodos diurno y vespertino. En dicho periodo, los mayores
niveles sonoros se identifican en la zona préxima al cruce entre la carretera BI-2301
y la carretera a Markina, siendo la BI-2301 el foco dominante y alcanzandose en ese
punto los 60 dB(A). Ademas, en la zona préxima al vial que cruza el area (tramo de
la carretera a Markina), también se superan los objetivos de calidad acustica.

En el resto del area los niveles sonoros son menores, quedandose por debajo de los
objetivos de calidad acustica en la mayor parte de las zonas que rodean las nuevas
edificaciones.

Para determinar los niveles sonoros en las fachadas de las futuras edificaciones a
sus diferentes alturas se ha realizado el Mapa de Ruido de las mismas. Estos niveles
sonoros exteriores permiten determinar la consecucion de los objetivos de calidad
acustica en el exterior en aquellas fachadas con ventanas.

Para una mejor interpretacion de los resultados, a continuacion, se presentan los
niveles sonoros calculados mas desfavorables a los que estan sometidas las
diferentes fachadas de los edificios para cada periodo de evaluacion y altura,
resaltando los valores superiores al OCA:

Edificacion BD-01

Planta Fachada Lgia [dB(A)] Ltarde [AB(A)] | Lnoche [dB(A)]

Noroeste 42 38 33

Bajo Noreste 45 41 36
Sureste 50 46 41

Noroeste 43 39 35

1 Noreste 46 42 37
Sureste 51 47 42

Noroeste 44 40 36

2 Noreste 47 43 38
Sureste 52 47 43

Noroeste 45 41 36

3 Noreste 48 43 39
Sureste 52 47 43

Noroeste 45 41 36

4 Noreste 47 43 38
Sureste 52 47 43

5 Noroeste 45 41 37
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Edificacion BD-01

Planta Fachada Lgia [dB(A)] Ltarde [AB(A)] | Lnoche [dB(A)]
Noreste 47 43 38
Sureste 52 47 43
Noroeste 46 42 37
6 Noreste 47 43 38
Sureste 51 47 42
Noroeste 46 42 37
7 Noreste 47 42 38
Sureste 51 47 42
Noroeste 46 42 37
8 Noreste 46 42 37
Sureste 51 47 42
Noroeste 46 42 37
Atico Noreste 46 42 37
Sureste 51 47 42
Tabla 10. Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion BD-01.

Edificacion BR-01

Planta Fachada Lagia [dB(A)] Ltarde [AB(A)] | Lnoche [dB(A)]
. Noroeste 43 40 35
Bajo Sureste 51 47 42
1 Noroeste 45 41 36
Sureste 52 48 43
5 Noroeste 46 42 37
Sureste 53 48 43
3 Noroeste 46 42 37
Sureste 53 48 44
4 Noroeste 46 42 37
Sureste 53 48 44
5 Noroeste 46 42 37
Sureste 52 48 44
6 Noroeste 46 42 38
Sureste 52 48 43
v Noroeste 47 43 38
Sureste 52 48 43
8 Noroeste 47 43 38
Sureste 52 48 43
Atico Noroeste 47 43 38
Sureste 52 48 43
Tabla 11.  Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion BR-01.
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Edificacion BR-02

Planta Fachada Lagia [dB(A)] Ltarde [AB(A)] | Lnoche [dB(A)]
Bajo Noroeste 45 41 37
Sureste 52 48 44
1 Noroeste 46 42 38
Sureste 54 49 45
5 Noroeste 47 43 38
Sureste 54 50 45
3 Noroeste 47 43 38
Sureste 54 50 45
4 Noroeste 47 43 38
Sureste 54 50 45
5 Noroeste 47 43 39
Sureste 54 50 45
6 Noroeste 47 43 39
Sureste 54 50 45
v Noroeste 48 44 39
Sureste 53 49 45
8 Noroeste 48 44 39
Sureste 53 49 44
Noroeste 48 44 39
Atico Sureste 53 49 44
Suroeste 48 44 40
Tabla 12.  Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion BR-02,

Edificacion BR-03

Planta Fachada Ladia [dB(A)] Ltarde [dB(A)] Lnoche [dB(A)]
) Noroeste 47 43 38
Bajo Sureste 53 49 44
1 Noroeste 48 44 39
Sureste 55 50 46
5 Noroeste 48 44 40
Sureste 55 51 46
3 Noroeste 49 45 40
Sureste 55 51 46
4 Noroeste 49 45 40
Sureste 55 51 46
5 Noroeste 49 45 40
Sureste 55 51 46
6 Noroeste 49 45 40
Sureste 55 50 46
v Noroeste 49 45 40
Sureste 54 50 45
Ati Noroeste 49 45 40
tico Sureste 54 50 45
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Tabla 13. Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion BR-03.
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Edificacion BR-04

Planta Fachada Lagia [dB(A)] Ltarde [dB(A)] Lnoche [dB(A)]
Bajo Noroeste 49 45 40
Sureste 55 51 46
1 Noroeste 50 46 41
Sureste 56 52 47
2 Noroeste 51 47 42
Sureste 56 52 47
3 Noroeste 51 47 42
Sureste 56 52 47
4 Noroeste 51 47 42
Sureste 56 52 47
5 Noroeste 51 47 42
Sureste 56 52 47
6 Noroeste 51 47 42
Sureste 55 51 47
v Noroeste 51 47 42
Sureste 55 51 46
Ati Noroeste 51 47 42
tico Sureste 55 51 46
Tabla 14. Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion BR-04.

Edificacion BR-05

Planta Fachada Laia [dB(A)] Ltarde [dB(A)] Lnhoche [dB(A)]
Noroeste 51 47 42
Bajo Sureste 57 53 48
Suroeste 60 56 51
Noroeste 53 49 44
1 Sureste 58 54 49
Suroeste 61 56 52
Noroeste 53 49 45
2 Sureste 58 54 49
Suroeste 60 56 52
Noroeste 53 49 45
3 Sureste 58 54 49
Suroeste 60 56 51
Noroeste 53 49 45
4 Sureste 58 54 49
Suroeste 60 56 51
Noroeste 53 49 44
5 Sureste 57 53 48
Suroeste 59 55 50
Noroeste 53 49 44
6 Sureste 57 53 48
Suroeste 59 55 50
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Edificacion BR-05

Planta Fachada Lagia [dB(A)] Ltarde [AB(A)] | Lnoche [dB(A)]
Noroeste 53 49 44
7 Sureste 56 52 47
Suroeste 58 54 49
Noroeste 53 49 44
Atico Sureste 56 52 47
Suroeste 58 54 49
Tabla 15. Niveles de sonoros en las fachadas de /a edificacion BR-05.

Edificacion BR-06

Planta Fachada Lagia [dB(A)] Ltarde [AB(A)] | Lnoche [dB(A)]
Noroeste 54 49 44
Bajo Noreste 49 45 40
Sureste 33 29 25
Noroeste 53 49 44
1 Noreste 49 44 39
Sureste 34 30 25
Noroeste 52 48 43
2 Noreste 48 44 39
Sureste 35 31 26
Noroeste 52 48 43
3 Noreste 48 43 39
Sureste 35 31 26
Noroeste 52 47 42
4 Noreste 47 43 38
Sureste 34 31 26
Noroeste 51 47 42
5 Noreste 47 42 38
Sureste 34 31 26
Noroeste 51 46 42
6 Noreste 46 42 37
Sureste 34 31 26
Noroeste 50 46 41
7 Noreste 46 41 37
Sureste 35 31 26
Noroeste 50 46 41
8 Noreste 45 41 36
Sureste 35 31 27
Noroeste 50 46 41
Atico Noreste 45 40 36
Sureste 38 34 30
Tabla 16.  Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion BR-06.
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Edificacion BR-07

Planta Fachada Laia [dB(A)] Liarde [dB(A)] | Lnoche [dB(A)]

Noroeste 54 50 45
. Sureste 32 29 24
Bajo Noreste 32 29 24
Suroeste 55 51 46
Noroeste 54 50 45
1 Sureste 33 30 25
Noreste 34 30 26
Suroeste 55 51 46
Noroeste 53 49 44
5 Sureste 34 31 26
Noreste 35 32 27
Suroeste 55 51 47
Noroeste 53 49 44
3 Sureste 35 32 27
Noreste 36 32 28
Suroeste 56 51 48
Noroeste 53 48 44
4 Sureste 36 32 28
Noreste 36 33 28
Suroeste 55 51 47
Noroeste 52 48 43
5 Sureste 36 32 27
Noreste 36 33 28
Suroeste 55 51 46
Noroeste 52 48 43
6 Sureste 36 32 27
Noreste 36 33 28
Suroeste 55 51 46
Noroeste 52 47 43
v Sureste 36 32 27
Noreste 36 33 28
Suroeste 55 51 46
Noroeste 51 47 42
8 Sureste 36 32 27
Noreste 36 33 28
Suroeste 54 50 46
Noroeste 51 47 42
9 Sureste 36 32 27
Noreste 36 33 28
Suroeste 54 50 45
Noroeste 51 47 42

- Sureste (int. — ext.) 38-41 34 -37 30-33

Atico

Noreste 36 33 28
Suroeste 54 50 45

Tabla 17.  Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion BR-07.
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Edificacion BR-08

Planta Fachada Lagia [dB(A)] Ltarde [dB(A)] Lnoche [dB(A)]
Bajo Noreste 35 31 27
Suroeste 55 51 46
1 Noreste 36 32 27
Suroeste 56 52 47
5 Noreste 36 33 28
Suroeste 56 52 47
3 Noreste 38 35 30
Suroeste 56 52 47
4 Noreste 38 35 30
Suroeste 56 52 47
5 Noreste 38 35 30
Suroeste 56 52 47
6 Noreste 38 35 30
Suroeste 55 51 47
v Noreste 38 35 30
Suroeste 55 51 46
8 Noreste 38 34 30
Suroeste 55 51 46
Noreste 38 34 30
Atico Sureste 43 39 35
Suroeste 54 50 46
Tabla 18. Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion BR-08.

Edificacion BR-09

Planta Fachada Lagia [dB(A)] Ltarde [AB(A)] | Lnoche [dB(A)]
. Noreste 35 32 28
Bajo Suroeste 55 51 47
1 Noreste 38 34 30
Suroeste 56 52 47
5 Noreste 39 35 31
Suroeste 56 52 47
3 Noreste 40 36 32
Suroeste 56 52 47
4 Noreste 41 38 33
Suroeste 56 52 47
5 Noreste 41 38 33
Suroeste 55 51 47
6 Noreste 41 38 33
Suroeste 55 51 46
v Noreste 41 37 33
Suroeste 55 51 46
Noreste 41 37 33
Atico Sureste 44 40 35
Suroeste 54 50 46
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Tabla 19. Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion BR-09.
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Edificacion BR-10

Planta Fachada Lgia [dB(A)] Ltarde [AB(A)] | Lnoche [dB(A)]

Noreste 36 32 28

Bajo Sureste 52 48 43
Suroeste 56 52 47

Noreste 39 35 31

1 Sureste 52 48 43
Suroeste 56 52 47

Noreste 40 37 32

2 Sureste 52 48 43
Suroeste 56 52 47

Noreste 43 40 35

3 Sureste 52 48 43
Suroeste 56 52 47

Noreste 43 40 35

4 Sureste 48 45 40
Suroeste 55 51 47

Noreste 43 40 35

5 Sureste 48 45 40
Suroeste 55 51 46

Noreste 43 40 35

6 Sureste 48 44 40
Suroeste 55 51 46

Noreste 43 40 35

Atico Sureste 48 44 40
Suroeste 54 50 45

Tabla 20. Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion BR-10.

Como se puede observar, los niveles alcanzados en las fachadas quedan por debajo
de los objetivos de calidad acustica, salvo en la edificacion BR-05, en el que los
niveles quedan por encima en la fachada suroeste, en la primera planta en periodo
dia y en las plantas baja a 4 en periodo noche.

Por lo tanto, para poder desarrollar el area es necesario declararla como Zona de
Proteccién AcuUstica Especial, siendo este aspecto posible al tratarse de una
renovacion de suelo urbano.
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Zona 2. Salones Parroquiales

Periodo dia

PN
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Figura 28, Resultados del Mapa de Ruido en la situacion futura con el desarrollo de la parcela

én la zona 2.

Al igual que ocurre en la situacidn actual, la totalidad de la parcela estara edificada
en la situacion futura, por lo que no es posible determinar el nivel sonoro que se
alcanzara en el ambiente exterior dentro de ésta y se analizan los niveles que se
alcanzaran en la futura edificacion.

Para determinar los niveles sonoros en las fachadas de la futura edificacion se ha
realizado el Mapa de Ruido de las mismas. Estos niveles sonoros exteriores permiten
determinar la consecucidén de los objetivos de calidad acustica en el exterior en
aquellas fachadas con ventanas.

Para una mejor interpretacién de los resultados, a continuacién se presentan los
niveles sonoros calculados mas desfavorables a los que estan sometidas las
diferentes fachadas del edificio para cada periodo de evaluacién, siendo todos los
valores inferiores al OCA:
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Planta Fachada Laia [dB(A)] | Learde [AB(A)] | Lnoche [dB(A)]
Noreste 52 41 36
Bajo Sureste 50 45 40
Sur 50 44 39
Tabla 21. Niveles de sonoros en las fachadas de /a edificacion de /la zona 2.

Por lo tanto, al no superarse los objetivos de calidad acustica aplicables, podra
ejecutarse el futuro desarrollo (ver articulos 36 y 43 del Decreto 213/2012) y
bastara con dotar a las fachadas con el aislamiento minimo exigido por el Cédigo
Técnico de la Edificacién (30 dB(A)).

Zona 3. Erdikokale N°5

Periodo dia

Nivel sonoro [dB(AY
Soinu maila [dB(A)

>-99.0dB
I - 350dB
I - 400dB
= 45.0dB
[ > 50.0dB

I - 200dB
- 550d8
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Periodo tarde
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Soinu maila [dB(A)

-99.0dB
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60.0dB
63.0dB
70.0dB
75.0dB
80.0dB
85.0dB
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Periodo noche
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-99.0dB
35.0 dB
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50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
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80.0dB
85.0dB
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Figura 29. Resultados del Mapa de Ruido en la situacion futura con el desarrollo de la parcela
en la zona 3.
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Al igual que ocurre en la situacién actual, la totalidad de la parcela estara edificada
en la situacion futura, por lo que no es posible determinar el nivel sonoro que se
alcanzara en el ambiente exterior dentro de ésta y se analizan los niveles que se
alcanzaran en la futura edificacion.

Para determinar los niveles sonoros en las fachadas de la futura edificacion se ha
realizado el Mapa de Ruido de las mismas. Estos niveles sonoros exteriores permiten
determinar la consecucidon de los objetivos de calidad acustica en el exterior en
aquellas fachadas con ventanas.

Para una mejor interpretacion de los resultados, a continuacién se presentan los
niveles sonoros calculados mas desfavorables a los que estan sometidas las
diferentes fachadas del edificio para cada periodo de evaluacién, siendo todos los
valores inferiores al OCA:

Planta Fachada Ldia [dB(A)] Ltarde [dB(A)] Lnoche [dB(A)]
Norte 40 33 28
Bajo Este 45 32 27
Sur 52 40 35

Tabla 22.  Niveles de sonoros en las fachadas de la edificacion de la zona 3.

Por lo tanto, al no superarse los objetivos de calidad acustica aplicables, podra
ejecutarse el futuro desarrollo (ver articulos 36 y 43 del Decreto 213/2012) y
bastara con dotar a las fachadas con el aislamiento minimo exigido por el Cédigo
Técnico de la Edificacion (30 dB(A)).

Es importante incidir en este apartado que el barrio de Okin Zuri ya esta declarado
como ZPAE con Aprobacién definitiva segin Decreto de Alcaldia nim. 1.411/2019
de fecha 08 de mayo del 2019 (BOB num. 100 de 28 de mayo del 2019).

Eliminacion de la vegetacion

La zona 2 y 3 se encuentran dentro del casco urbano y no existe ninguna
representacién de vegetacion. La zona 1, denominada Okin Zuri, se encuentra
ocupada casi en su totalidad por zonas industriales, que limitan con la cantera, y un
parque infantil. El arroyo Ego que cruza esta zonal, tiene ausencia completa de
vegetacion, ya que ha sido encauzado de forma severa, encajandolo entre muros
que motivan esta ausencia de vegetacion. Solo en el extremo mas oriental, se ha
identificado una pequefia mancha de robledal aciddfilo y robledal bosque mixto en
estado degradado cuya recuperacién y potenciacion debera establecerse y
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reforzarse. En la ordenacion propuesta, esa zona esta libre de edificios de vivienda,
con lo cual parece una buena ocasidon para recuperar el bosque presente e
integrarlo en las zonas verdes de la urbanizacion de la zona 1.

El Plan Especial prevé una plantacion de 170 arboles, pero por falta de espacio
podrian ser bastantes menos. Se debera intentar en la medida de lo posible cumplir
con los estandares y plantar tantos arboles como se recogen en la normativa de
estandares urbanisticos.

Afeccion a fauna

En las zonas 2 y 3, que son las zonas localizadas en pleno casco urbano, no hay
afeccion. En la zona 1, esta préoximo a una zona de monte. No obstante, esta area
ya esta antropizada por la actividad anterior por lo que la afeccidn, y debido a que
no hay inventariadas especias catalogadas, sera minima. Se debera minimizar las
molestias derivadas del ruido de la maquinaria y el transito de la misma durante la
fase de construccion. Una vez finaliza, la afeccién vendra determinada por el
aumento de trafico asociado al nimero de habitantes por vivienda y vehiculos.

Calidad paisajistica

En las dos actuaciones en el casco urbano no hay afeccién a la calidad paisajistica
pues que en las actuaciones se respetan los edificios actuales y no hay ninguna
alteracion. En la zona 1, en la cantera, lo que se hace es optimizar este espacio
actualmente deteriorado y degradado. En esta zona se recupera el tramo de rio y se
respetan sus margenes por lo que se mejorara la percepcion visual del entorno. Los
nuevos espacios libres que se plantean daran servicio y calidad urbana al municipio.

Seran las edificaciones futuras, aun no definidas, las que produciran una afeccidn
sobre el paisaje. No obstante, hay que tener en cuenta que se van a llevar a cabo
en un paisaje ya intervenido con un marcado caracter industrial.

Intervisibilidad

La altura y tipologia edificatoria principal ain no esta definida. La actuacion futura
prevista se debera integrar en el entorno inmediato. La visibilidad sera acorde con
su entorno, no produciéndose grandes impactos paisajisticos. Con la actuacién se
consigue espacio libre y zona verdes, que suavizaran la intervisbilidad de los nuevos
edificios.
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Durante las obras, las vistas no seran de calidad, pero una vez terminada esta fase,
los nuevos edificios no supondrd una importante alteracion teniendo en cuenta el
estado intervenido, especialmente en la zona 1.

Molestias a la poblacion y alteracion en la calidad de vida

La poblacion residente en el sector y en los edificios colindantes podria verse
afectada durante la fase de obras por aumento de ruido y empeoramiento de la
calidad del aire. Se trata de un impacto temporal y puntual y que finalizaréd cuando
finalicen las obras. Una vez se haya desarrollado la actuacién, el aumento de
vehiculos asociados a los nuevos edificios, pueden suponer un aumento del ruido y
pérdida de la calidad del aire.

Afeccion sobre la movilidad

La zona 1 ocupa una posicién excelente referido a las infraestructuras viarias. Se
dispondra también un acceso rodado y peatonal que permita tanto la conexién de
este nucleo con la Avenida Zubiaurre, como para el ambito contiguo SSU La
Cantera. La solucion adoptada no supondra discontinuidades en las rasantes,
buscando una continuidad de las mismas entre ambitos.

En la zona 2 se busca abrir espacios de conexidén peatonal que conecten el centro
del Casco Historico y la Plaza Cardenal Orbe con el parque Marqués de Valdespina,
ampliando los recorridos peatonales. Se destina la totalidad de este suelo a Sistema
Local de Espacios Libres. Para ello se hace necesario el derribo de los salones
parroquiales adosados a la Iglesia para permitir una conexion directa desde
Erdikokale hacia el parque. En la siguiente imagen, se observa al fondo el edificio de

los salones parroquiales, y el uso de los espacios libres entorno al cauce del rio Ego.
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En la zona no cambia la situacion futura respecto a la actual, Unicamente se amplia
la zona de Espacios Libres en el centro de Ermua.

Por ello, en general, se produce una mejora de la movilidad y la accesibilidad tanto
desde el punto de vista vial como peatonal. Este impacto para esta zona se puede
considerar como positivo.

Unicamente la zona 1, tiene presencia de una carretera perteneciente a la Red
Comarcal de Carreteras de Bizkaia, se trata de la BI-2301, pero las lineas de
edificacién, siguiendo la Norma Foral 2/2011, no afectaran la servidumbre de esta
carretera.

En esta zona 1, se tendra en cuenta lo que sefala en su informe, el Departamento
de infraestructuras y desarrollo territorial, advierte de que no es posible realizar el
giro a izquierdas desde esta interseccion en condiciones de seguridad, por la poca
visibilidad que ofrece este punto debido a la ubicacion de una curva cerrada situada
a 40 m hacia el norte de la interseccidn. Se restringe por lo tanto este giro en la
incorporacion a Zubiaurre Kalea- BI-2301.

Consumos de agua y Saneamiento

Los nuevos edificios que se instalen como consecuencia del desarrollo del PE,
requeriran de un abastecimiento suficiente y de calidad del agua.

El incremento de consumo de agua supondra una afeccidén sobre el medio hidrico
que requerira de una gestién eficiente de este recurso para garantizar el
abastecimiento sin afectar los recursos hidricos del municipio. EI ambito AOD-01
Okin Zuri no conlleva a priori la necesidad de ampliar o modificar la red de
saneamiento existente, ya que esta previsto el “Proyecto de Saneamiento de los
municipios de Ermua y Mallabia y su conexidon con los Colectores del Bajo Deba”,
cuyo objetivo es la construccion de unos colectores que recojan las aguas residuales
y una estructura de regulacién de aguas pluviales o tanque de tormentas. Se estima
en principio que el aumento en los vertidos podria canalizarse a través del colector
primario que discurre por la BI-2301.

En la ficha del PGOU se recoge que se prevé un nuevo deposito que permita el
abastecimiento de los nuevos crecimientos residenciales.

Los proyectos de urbanizacidn deberan precisar estas necesidades con mayor
precision.
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Afeccion luminica

Teniendo en cuenta que el desarrollo del sector se plantea en un entorno urbano,
no se prevé que las nuevas luminarias puedan generar un impacto de magnitud,
pero si es importante establecer medidas adecuadas que aseguren que no va a
haber un exceso de luz o que el planteamiento de uso de luminarias sea
inadecuado. Las luminarias seran acordes con el entorno favoreciendo las luminarias
tipo LED.

Consumos energéticos

Los nuevos edificios suponen un aumento del consumo energético eléctrico. Se trata
de un sector en un entorno urbano y el suministro de energia se localiza préximo,
no siendo preciso el acercamiento de nuevas lineas eléctricas para el suministro. Si
que se espera el soterramiento de una de las lineas existentes.

Los nuevos edificios deberan seguir criterios de ahorro energético, que aseguren la
eficiencia en el uso de la energia.

Se deben considerar, por otro lado y en relacién con lo anterior, los consumos por
parte de los camiones y demas maquinaria pesada inmersa en la fase de obra. Se
trata de nuevo de una alteracion temporal pese a ello, una buena planificacion y
mantenimiento de la maquinaria puede suponer una reduccion en el consumo de
combustible.

Patrimonio

Los Salones parroquiales adosados a la Iglesia de Santiago: En el caso de los
salones parroquiales adosados a la Iglesia de Santiago, cabe sefialar que se trata de
un elemento degradante afadido a un inmueble con propuesta de Declaracién
Monumental para incluir en el Inventario General de Patrimonio Cultural Vasco, para
el que se establece como categoria e intervencidn la Restauracién Cientifica. Este
afadido se va a demoler y se debera recuperar las fachadas de la iglesia afectadas
por el afiadido. También se sefiala que el espacio liberado se destine en su totalidad
a Sistema Local de Espacios Libres, ya se ha indicado este punto anteriormente.

El edificio de Erdikokale 5 es un edificio de interés ambiental del siglo XIX. El nivel
de proteccidon es de rehabilitacion/renovacion con mantenimiento de fachada. De
acuerdo al PGOU, este edificio se incorpora dentro ambito de gestion discontinuo
del Plan General AOD-01 OKIN ZURI, con el fin de albergar los salones parroquiales
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al proceder a la eliminacién de los actuales que se encuentran anexionados a la
Iglesia de Santiago. Por tanto, se mantiene la edificabilidad y el volumen actual del
edificio de la calle Erdikokale n°® 5 en esa parcela, pero se modifica su uso que pasa
de residencial a equipamiento privado para poder albergar los nuevos salones
parroquiales.

En este sentido, el edificio deberad acondicionarse para su nueva funcion. El edificio
requiere de una limpieza-reforma de acabados de fachada. En cuanto a las reformas
interiores se realizara una redistribucion interior parcial o total, renovando los bafios
con sus instalaciones correspondientes. También se acondicionara el edificio térmica
y acusticamente.

Esta afeccién se puede considerar desde el punto de vista del Patrimonio como
positiva, se va a realizar una restauracién cientifica y se va a poner en valor otro
edificio. Sin embargo, la realizacion de este objetivo producira una afeccion por la
demolicion y la futura restauracion de los dos edificios.

Por otro lado, se ha recogido de manera expresa que en las Zonas 2 y 3 se debera
contar con un estudio arqueoldgico para cualquier obra que se quiera realizar y se
han revisado todas las referencias a la legislacién, aludiendo a la Ley 6/2019 de 9
de mayo de Patrimonio Cultural Vasco.

10.18. VALORACION DE POSIBLE AFECCION A RED
NATURA 2000

No existe en el ambito de estudio ningin espacio perteneciente a la Red Natura
2000. Tampoco se han identificado otros espacios naturales protegidos de la red
autondémica u otras.

Se trata de un entorno urbano, con lo cual no va a existir afeccion ni a espacios
naturales protegidos ni a valores ambientales significativos.

10.19. VALORACION AMBIENTAL DEL AMBITO
TERRITORIAL IMPLICADO  CLASIFICACION
CUALITATIVA DE LOS EFECTOS AMBIENTALES
IDENTIFICADOS.

A continuacién, se resumen los impactos identificados y su clasificacion antes de la
aplicacion de medidas:
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« Impactos no significativos:

Afeccion sobre el clima
Ocupacion del suelo

« Impactos compatibles:

Geomorfologia. Modificacién de la morfologia
Alteracion de las caracteristicas quimicas de los suelos
Alteracion de las caracteristicas fisicas de los suelos
Inundabilidad

Incremento de riesgos geotécnicos

Hidrologia superficial. Calidad de las aguas superficiales
Vulnerabilidad de acuiferos

Afeccion a suelos contaminados/contaminacion de suelos
Aumento de procesos erosivos

Calidad del aire

Contaminacion acustica y vibraciones

Eliminacion de la vegetacién

Afeccion a fauna

Calidad paisajistica

Intervisibilidad

Molestias a la poblacion y alteracion en la calidad de vida
Afeccion sobre la movilidad

Consumos de agua y saneamiento

Consumos energéticos

Afeccion luminica

Patrimonio

« Positivos

Creacion de empleo

Creacion de espacios libres

Creacion de otras dotaciones publicas

Regeneracion tramos de arroyos

Regeneracion de zonas degradadas y regeneracion de edificaciones
Creacion de viviendas y aparcamientos

11. INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE LOS

PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES

Se analizan a continuacion la incidencia de este Plan sobre los planes sectoriales y

territoriales de aplicacion y todos aquellos trabajos que puedan tener implicacion

sobre el Plan que se analiza. Se facilita esta informacién por medio de una tabla

resumen:
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Instrumento Sintesis de los objetivos identificados Plan especial
ESTRATEGIA Establece una serie de compromisos y lineas de actuacién basadas en | El objeto del Plan especial es desarrollar el PGOU de Ermua a
AMBIENTAL VASCA DE | cinco metas y nueve objetivos estratégicos. A continuaciéon se enumeran | través de la ordenacion diferida del sector AOD-01 Okin Zuri.
DESARROLLO las metas ambientales:

SOSTENIBLE 2002-2020
Aprobacion Definitiva

Consejo de Gobierno del
4/06/2002

- Garantizar un aire, agua y suelos limpios y saludables.

- Gestion responsable de los recursos naturales y de los residuos.

- Proteccion de la naturaleza y la biodiversidad: un valor Unico a
potenciar.

- Equilibrio territorial y movilidad: un enfoque comun.

- Limitar la influencia en el cambio climatico.

Con el desarrollo del Plan especial se tiene en cuenta las
metas propuestas en la Estrategia Ambiental.

El Plan Especial pretende entre otros objetivos mejorar la
calidad ambiental y paisajistica de las zonas que ordena.
Generar una ordenacion mas coherente con aumento de
espacios verdes, mejores conexiones peatonales, y eliminado
zonas con un grado de degradacion alta.

IV PROGRAMA MARCO
AMBIENTAL DE LA CAPV
2020

IV Programa Marco Ambiental en el que se ha actualizado el marco
estratégico a largo plazo, estableciéndose las siguientes metas
genéricas:

-la integracion de la salud y el medio ambiente en la politica territorial,
-la fiscalidad verde,

-la alimentacion circular

-las nuevas infraestructuras verdes en zonas degradadas

El Plan Especial, establece una ordenacion que pretende una
mejora integral de las zonas sobre las que actda.
Especialmente pretende mejorar la calidad de estos ambitos
gue en algunas zonas se encuentran en situacién degradada.
Todo ello, apoya los objetivos que persigue el IV Programa
Marco Ambiental.

ESTRATEGIA DE
BIODIVERSIDAD DE LA
CAPV 2030

La Estrategia de Biodiversidad de Euskadi 2030, tiene cuatro metas
fundamentales:

1. Proteccion y restauracion de los ecosistemas

2. Impulso a la Red Europea Natura 2000 como instrumento de
oportunidad

3. Promocion del conocimiento y la cultura de la Naturaleza

4, Eficacia y eficiencia en la gestion del territorio y del Patrimonio
Natural

Aunque en el sector no se han detectado elementos de valor
naturalistico se debera tener en cuenta la proteccion y
conservacion de los valores naturales detectados, asi como la
restauracion de los ecosistemas y promocién del conocimiento
de la naturaleza. El plan especial no incide sobre esta
estrategia. Este Plan propone la eficacia y eficiencia en la
reutilizacion de suelos degradados pasando a ser
residenciales, sin ocupar otros suelos naturales.
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Instrumento

Sintesis de los objetivos identificados

Plan especial

ESTRATEGIA DE
GEODIVERSIDAD DE LA
CAPV 2020

Aprobacién definitiva de
Orden de 26 de junio de
2014

Analiza y valora la geodiversidad del Pais Vasco y su patrimonio
geoldgico identificado en el “Inventario de Lugares de Interés Geoldgico
(LIG) de la CAPV”", y establece los criterios y propuestas de intervencion
en materia de gestidn. Entre sus objetivos contempla:

-Incrementar los conocimientos sobre geodiversidad y patrimonio
geoldgico y aumentar su proteccion
-Mejorar la cooperacion y colaboracion entre Administraciones

Consultado el inventario de LIG dentro del ambito del Plan
especial no se ha detectado ningin elemento de interés
geoldgico, por lo que no afecta a esta estrategia.

Los principales objetivos de esta estrategia se resumen en los siguientes
puntos:

- Reducir las emisiones de GEI de Euskadi en al menos un 40% a 2030 y
en al menos un 80% a 2050, respecto al afio 2005.

- Alcanzar en el afio 2050 un consumo de energia renovable del 40%
sobre el consumo final.

- Asegurar la resiliencia del territorio vasco al cambio climatico

A partir de plantear estos objetivos establece lineas de actuacion que
aseguren que se pueden alcanzar.

Actuaciones como las que este Plan Especial promueve en la
zona 2, de mejorar conexiones, y creacion de espacios libres,
en este caso de tipo peatonal, apoya la consecucién de
objetivos de esta Estrategia. Por otro lado, las nuevas
viviendas que se pretenden deberan tener en cuenta medidas
adecuadas que contribuyan a la reduccién de emisiones de
GEI de Euskadi.

ESTRATEGIA DEL
CAMBIO CLIMATICO DE
LA CAPV 2050

DIRECT RIC!ES DE
ORDENACION DEL
TERRITORIO

Aprobacién  Definitiva.

Decreto de 11 febrero
1997.
Modificacion
2012
Inicio de Revision 27 de
julio de 2015 (duracion
aprox. de 3 afios)

febrero

Los principios rectores de la revisién de las DOT se desarrollan a largo
de la descripcidn del modelo territorial propuesto y son:

1. Optimizar la utilizacion del suelo ya artificializado y evitar el
crecimiento ilimitado a través del establecimiento de perimetros de
crecimiento urbano, de regeneracion urbana y de la mixticidad de usos.
2. Promover una respuesta agil y eficaz para las necesidades de suelo
para nuevas actividades econdmicas.

3. Incorporar la figura de los ejes de transformacion al sistema urbano a
escala territorial.

4. Incorporar la infraestructura verde y la puesta en valor de los
servicios de los ecosistemas.

5. Visibilizar de forma especifica el medio o el habitat rural en la
ordenacion territorial.

6. Incluir la gestion del paisaje a través de los instrumentos de

Muchos de los puntos que recogen las DOT, ya se han tenido
en cuenta en la redaccion del PGOU, con este Plan especial no
se cambian sustancialmente los principios basicos de las DOT.

Este Plan Especial se desarrollara de acuerdo al marco de
referencia que marcan las DOT desarrollado a través del PTP y
Planeamiento Municipal. Esta actuacién estaria relacionada
con el punto 3. Incorporar la figura de los ejes de
transformacion al sistema urbano a escala territorial

Se deberd tener en cuenta para las siguientes fases de
desarrollo del plan:

“Incorporar el concepto de gestién sostenible de recursos:
agua, economia circular y energia”

Y ademas de Promover una buena gobernanza en la gestion
de la politica publica de la ordenacién del territorio mejorando
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Instrumento Sintesis de los objetivos identificados Plan especial
ordenacion territorial. su organizacion y su funcionamiento, a través, principalmente,
7. Incorporar el concepto de gestion sostenible de recursos: agua, | del seguimiento y la evaluaciéon, de la participacion y de la
economia circular y energia. transparencia

8. Promover la movilidad sostenible.

9. Incluir cuestiones novedosas en la ordenacion del territorio que se
consideran de caracter transversal como la perspectiva de género, el
euskera, el cambio climatico, la salud, la accesibilidad universal y la
interrelacion territorial, tanto interna como externa.

10. Promover una buena gobernanza en la gestion de la politica publica
de la ordenacion del territorio mejorando su organizacién y su
funcionamiento, a través, principalmente, del seguimiento y la
evaluacion, de la participacion y de la transparencia.

Plan Territorial Parcial Sus objetivos principales son conseguir una postura activa y mas | El Plan especial no entra en contradiccion con los principios y
del area funcional de comprometida con el medio fisico y transformar el espacio urbano y la | objetivos que se sefialan en este PTP, el cual ya se tuvo en
Eibar (bajo Deba) nueva actividad econdmica coordinando las acciones con incidencia | cuenta en el PGOU.

Aprobado por Consejo | territorial que se deben producir en un horizonte temporal de 16 afios.

de  Gobierno  vasco | El PTP recoge como Areas de Interés Natural a proteger el Parque de
mediante Decreto | Betiondo, dentro de las areas de interés naturalistico y otros enclaves de
86/2005, de 12 de abril. | interés, y como Areas a Mejorar y/o recuperar los bosquetes naturales
enclavados en las laderas del monte Urko y en las riberas del arroyo
Berano y sus barrancos.

En el modelo del PTP, Ermua, dadas las caracteristicas de su poblacion,
debe constituir el punto de recuperacion demografica del Ambito, y
sobre todo del continuo Eibar-Ermua, que deberia funcionar como Unico
nucleo a efectos del mercado de vivienda y trabajo. En el municipio hay
que completar las actuaciones dotacionales de escala municipal y de
barrio, y potenciar su actividad comercial de umbral municipal de cara a
satisfacer las necesidades propias de su poblacién. Las actuaciones de
calidad pretendidas para su nucleo urbano deben venir acompafadas
por otras alternativas de oferta residencial en las zonas préximas al
nucleo, y con tipologias de baja densidad destinadas a descongestionar
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Sintesis de los objetivos identificados

Plan especial

el nucleo existente. En este sentido se han de doblar los esfuerzos de
gestion para poner en marcha programas de rehabilitacién integrada.

También recoge una serie de consideraciones sobre infraestructuras y
equipamientos comarcales y el modelo territorial.

PTS DE MARGENES Y
RIOS . (VERTIENTE
CANTABRICA)
Aprobacién definitiva
Decreto 415/1998
Modificacion aprobacion
definitiva: Dto 449/2013

La sistematizacién metodoldgica del documento del PTS de Ordenacién
de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV se divide en tres dareas de
trabajo: medioambiental, hidroldgica y urbanistica.

Asi mismo, una de las determinaciones que establece este PTS (segln
criterios y directrices procedentes de Planes y Directivas de rango
superior) es la inclusion en el mismo, de la planificacion ambiental
basica de la CAPV.

El plan especial no altera ni entra en contradiccion con lo
recogido por este PTS. El plan no afectara al PTS en ninguna
de sus areas de trabajo medioambiental, hidroldgica y
urbanistica. Sélo la zona 1 denominada Okin Zuri, es
atravesada por un cauce que va en todo su recorrido cubierto.

En el PE se propone recuperar y regenerar tramos del cauce y
sus margenes. Para conseguir este objetivo, en el Proyecto de
urbanizacion, se redactara un anejo de proyecto de
recuperacion e integracién de las margenes del rio

PTS AGROFORESTAL DE
LA CAPV.

Aprobacién Definitiva
Decreto 177/2014 de 16
de septiembre

El objetivo general de este Plan, consiste en ser un documento basico,
globalizador y dindmico, que, por un lado, sugiera y canalice actividades
encaminadas a la planificacion y gestion de los usos agroforestales,
acogiéndolas en un marco de planeamiento global del territorio, y, por
otro, defienda los intereses del sector agrario frente a otro tipo de usos.

Este sector ya estaba en el PGOU como suelo urbano no
consolidado, en el PTS agroforestal no se recoge como un
area a tener en cuenta dentro de este PTS salvo una pequefia
franja en la zona 1 que es de mejora ambiental. Esta Ultima
de muy pequefio tamafio y que se encuentra incluida en suelo
considerado urbano. De todos modos, este documento
recomendard que en concreto en Okin Zuri se ponga una
especial atencion en que esas zonas se integren de manera
adecuada en el sector.

PTS DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS Y
EQUIPAMIENTOS
COMERCIALES DE LA
CAPV

Aprobacién  definitiva.
Decreto 262/2004.

La finalidad de este PTS es la de constituir el instrumento planificador y
regulador que sirva de referencia para la intervenciéon tanto sectorial
como urbanistica precisa para el desarrollo de sus determinaciones de
forma globalizada para el conjunto del territorio de la CAPV.

Como objetivo se plantea la identificacién actualizada del conjunto de las
determinaciones y variables relativas a la ordenacién global del suelo
para actividades econdmicas que configuran de forma integrada el

Como vya se ha senalado este sector esta incluido en el PGOU
de Ermua como suelo urbano no consolidado.

En ningiin momento las propuestas del nuevo PGOU entran en
contradiccion con este PTS.
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Plan especial

Sentencia STS
3866/2015 3 de
septiembre

Acuerdo de Inicio de la
revision 22/03/2016

Modelo de Ordenacion Territorial aprobado con las DOT.

PLAN HIDROLOGICO DE
LA DEMARCACION
HIDROGRAFICA DEL
CANTABRICO ORIENTAL
2015-2021

Real Decreto 400/2013
de 7 de junio

Presenta dos ambitos competenciales de planificacién; por un lado, las
cuencas internas del Pais Vasco, cuya competencia en materia de aguas
recae en la CAPV a través de la Agencia Vasca del Agua y, por otro, las
cuencas intercomunitarias de esta vertiente cantabrica, de competencia
estatal, a través de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

En el ambito del Plan especial no se han identificado
elementos del registro de zonas protegidas del Plan
Hidroldgico de la Demarcacién Hidrografica del Cantdbrico
Oriental. Se adjunta imagen donde se aprecia que los ambitos
objeto del Plan Especial se encuentran fuera del Dominio
Publico Hidraulico.

PLAN DE PR,EVENCIC’)N Y
DE GESTION DE LOS
RESIDUOS 2020

La Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados,
establece que corresponde a las Comunidades Autonomas la elaboracion
de los programas de prevencion de residuos, y de los planes
autondmicos de gestién de residuos.

Los planes de residuos vigentes hasta el momento en la CAPV han
permitido avanzar en materia de prevencién, gestion y tratamiento de
los residuos peligrosos, no peligrosos y urbanos en el ambito de la
CAPV.

La finalizacion del periodo de vigencia de dichos documentos y el nuevo
marco en materia de residuos, asociado a la Directiva Marco de
Residuos (DMR), hace necesario acometer la redaccion de un nuevo
instrumento de planificacion en materia de residuos en el ambito
autondmico.

Este instrumento lo constituye el Plan de Prevencion y Gestion de
Residuos de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco 2014-2020.
Asimismo, se incorpora al presente Plan, el Programa de Prevencion de

En este Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégica, se
recogeran las medidas que sean acordes y que potencien la
consecucion de los objetivos que persigue este Plan de
Prevencién y Gestion de los Residuos. Estas medidas se
deberan tener en cuenta en las siguientes fases de desarrollo
del Plan especial y proyectos de desarrollo.

El Plan especial no altera ni entra en contradicciéon con lo
recogido por este PTS. En las siguientes fases de desarrollo
del Plan se deberan planificar los diferentes servicios de
recogida de residuos urbanos para cumplir con los principales
objetivos del Plan de Prevencion y de gestion de los residuos.
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Plan especial

residuos, con el contenido establecido en la Ley 22/11 en su articulo 15.

Se sintetizan a continuacién los principales objetivos que este Plan
persigue:

Reducir la generacién de residuos.

Incrementar la recogida y separacion selectiva.

Incrementar la preparacién para la reutilizacion, el reciclado y la
valorizacién.

Optimizar la eliminacion de residuos, eliminando el vertido de residuos
primarios.

Mejorar la informacion y la transparencia en materia de residuos.
Simplificar y agilizar la gestion administrativa.

PLAN SECTORIAL DE

CARRETERAS DE
BIZKAIA
Aprobado por Norma

Foral 8/99 de 15 de abril

19modif: NF 4/2005 de 3
de octubre

2%modif: DF 208/2007

El objeto de este Plan, es identificar la problematica existente en la Red
de Carreteras de Bizkaia con el fin de proponer una serie de soluciones
gue contribuyan a mejorar la gestién del sistema global de transporte.

El periodo de vigencia de este Plan es 1999-2016.
Actualmente esta en Redaccion la revision del nuevo PTS de Carreteras.

No entra en contradiccién con el PTS de Carreteras. El Plan
Especial no recoge actuaciones que alteren o afecten a
carreteras de este Plan.

Departamento de infraestructuras y desarrollo territorial,
advierte de que no es posible realizar el giro a izquierdas
desde esta interseccién en condiciones de seguridad, por la
poca visibilidad; Instruccion de Carreteras. Norma 3.2-IC

II Programa Bizkaia 21

El Programa Bizkaia 21 (2011-2016), se estructura en torno a los 10
compromisos de Aalborg+10, identificando 34 lineas estratégicas y 93
objetivos concretos, que a su vez proponen 332 actuaciones, que
deberdn alcanzarse contando con la participacion activa de todos los
departamentos forales, asi como con la accion municipal. Los criterios de
sostenibilidad que la sustentan comprenden consideraciones de tipo
social, ambiental, econdmico y cultural. Se listan a continuacion las que
pueden tener mas repercusion:

Minimizar y optimizar los cambios de uso y la ocupacién del suelo.
Orientar hacia modelos compactos de enclaves urbanos con diversidad y

El plan especial no altera ni entra en contradiccion con lo
recogido por este Programa que debera tenerse en cuenta a
la hora de planificar los diferentes proyectos. En la zona 2 el
Plan Especial propone conexiones peatonales que apoyan
algunos de los objetivos que defiende este programa.
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mezcla de usos, donde también se optimizan los tejidos urbanos
consolidados y del patrimonio construido.

Proteccion de la Biodiversidad prestando especial atencion a las especies
amenazadas y a la erradicacion de las especies exdticas invasoras.

Preservar los ecosistemas, impulsando las infraestructuras verdes en
clave de generacién de empleo y desarrollo socioeconémico.

Reducir el impacto ambiental que generan las infraestructuras.

Incrementar los servicios como sumideros de los ecosistemas de Bizkaia,
para mitigar los efectos del cambio climatico.

Preservar y maximizar el potencial del medio natural.

Incorporar los aspectos ambientales, econdmicos, sociales, culturales y

de la salud, en la ordenacion que regula el desarrollo de la ordenacién
del territorio.

Estrategia de Energia
Sostenible para Bizkaia

2020

Integrar la energia como elemento troncal del Programa de Accién de
Educacion para la Sostenibilidad de Bizkaia

Re-Activate +: ampliar y potenciar el programa Activate +

Bizkaia Green Deal: impulsar el ahorro y la eficiencia energética en los
hogares

Diputacion Foral de Bizkaia energéticamente sostenible en 2050

Reforma fiscal ambiental: apostar por un nuevo modelo fiscal
Contratacion energética verde: incluir criterios energéticos en pliegos de
contratacion

Ecotransporte: hacia un transporte mas sostenible en Bizkaia

Bizkaiener: Bizkaia energéticamente sostenible

Ecoeficiencia energética: Menos energia mas competitividad

Agenda Local 21: incorporar la energia como elemento troncal de las AL
21 y sus Planes de Accion.

El plan especial no altera ni entra en contradiccion con lo
recogido por esta Estrategia que debera tenerse en cuenta a
la hora de planificar los proyectos de edificacion.
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Plan de
Contaminados de
CAPV 2007-2012

Suelos

la

PREVENCION. La prevencion serd el primero de los objetivos de la
politica de suelos. Para ello sera necesario:

1. Aprovechar y aplicar estrictamente el marco normativo de la Ley
1/2005.

2. Avanzar hacia el cambio de las pautas productivas y la concienciacion
de los responsables de las actividades potencialmente contaminantes del
suelo, utilizando como argumentos los impactos de la contaminacién y
la pérdida de valor del suelo.

3. Avanzar en la aplicacion de tecnologias preventivas.

RECUPERACION. Es necesario acelerar los ritmos actuales de
recuperacion. Para ello se impulsara:

1. La mejora de la eficiencia y coordinacion de la administracion.

2. La formacién de personal cualificado para dar servicio a las
necesidades del mercado, asi como la captacion de conocimiento técnico
y cientifico.

3. El disefio y puesta en marcha de instrumentos de actuaciéon sobre
suelos contaminados: estrategias de gestion, infraestructuras vy
herramientas economicas.

REUTILIZAR. La reutilizacion tendra como objetivo fundamental evitar la
degradacion de zonas aun sin explotar. Para ello habra que

1. Aprovechar las oportunidades que ofrece el urbanismo para distribuir
los usos del suelo, integrando el nivel de afeccion por la contaminacién.

2. Incentivar la adquisicion de suelos afectados por la contaminacién
para la implantacion de nuevos usos.

VALORIZAR. Aquellos suelos sin interés urbanistico a corto y medio
plazo requieren también de intervencion cuando existen indicios de
contaminacion. Para ello, habra que:

1. Establecer prioridades de actuacion.

2. Crear instrumentos flexibles de financiacion.
3. Impulsar la puesta en el mercado de estos suelos.

En los ambitos del Plan especial se han identificado varias
parcelas que deberan cumplir con la Ley 1/2005.

Este documento ambiental va a acompanado de un estudio
previo de cada una de ellas, que tiene como objetivo conocer
la situacion para poder enfrentar estos suelos de la mejor
forma posible y siempre cumpliendo la Ley.

Por ello, antes de que se proceda a cualquier intervencion
sobre un emplazamiento inventariado *seria necesario ex igir,
en primer lugar, la realizaciéon de una investigacion de la
calidad del suelo que

garantice que no existen riesgos asociados a la contaminacion

del suelo para las personas tanto trabajadores como usuarios
de la nueva utilizacion.
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A continuacién se presentan unas imagenes de los Planes Territoriales Sectoriales y
otros planes que han sido tratados en la tabla anterior:

AOD 0K BOKaM

Dominio Pablico Hidraulico. | - ', Dominio Publico Hidraulico
Zona de policia g s [0 R ~ Zona de policia
=== ARPSIS , ~=== ARPSIS

PTS Agroforestal

~ Agroganadera: Paisaje Rural de Transicion
~ Forestal
Mejora Ambiental

PTS de Ordenacion de Rios y Arrayos ) PTS de Ordenacion de Rios v Arroyos

==== Margenes en dmbitos desarrollados omponente Urbanistica

——= Margenes en dmbito rural ==== Margenes en dmbitos desarrollados
Componente Hidraulica

Principales caracteristicas de la red hidrografica

omponente Hidraulica

Principales caracteristicas de la red hidrografica
== Cauce cubierto Cauce cubierto
s Encauzamiento existente = Encauzamiento existente
Tramificacion de los rios en funcion de la componente hidraulica

w—=— 1<C=10Km?

ramificacion de |os rios en funcion de la componente hidraulica
10 < C £ 50 Km?
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12. RESUMEN DE MOTIVO DE SELECCION DE LA
ALTERNATIVA DEFINITIVA

El PEOU ha propuesto alternativas de disefio para la zona 1, tal y como sefiala la
Agencia Vasca del Agua, que sefiala la necesidad de analizar alternativas
consistentes en sacar el arroyo Berano. El PE ha realizado la valoracion de
alternativas de sacar el arroyo parcialmente y totalmente a su paso por el sector.

El PEOU, en el punto A.4.1 Alternativas en la Zona 1; descubrir el arroyo Berano”
realiza el andlisis de alternativas desde el punto de vista de viabilidad técnica y
econdmica del Plan, y sefiala después de la presentacién de las alternativas
analizadas, lo siguiente:

El PGOU aprobado en el 2015, tramitado con la legislacion urbanistica y
medioambiental vigente, ya analiz0 esta propuesta descartandola por inviable
técnica y econdmicamente. En este sentido, en la propia ficha del PGOU (apartado
4) se sefiala expresamente que el sector propone un porcentaje menor numero de
viviendas con algun grado de proteccion que el minimo requerido, porque de lo
contrarfo la ordenacion urbanistica no seria viable y no admitia cargas mayores a las
ya sefialadas.

"De las 170 viviendas que se proponen, solo se destinan 49 viviendas con algun grado de
proteccion (3.251 m2 a VPO y 1.446 m2 a VPT) inferior al minimo requerido, sin embargo, Ia
operacion no admitia cargas mayores a las ya sefialadas. Si ademds de la problematica
sefialada se incorporaba la materializacion de la totalidad de las viviendas en algun grado de
proteccion (VPG/ VPE/ VPT) la operacion era inviable. Por ello, se opta por transferir los m2
de VPT deficitarios a AOD-02 San Lorenzo.”

Se ha de tener en cuenta que estas nuevas cargas comprometen el desarrollo
futuro del Plan Especial, que en la zona 1 tiene como objetivo principal regenerar
una zona industrial con suelos potencialmente contaminados, mejorando la calidad
ambiental de los rios. Desde el punto de vista social, se regenera un barrio
degradado como es Okin Zuri, creando una nueva oferta de viviendas, entre las que
se encuentran 49 viviendas de proteccion publica (viviendas de proteccion social y
viviendas tasadas) asi como la creacion de un parque de viviendas destinado a otras
dotaciones publicas que posibilitan el acceso a viviendas de los sectores mas
desfavorecidos.

Desde el punto de vista ambiental, el ambito del Plan Especial no se caracteriza por
sus valores ambientales, pero sin embargo puede suponer una mejora desde el
punto de vista ambiental. Aunque no se proponga el descubrimiento del arroyo
Berano en su tramo final, si se realizaran actuaciones que supondran una mejora.
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Para el arroyo Berano se prevé para las zonas ya descubiertas, eliminar los muros
de cauce y aprovechando la disposicion de zonas verdes en inmediata colindancia al
rio, para eliminar los muros y realizar cauces mas naturalizados. Se propone en el
PE la necesidad de realizar dentro del Proyecto de Urbanizacion, la incorporacion de
un Plan de Restauracion ambiental y paisajistica que detalle las revegetaciones
previstas, indicando especies, marco de plantacion, tareas de mantenimiento, etc.

El PEOU prevé el cese de las industrias, retirando las actividades industriales para
recuperar el barrio de Okin Zuri, recuperando toda esta zona deteriorada y
degradada, mediante un crecimiento residencial que regenere el barrio. Con esta
actuacion sera preciso realizar una Investigacion de la calidad del suelo de estas
parcelas inventariadas. Una vez se desarrolle el sector, estas parcelas se
encontraran libres de contaminacion del suelo.

Desde el punto de vista social, se recupera una zona degradada, se generan
espacios libres, se construyen viviendas y aparcamientos. Ademas, en las zonas 2 y
3 se consiguen un espacio libre de ocio y recreo y se producira una puesta en valor
de elementos del patrimonio.

Por lo tanto, la alternativa 3 plantea desarrollar la ordenacién prevista en el PGOU
de Ermua para este ambito, reordenando toda la zona, pero sin contemplar el
descubrimiento del arroyo Berano. La mejora para el rio se plantea con actuaciones
en las zonas ya descubiertas, eliminado los muros de cauce y aprovechando la
disposicion de zonas verdes en inmediata colindancia al rio, para eliminar los muros
y realizar cauces mas naturalizados.

13. MEDIDAS PREVISTAS PARA REDUCIR EFECTOS
NEGATIVOS

A continuacién, se facilita un listado con las medidas mas importantes relacionadas
con los impactos nombrados anteriormente. Estas medidas se centran
fundamentalmente en la fase de desarrollo del PEOU, y proyectos de construccion
de los edificios. Las medidas a aplicar estan relacionadas con la identificacion de los
valores naturales existentes en el sector, la proteccion de los mismos y la
regeneracion de las areas degradadas. El desarrollo recogera las siguientes
medidas:

- El suelo natural que existe en el ambito de desarrollo que se vea afectado por
las edificaciones, se retirara y acopiara en concreto los suelos superficiales,
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tanto la tierra vegetal como aquellos con la textura adecuada para ser utilizados
en las zonas ajardinadas y de espacios libres.

- Dada la presencia de parcelas en el ambito del PE, que han soportado
histdricamente actividades potencialmente contaminantes y que por lo tanto
pueden suponer un riesgo para los futuros usuarios y/o el medio ambiente,
deberda hacerse lo propio en atencién a emitir la correspondiente declaracion de
la calidad del suelo, con anterioridad a la ejecucion de la edificacion, de
conformidad con la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion
de la contaminacion del suelo.

- No se produciran efluentes incontrolados procedentes del almacenamiento de
combustibles y productos y del mantenimiento de la maquinaria, realizandose
correctamente las operaciones de mantenimiento de maquinaria. Los residuos se
gestionaran adecuadamente de acuerdo a la normativa vigente.

- Se cumpliran los retiros minimos establecidos en la normativa de aplicacion con
referencia a los cauces que atraviesan el ambito analizado. En el caso de la zona
de Okin Zuri en concreto es necesario y de obligado cumplimiento que los
nuevos desarrollos mantengan los retiros necesarios y que en ningin momento
se afecte el curso que pasa por el extremo oeste.

- El arroyo Berano debera protegerse y no se vera afectado por las obras de
urbanizacion y edificacion. Se realizaran las limpiezas necesarias de las ruedas
antes de salir de la zona de actuacion para evitar cualquier afeccidon sobre el
mismo. Si es necesario el proyecto de urbanizacién recogera medidas de tipo
barrera que asegure que no se altera este cauce.

- Como ya se ha sefalado a lo largo de este documento esta previsto la redaccion
de un Plan de Restauracion ambiental y paisajistica que detalle las
revegetaciones previstas, indicando especies, marco de plantacién, tareas de
mantenimiento, etc., dentro del proyecto de urbanizacion.

- Durante el desarrollo de los proyectos se llevara a cabo de forma que no se
superen los valores limite de inmisidn establecidos en el Real Decreto 102/2011,
de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire, tomandose las
medidas necesarias para este fin: riego, limpieza de camiones, etc.

- Se evitara la realizacion de los trabajos constructivos durante los horarios de
descanso de la ciudadania.

- Para la fase de obras al aire libre, sera de aplicacion la Directiva 2000/14/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 8 de mayo de 2000, relativa a la
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aproximacion de las legislaciones de los Estados miembros sobre emisiones
sonoras en el entorno debidas a las maquinas de uso al aire libre. Esta Directiva
armonizara los requisitos sobre el ruido emitido por las maquinas de uso al aire
libre. La reduccion de los niveles acuUsticos aceptables para las maquinas
protegera la salud y el bienestar de los ciudadanos, asi como el medio ambiente.
Esta Directiva ha sido transpuesta a la legislacién estatal, mediante el Real
Decreto 212/2002, que regula las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas al aire libre.

- En fase de obras se minimizaran los impactos sonoros sobre las viviendas,
realizando un correcto mantenimiento de la maquinaria y vehiculos
participantes, controlando el cumplimiento de la normativa vigente en esta
materia, al objeto de lograr las condiciones de sosiego para la poblacion.

- Puesto que los focos de ruido dominantes en el area son la carretera BI-2301 y
el vial de la carretera a Markina, cualquier medida correctora a estudiar debera
centrarse en la mitigacion de los niveles de ruido generados por dichos focos.

- Para el caso de la carretera BI-2301, se propone la reduccion de velocidad de 50
km/h a 30 km/h en todo el tramo paralelo al limite del area y hasta después de
la curva situada al norte, dando continuidad a la limitacién existente en el casco
urbano.

- Para el caso del vial que cruza el area, ya se ha considerado una velocidad de
circulacion de 30 km/h, por lo que no es viable la reduccion de ésta. El
apantallamiento del vial tampoco es posible al tratarse de un entorno urbano.

- Como se puede observar, si se reduce la velocidad de la carretera a 30 km/h,
los niveles sonoros alcanzados en las fachadas de la edificacion BR-05 quedan
por debajo del objetivo de calidad acustica aplicable. Por lo tanto, bastara con
dotar a las fachadas del aislamiento minimo exigido por el Cédigo Técnico de la
Edificacion para edificios residenciales (30 dB(A) tanto para dormitorios como
para estancias).

- Tanto en la zona 2 como la 3, al no superarse los objetivos de calidad acustica
aplicables, podra ejecutarse el futuro desarrollo (ver articulos 36 y 43 del
Decreto 213/2012) y bastara con dotar a las fachadas con el aislamiento minimo
exigido por el Cédigo Técnico de la Edificacion (30 dB(A)).

- De todos modos, es importante incidir en este apartado que el barrio de Okin
Zuri ya esta declarado como ZPAE con aprobacion definitiva segun Decreto de
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Alcaldia niUm. 1.411/2019 de fecha 08 de mayo del 2019 (BOB num. 100 de 28
de mayo del 2019).

Estas actuaciones descritas anteriormente, deberan ser llevadas a cabo por el
promotor en el momento de desarrollar el area.

En el caso de la zona oeste del sector Okin Zuri, existe una zona de vegetacion
robledal aciddfilo y robledal bosque mixto, en estado degradado que se debera
recuperar e integrar con la futura zona residencial. En la ordenacion propuesta,
esa zona estd libre de edificios de vivienda, con lo cual parece una buena
ocasién para recuperar el bosque presente e integrarlo en las zonas verdes de la
urbanizacion del ambito 1 de Okin Zuri.

Durante las obras de urbanizacion en Okin Zuri, en el propio proyecto se
incluiran condicionados sobre la obligacion de minimizar el riesgo de nuevos
focos de especies de flora invasoras incluida en el Real Decreto 630/2013, de 2
de agosto, por el que se regula el catdlogo espafiol de especies exoticas
invasoras asi como las que se incorporen en futuras revisiones. Para ello, se
debe:

o Utilizar tierra vegetal libre de propagalos o semillas de especies de
flora invasora.

o Uso de maquinaria libre de invasoras, garantizandose su limpieza.

o Vigilancia del ambito de la obra tras la finalizacién de la misma
durante un periodo para llevar a cabo eliminacion de ejemplares de
invasoras en caso de que aparecieran.

o Prohibicion de plantacién en las zonas ajardinadas de las nuevas
urbanizaciones de Okinzuri, especies que puedan ser potencialmente
invasoras.

Se debera cumplir con los estandares de zonas verdes y pese a las dificultades
por espacio cumplir con la plantaciéon de arboles que establece la normativa de
aplicacion, se plantaran los 170 arboles.

Se deberan primar, siempre que sea posible, modos de urbanizacion que
favorezcan la infiltracion de la precipitacion del terreno (pavimentos
permeables), sobre redes separativas.

Por otro lado, para las zonas 2 y 3, al encontrarse en el casco histérico de
Ermua, todo el casco historico es Zona Arqueoldgica del casco Histérico de
Ermua (Orden del 9/9/94 — BOPV n© 194, 11/10/94), y su declaracién como Bien
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Cultural con la categoria de Conjunto Monumental, remitiendo su afeccién a los
dispuesto en el articulo 45.5 de la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco.
Antes de las obras que se vaya a realizar en estos dos edificios debera contar
con un estudio arqueoldgico.

- Como norma general, al finalizar las obras sera indispensable la eliminacién
adecuada de los residuos y materiales sobrantes de las obras, mediante traslado
a vertedero controlado o almacén segun el caso, que se realizara segun se
vayan finalizando las diversas labores que componen los trabajos de
construccion.

- Se facilitan a continuacién una serie de recomendaciones para minimizar el
impacto luminico:

. Hay que evitar la emision directa de luz hacia el cielo, cosa que se
consigue usando luminarias orientadas en paralelo al horizonte, con
bombillas bien apantalladas y eficientes, de la potencia necesaria
para alumbrar el suelo de acuerdo con los criterios de seguridad,
pero no mas. Es también aconsejable emplear con preferencia las
luminarias que tengan el vidrio refractor de cerramiento plano y
transparente.

. El disefio del sistema de alumbrado se base fundamentalmente en
los criterios de eficiencia energética y de consecucién de los niveles
luminotécnicos establecidos. Hoy en dia se promueve las lamparas
LED.

« Las bombillas LED al ser utilizadas en el alumbrado publico no solo
brindan ahorro energético y monetario, también las personas se
sienten mas seguras durante la noche porque el tipo de luz LED es
muy parecido a la luz del dia es decir, la luz blanca calida.

- Se debera ajustar la dotacion de contenedores de RSU del municipio. Con esta
medida se persigue adecuar la recogida selectiva de los mismos a la nueva
generacion de basuras y residuos del sector.

- Prever instalaciones que faciliten el ahorro y la reutilizacién del agua en los
nuevos edificios. Proyectar sistemas de ahorro tales como:

. Instalacion de reguladores de presion del agua de entrada vy
aireadores para grifos.

. Campafa de sensibilizacién y concienciacion sobre la importancia de
un uso racional del agua.

- El proyecto de urbanizacidon que desarrolle este Plan debera cumplir con
normativa de eficiencia energética e interiorizar en el proyecto los criterios y
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medidas que establece la LEY 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad
Energética de la Comunidad Auténoma Vasca para nuevas zonas residenciales.

- Una de las afecciones que pueden causar molestias a la poblacion, es el
transporte de tierras. Este movimiento de materiales puede implicar el traslado
de gravillas y barro a la calzada, causando molestias a los conductores y
usuarios de las calles y carreteras limitrofes. Para garantizar la seguridad de los
usuarios, como ya se ha senalado anteriormente, se propone la creacion de una
zona de lavado de ruedas y limpiar todos los vehiculos que vayan a acceder a
las calles y carretera y a los distintos nucleos residenciales.

- Con la frecuencia que resulte necesaria, los viales de acceso a la zona de obras
se limpiaran de tierra y piedras acarreadas por los camiones y resto de
maquinaria utilizada en el proceso constructivo.

- Durante los periodos de construccion se indicara mediante paneles informativos
correspondientes el objeto de los Proyectos, las empresas adjudicatarias, la
duracidon estimada de las obras y la ubicacion de la zona que albergue las
instalaciones auxiliares de la Direccidon de Obra.

- Se sefializaran adecuadamente las zonas de salida de camiones de obra y/o
maquinaria pesada.

- No se ocuparan espacios libres que no correspondan a la parcela de
construccion y edificacién, por maquinaria, casetas, materiales de obra, zona de
acopio, etc

- Restriccidn o prohibicién de paso a la zona de obras.

- Al finalizar las obras, se dejaran en buen estado todas las infraestructuras
alteradas y sera indispensable devolver la adecuada funcionalidad de toda la red
viaria municipal.

13.1. MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL
DEL PLAN

Se enumeran a continuacién los controles mas importantes a tener en cuenta:

- Las medidas y vigilancias se desarrollaran durante el proyecto de urbanizacion y
para cada uno de los proyectos constructivos de los edificios, ya que de esta
forma se hace mas gestionable el sector.
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- Se controlard el area de actuacion que se limita estrictamente al sector y
parcelas, y no se abren nuevos accesos ni se entra en otras zonas. Para los
acopios temporales se buscaran emplazamientos adecuados que eviten afectar a
otras zonas menos adecuadas para este propdsito.

- En los casos en el que durante la fase de obras aparezca tierra vegetal, se
vigilara la correcta retirada de la tierra vegetal y su posterior acopio, siguiendo
las indicaciones establecidas en la redaccion de las medidas preventivas y
correctoras, asi como su correcta manipulacion.

- Se supervisara con detalle que se cumple con la normativa de retiros minimos
del cauce, muy especialmente en la zona 1, donde el arroyo queda limitando al
oeste con el ambito del Plan Especial.

- Se controlara que, en el Proyecto de Urbanizacion, contemple la redaccion de un
Plan de Restauracién ambiental y paisajistica para introducir medidas de
recuperacion y mejora en los cauces. Se controlara que las acciones son acordes
con la situacion del arroyo y que consiguen los objetivos, de calidad del cauce,
esperados.

- Se controlara durante la fase de obras, que no se produzcan efluentes
incontrolados para lo cual debera realizarse correctamente las operaciones de
mantenimiento de maquinaria.

- Se supervisara que la maquinaria implicada en las obras, realiza las limpiezas de
ruedas necesarias para evitar cualquier afeccidn a las aguas de escorrentia.

- Son de aplicacion las vigilancias y controles referentes al tratamiento de aceites
usados, grasas, hidrocarburos, etc.

- Se vigilara que se cumple con la normativa aplicable para el control de la calidad
atmosférica y acustica. En el caso de la calidad acustica y dado que se ha
llevado a cabo un andlisis de la situacion del ruido en el ambito del Plan
Especial, tanto actual como futura, se implantaran o se justificara
adecuadamente las diferentes medidas y controles que se vayan a realizar.

- Se controlara que las futuras edificaciones se planifican cumpliendo con criterios
de edificacion sostenible y de esta forma se minimiza el consumo de materia
prima, de agua y de los consumos energéticos.

- Se supervisara que la gestion de residuos se hace siguiendo la normativa
aplicable y que las nuevas urbanizaciones se dotan de contendores que faciliten
el reciclaje de residuos.

3289 _EAE Ermua «{Basoinsa s.|. 132



Ayuntamiento de Ermua EAE Plan Especial Okin zuri (Ermua)

- Se vigilara que no se establezcan especies invasoras y se llevan a cabo acciones
para el control de estas especies.

- Se vigilara que, una vez terminadas las obras, todos los residuos se recogen y
se gestionan de forma adecuada.

13.2. OBJETIVO DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA
AMBIENTAL

El objetivo del control propuesto es garantizar que los criterios de desarrollo de Plan
Especial se aplican de manera efectiva, especialmente en el desarrollo de los futuros
proyectos de urbanizacién que la desarrollen.

Es necesario no excederse en la propuesta de indicadores y facilitar un nimero
suficiente que caracterice de forma adecuada el control pero que no complique su
posterior seguimiento.

13.2.1. VARIABLES A SUPERVISAR E INDICADORES DE CONTROL

13.2.1.1. PROTECCION DEL SUELO

OCUPACION DE SUELO

Tema del seguimiento Control de /a artificializacion del suelo

Indicador Porcentaje de superficie de espacios verdes
y libres en relacion a la superficie total

Objetivo Control del grado de artificializacion del
ambito del Plan Especial

Fuente de los datos de partida Documento PEOU, PAU y Proyecto
urbanizacion

Método de seguimiento del indicador Seguimiento de la progresion real de suelo

dedicado a espacios verdes y libres

Frecuencia Una vez finalizadas las obras y al afio de /a
puesta en marcha de los nuevos edificios.
Posteriormente, de forma anual, durante los
tres primeros afios de funcionamiento.

Datos de partida En la actualidad, antes de ejecutarse el
PEOU, el % de suelo artificializado y que no
estd disponible para la poblacion

Tema del seguimiento Control de la artificializacion del suelo

Indicador Porcentaje de superficie a recuperar y
revegetar

Objetivo Superficie recuperada y revegetada
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OCUPACION DE SUELO

Fuente de los datos de partida Documento PEOU, PAU y Proyecto
urbanizacion
Método de seguimiento del indicador Seguimiento de la progresion real de /a

ocupacion del suelo segun se vaya
gjecutando el PE 'y Proyecto de
urbanizacion.

Frecuencia Una vez finalizadas las obras y al afio de la
puesta en marcha de los nuevos edificios.
Posteriormente, de forma anual, durante los
primeros tres afios de funcionamiento.

Datos de partida En la actualidad, antes de ejecutarse el
PEOU, el % de suelo con vegetacion en la
zona 1.

13.2.1.2. PROTECCION DEL MEDIO NATURAL

CURSOS DE RiOS

Tema del seguimiento Tramos y superficie de margenes de arroyo
natural en el ambito del Plan Especial

Indicador Porcentaje de superficie recuperada y
revegetada entorno al arroyo en el ambito
del Plan Especial

Objetivo Crear una vegetacion asociada al cauce en

el ambito del Plan Especial

Fuente de los datos de partida Cartografia de Tramos y superficie de
margenes de arroyo natural en el ambito del
Plan Especial

Método de seguimiento del indicador Tramos y superficie prevista en el proyecto
de urbanizacion y una vez ejecutado el
proyecto de urbanizacion.

Frecuencia Una vez finalizadas las obras y al afio de la
puesta en marcha de los nuevos edificios.
Posteriormente, de forma anual, durante los
primeros tres afios de funcionamiento.
Control del estado de la revegetacion

Datos de partida Datos del PEOU

13.2.1.3. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

ELEMENTOS DE PATRIMONIO

Tema del seguimiento Elementos de Patrimonio en el ambito del
Plan Especial

Indicador Ndmero de elementos de patrimonio a
mejorar en el ambito del Plan Especial
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ELEMENTOS DE PATRIMONIO

Objetivo

Recuperar elementos del Patrimonio del
Casco Historico en el ambito del Plan
Especial

Fuente de los datos de partida

Cartografia y descripcion de la situacion
actual de los elementos de patrimonio en e/
ambito del Plan Especial

Método de seguimiento del indicador

Estado de los elementos una vez realizada la
demolicion, recuperacion y rehabilitacion del
elemento

Frecuencia

Una vez finalizadas las obras y al afo de la
puesta en marcha de los nuevos edificios.
Posteriormente, de forma anual, durante los
primeros tres aflos de funcionamiento.
Control del estado de la revegetacion

Datos de partida

Datos del PEOU y Ley 6/2019 del Patrimonio
Cultural Vasco

13.2.1.4. RIESGOS NATURALES

SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

Tema del seguimiento

Supervision de la evolucion de los suelos
potencialmente contaminados en el drea del
Plan Especial

Indicador % de superficie de suelos potencialmente
contaminados que han sido recuperados
Objetivo Hacer seguimiento del estado de los suelos

potencialmente contaminados en el ambito
del Plan Especial.

Fuente de los datos de partida

Inventario de suelos  potencialmente
contaminados. IHOBE

Método de seguimiento del indicador

Procedimiento de /la obtencion de la calidad
del suelo.

Frecuencia

Se controlaré el cumplimiento de la
normativa que obliga a conocer la calidad
del suelo en aquellas parcelas recogidas
como Suelos Potencialmente Contaminados.
Se establecerd la calidad del suelo en las
tres parcelas afectadas por los nuevos
edificios. Por lo tanto, control antes y
durante las obras y recoger e informar
ITHOBE sobre las tres parcelas afectadas.

Datos de partida

En la actualidad, en el ambito del Plan
Especial, no existen parcelas recuperadas,
por lo gue el indicador es de 0%
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13.2.1.5. OTROS INDICADORES

Los indicadores facilitados son los mas directamente relacionados con el PE. Para
que la supervision del PE, sea mas completa, se complementan los indicadores, con
otros de interés. Los indicadores que se sefalan a continuacion estan relacionados

con los consumos y servicios que seran necesarios y propuestos en el PE.

Consumo de agua

CONSUMO DE AGUA

Tema del seguimiento

Seguimiento del consumo de agua en los
edificios sftuados en el ambito del Plan
Especial. 170 nuevas viviendas.

Indicador

Consumo de agua (l/hab/dia)

Objetivo

Control de consumos de materia prima en el
ambito del Plan Especial. Edificios mds
sostenibles

Fuente de los datos de partida

Indicadores de sostenibilidad de Bizkaia 21
(DFB)

Método de seguimiento del indicador

La pagina web de Bizkaia 21 presenta una
serfe de indicadores que facilitan estos
datos. Los ultimos indicadores son del afio
2015, De todos modos, el seguimiento
anual, facilitara  referencias de las
tendencias en los consumos, que deberian ir
reduciéndose de forma progresiva

Frecuencia

De forma anual

Datos de partida

Consumo de agua (I/hab/dia) para el
municipio de Ermua

Produccion de residuos urbanos

PRODUCCION DE RESIDUOS URBANOS

Tema del seguimiento

Seguimiento de la generacion de residuos
en el drea del Plan Especial

Indicador

Produccion residuos urbanos (Kg/hab/dia)

Objetivo

Realizar el seguimiento de la produccion de
residuos urbanos y su gestion

Fuente de los datos de partida

Indicadores de sostenibilidad de Bizkaia 21
(DFB)

Método de seguimiento del indicador

La pagina web de Bizkaia 21 presenta una
serie de Indicadores que facilitan estos
datos. Los ultimos indicadores son del afio
2015. De todos modos, el seguimiento
anual,  facilitara  referencias de las
tendencias en los consumos, que deberian ir
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PRODUCCION DE RESIDUOS URBANOS

reduciéndose de forma progresiva. En el
caso de los residuos urbanos, es importante
llevar registros sobre la correcta gestion y el
grado de reutilizacion y reciclaje de los

mismos
Frecuencia De forma anual
Datos de partida Generacion de residuos (Kg/hab/dia) para el

municipio de Ermua

Consumo de energia eléctrica

CONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA

Tema del seguimiento Seguimiento del consumo de la energia
eléctrica en los edificios del ambito del Plan
Especial

Indicador Consumo de energia eléctrica per capita
(Kw/hab/dia)

Objetivo Realizar el seguimiento del consumo de
energia eléctrica especialmente en los
nuevos edificios del PE

Fuente de los datos de partida Indicadores de sostenibilidad de Bizkaia 21
(DFB)

Método de seguimiento del indicador La pagina web de Bizkaia 21 presenta una

serie de Indicadores que facilitan estos
datos. Los ultimos indicadores son del afio
2015. De todos modos, el seguimiento
anual, facilitaré  referencias de las
tendencias en los consumos, que deberian ir
reduciéndose de forma progresiva

Frecuencia De forma anual
Datos de partida Consumo de energia eléctrica per capita
(Kw/hab/dia) en Ermua

13.3. SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Se establece en este apartado, el proceso a seguir para llevar a cabo la supervision
ambiental de las variables y de los indicadores que se deben controlar.

Hay que tener en cuenta que, con el tiempo, y el cambio de ciertas situaciones, los
indicadores podrian necesitar algun ajuste o incluso, el uso de nuevos indicadores
que resulten mas eficaces para realizar el andlisis del cumplimiento ambiental de del
Plan Especial.
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A modo de resumen, en la siguiente tabla se establecen responsables, plazos para

la revisién y los temas que se deberan revisar.

Ayuntamiento de
Ermua

Durante la fase de obras y
por lo menos en los
primeros tres anos
posteriores. Los calculos
de recursos (agua,
energia, residuos, huella
carbono) se realizara de
forma continua y anual.

Control del estado de los
indicadores de caracter
ambiental que recoge
este ESAE

Se debera elaborar una
memoria que recoja el
analisis de los indicadores,
su estado, y en caso
necesario que establezca
las medidas de mejora
necesarias.
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ANEXO 1. PLANOS
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PLANOS
1. Situacion
2. Ambito de estudio

3. Sintesis ambiental
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ANEXO 2. ESTUDIO ACUSTICO
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ANEXQO 3. ESTUDIO SUELOS

3289 EAE Ermua «{Basoinsa s.|. 143



Ayuntamiento de Ermua EAE Plan Especial Okin zuri (Ermua)

3289 EAE Ermua «{Basoinsa s.|. 144



