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En Vitoria-Gasteiz, a xxx de xxx de 2023

REUNIDOS

DE UNA PARTE, el Sr. D. Ignacio Maria ARRIOLA LOPEZ, Consejero de
Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco,

Y DE LA OTRA, el Sr. Juan Carlos ABASCAL CANDAS, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Ermua.

COMPARECEN

El primero, en calidad de Consejero del Departamento de Planificacion Territorial,
Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco y en representacion de la Administracion
General de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, autorizado para este acto en virtud
de acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno en sesion celebrada el dia .. de
.............. de 2023.

Y el segundo, en su calidad de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Ermua, en
representacion del mismo, autorizado para este acto por el acuerdo del pleno de dicha
corporacion local reunido con fecha ... de ..................... de 2023.

Ambos comparecientes se reconocen capacidad legal suficiente y necesaria para otorgar
el presente Convenio, y a tal efecto

EXPONEN

PRIMERO.- El Estatuto de Autonomia del Pais VVasco determina en su articulo 10.31 la
competencia exclusiva de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco en materia de
ordenacion del territorio y del litoral, urbanismo y vivienda.
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SEGUNDO. - La Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda, sefiala en su articulo 2 los
principios rectores de la politica de vivienda en Euskadi, entre otros, los siguientes:

1.- Colaboracién y coordinacion de todos los poderes publicos, incluyendo los 6rganos
dependientes de la Administracion General del Estado y el sector publico vasco,
compuesto por la Administracion General de la Comunidad Auténoma, las diputaciones
forales, las entidades locales y todos los entes de titularidad publica dependientes de ellas,
en la garantia del derecho al disfrute de una vivienda digna, adecuada y accesible.

2.- Coherencia de las actuaciones publicas y privadas en las iniciativas relacionadas con
la efectividad del derecho a acceder a la ocupacion legal de una vivienda digna y
adecuada.

3.- Planificacién y programacion de las politicas publicas de vivienda y alojamientos
dotacionales, desde la consideracion de que la vivienda en alquiler es el instrumento
fundamental para dar respuesta al mandato constitucional representado en el derecho a la
vivienda.

4.- Erradicacion de cualquier discriminacion en el ejercicio del derecho al disfrute de una
vivienda o alojamiento protegidos, con el establecimiento de medidas de accion positiva
a favor de los colectivos vulnerables y con la penalizacion de las conductas
discriminatorias.

5.- Cohesion territorial en la distribucion equilibrada de la prevision y aplicacion de las
medidas de fomento, promocién y rehabilitacién, procurando a su vez una oferta variada
y suficiente de viviendas y alojamientos dotacionales.

6.- Participacion y colaboracion efectiva de la ciudadania en la formulacién de las
politicas publicas en materia de vivienda y alojamientos dotacionales, asi como la de las
entidades de carécter social y sin &nimo de lucro que se incorporen a la promocion,
construccién, conservacion, rehabilitacion, regeneracion y renovacion del parque
habitacional o a tareas de administracion y gestion de este.

7.- Orientacion de todas las intervenciones, tanto en la construccién de nuevas viviendas
protegidas y alojamientos dotacionales como en actuaciones de rehabilitacion o reforma,
hacia la mejora de sus condiciones de habitabilidad, funcionalidad y seguridad, con
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especial consideracion hacia su accesibilidad, uso eficiente de los recursos naturales y
sostenibilidad social, financiera y medioambiental, teniendo en cuenta los principios del
disefio universal.

8.- Promocidn de una planificacion urbana que favorezca la conciliacion corresponsable
de las actividades productivas con la vida individual y familiar de las personas, facilitando
una organizacion social corresponsable.

9.- Promocidn del uso socialmente responsable de la edificacion, de la vivienda y de su
entorno urbanizado en orden al respeto y cumplimiento de su funcién social.

10.- EIl establecimiento, desarrollo y ejecucion de una planificacion en materia de
vivienda de acuerdo con las necesidades reales de los ciudadanos y de sus circunstancias
personales, sociales, econdémicas y laborales.

Esto sdlo puede garantizarse mediante un responsable y eficaz control publico del suelo,
que se debe complementar con una accion decidida de adquisicion y gestion de suelo
publico. Es por ello por lo que los poderes publicos, en este caso el Departamento de
Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco y el Ayuntamiento
de Ermua deben, y estén incluso, obligados a intervenir conjuntamente, para crear las
condiciones que permitan llevar a cabo la realizacion de las necesarias viviendas de con
objeto de constituir el patrimonio publico de suelo residencial preciso que impida la
especulacion.

Asimismo, para confirmar y ratificar la actuacion conjunta y coordinada que corresponde
a ambos entes publicos, en los aspectos referidos en el apartado anterior, la
Administracion General de la Comunidad Autonoma, de un lado, y las Entidades Locales,
de otro, deben en sus relaciones reciprocas prestarse, en el &mbito propio, la cooperacion
y asistencia activa que pudieran precisar para el eficaz cumplimiento de sus tareas

TERCERO. - El Plan Director de Vivienda 2021-2023 contempla un diagnostico en el
que se sefiala que en 2020 el Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y
Transportes cuenta con patrimonio de suelo para edificar 4.000 viviendas de nueva
promocion en alquiler y alojamientos dotacionales.

En concreto, la mision y vision del Plan de Vivienda se traducen en tres (3) Ejes y diez
(10) Estrategias que tratan de responder a los retos identificados en el diagnostico,
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resultando que el primer Eje se dedica al impulso al parque de viviendas en
arrendamiento.

Una de las lineas de actuacion de este primer Eje se centra en el fomento de la promocion
de nuevas viviendas en régimen de alquiler asequible asi como al impulso para la
promocion de alojamientos dotacionales, en los tres afios de vigencia del Plan Director.
Asimismo, con el objetivo de ampliar el parque de alquiler, el documento contempla que
el Gobierno Vasco colaborard con los Ayuntamientos para impulsar la promocién de
alojamientos dotacionales y de viviendas sociales en régimen de alquiler.

El Eje 2 se centra en el fomento del mantenimiento y rehabilitacion del parque de los
edificios y viviendas, mejorando la accesibilidad y eficiencia energética del parque actual
de vivienda, para lo cual se pretende incentivar la rehabilitacion de viviendas y edificios,
facilitar la gestion integrada de la rehabilitacion y favorecer los programas de
regeneracion urbana.

CUARTO.- El Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes, en el
ejercicio de sus competencias en materia de vivienda, precisa suelo para la construccion
de vivienda de proteccion publica en aquellos municipios, entre ellos Ermua, en los que
existen necesidades acreditadas de vivienda, con destino a aquellas familias, personas,
unidades convivenciales o jovenes con escasa capacidad de renta que no pueden acceder
al mercado libre de vivienda.

El Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes y el
Ayuntamiento de Ermua comparten el propdésito de destinar las parcelas 45 y 46 del
Sector SSU.02 Betiondo del término municipal de Ermua a una promocion de
alojamientos dotacionales a fin de atender las actuales necesidades de las personas que
residen en el municipio.

QUINTO.- Con fecha 25 de febrero de 2015, el Ayuntamiento de Ermua acordé aprobar
definitivamente el Plan General de Ordenacidn Urbana del municipio de Ermua (BOB de
22 de mayo de 2015).

Con fecha 27 de junio de 2022 se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual del
Plan Parcial del Sector Betiondo, relativa a la incorporacion del uso de alojamiento
dotacional en la parcela municipal de equipamiento deportivo (parcela n® 43). (BOB de
18 de julio).
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La ficha urbanistica de la parcela 45 del Sector SSU.02 Betiondo es la siguiente:

*Superficie: 1.990,52 m2

*Calificacion pormenorizada: Parcela de alojamientos dotacionales.
*Qrdenanza edificatoria: OR-3, grado 3. Edificacion abierta.
*Superficie maxima de ocupacion edificatoria sobre rasante: 995,26 m2
*Superficie méxima de ocupacion edificatoria bajo rasante: 995,26 m2
*Superficie maxima de techo edificable sobre rasante: 2.800,00 m2
*Superficie maxima de techo edificable bajo rasante: 1.990,52 m2
*Perfil: 2S + PB + 3P

La ficha urbanistica de la parcela 46 del Sector SSU.02 Betiondo es la siguiente:

*Superficie: 1.961,09 m2

*Calificacion pormenorizada: Parcela de alojamientos dotacionales.
*Qrdenanza edificatoria: OR-3, grado 3. Edificacion abierta.
*Superficie maxima de ocupacion edificatoria sobre rasante: 980 m2
*Superficie maxima de ocupacion edificatoria bajo rasante: 980 m2
*Superficie méaxima de techo edificable sobre rasante: 2.800,00 m2
*Superficie maxima de techo edificable bajo rasante: 1.960 m2
*Perfil: s+PB+3P

SEXTO.- La Administracion General de la Comunidad Auténoma, de un lado, y las
Entidades Locales, de otro, deben en sus relaciones reciprocas prestarse, en el &ambito
propio, la cooperacion y asistencia activa que pudieran precisar para el eficaz
cumplimiento de sus tareas encaminadas a garantizar una vivienda digna a su ciudadania.

La Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo, establece en su articulo 16 que el
planeamiento urbanistico municipal podra calificar cuantos terrenos considere precisos
como equipamiento comunitario en areas de uso predominantemente residencial con
destino a alojamientos dotacionales, tanto para alojamiento transitorio como para
alojamientos sociales de colectivos especialmente necesitados, que como minimo
atenderd la obligacion de calificacion de suelo para el cumplimiento de los estandares y
las cuantias minimas establecidas en el articulo 80 de esta ley
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La Ley 3/2015, de 18 de junio, de vivienda, establece en su articulo 19 que las
administraciones publicas, dentro de su respectivo ambito de competencias, fomentaran
la promocion de viviendas de proteccion publica, mediante el establecimiento de medidas
econdmicas, fiscales, urbanisticas y de cualquier otra naturaleza que favorezcan tales
actuaciones.

La Ley 3/2015, de 18 de junio, de vivienda regula el Patrimonio Publico de Suelo, y
determina que el mismo sera gestionado por el departamento competente en materia de
vivienda del Gobierno Vasco, en el cumplimiento de, entre otros, los siguientes fines:

a) La adquisicion de suelo o de edificabilidad urbanistica residencial con destino a la
promocion o construccion de viviendas, alojamientos, locales y anejos.

b) La promocion o construccion misma de las mencionadas edificaciones protegidas, asi
como de equipamientos publicos relacionados con la propia actuacion.

Considerando que la normativa vigente en materia de vivienda no prevé supuestos o
procedimientos de adquisicion gratuita de bienes que integren el citado Patrimonio
Publico del Suelo, se dara cumplimiento a lo dispuesto a tal efecto en el Texto Refundido
de la Ley de Patrimonio de Euskadi aprobado por Decreto Legislativo 2/2007 de 6 de
noviembre.

En orden a alcanzar dichos fines, por medio de este convenio se prevé la cesion gratuita
de las parcelas 45 y 46 del Sector SSU.02 Betiondo a favor de la Administracion General
de la Comunidad Autonoma del Pais VVasco por el Ayuntamiento de Ermua.

En el articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Patrimonio de Euskadi se determina
que la aceptacion para la adquisicion de bienes a titulo gratuito se acordara por el
Departamento al que ha de corresponder su titularidad, previa autorizacion del Consejo
de Gobierno, cuando, entre otros extremos, la adquisicién conlleve consigo alguna
condicion o compromiso de uso especifico que genere gasto y siempre que concurran,
como en el presente caso, razones de interés publico apreciadas por el 6rgano competente
para aceptar la disposicién gratuita.

SEPTIMO.- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico
sistematiza el marco legal y tipologia de los convenios administrativos y establece los
requisitos para su validez.
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La norma sefiala que la suscripcion de convenios debe mejorar la eficiencia de la gestion
publica, facilitar la utilizacion conjunta de medios y servicios publicos, contribuir a la
realizacion de actividades de utilidad pablica'y cumplir con la legislacion de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera.

De este modo, la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico
desarrolla un régimen completo de los convenios y fija su contenido minimo, clases,
duracion, y extincién. Entre otras cuestiones que deben contemplar los convenios se
encuentra su régimen de modificacion, asi como su vigencia.

Por ello, para la adecuada instrumentacion de los respectivos intereses, compromisos y

aportaciones, ambas partes proceden a formalizar el presente Convenio de Colaboracion,
de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: EIl objeto del presente Convenio de Colaboracion es posibilitar una
promocion de alojamientos dotacionales en las parcelas 45 y 46 del Sector SSU.02
Betiondo en el término municipal de Ermua.

SEGUNDA: El Ayuntamiento de Ermua y el Departamento competente en materia de
vivienda del Gobierno Vasco convienen en destinar las citadas parcelas a la promocion
de alojamientos dotacionales por parte del citado Departamento.

El Ayuntamiento de Ermua se compromete a ceder gratuitamente las parcelas referidas,
asi como el 15% del aprovechamiento urbanistico de cesidn obligatoria, libres de cargas,
servidumbres, gravamenes y arrendatarios, y con libre disposicion y aptitud geologica;
asimismo no deben existir sustancias contaminantes en ellas y si existieran, sera el
Ayuntamiento quien asuma el coste econémico derivado de su limpieza y recuperacion,
asi como de los proyectos y estudios correspondientes.

La operacion patrimonial estipulada en el presente Convenio se debe entender
condicionada a la obtencion de la correspondiente autorizacion del Consejo de Gobierno
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de acuerdo con lo sefialado en el Texto Refundido de la Ley de Patrimonio de Euskadi
aprobado por el Decreto Legislativo 2/2007 de 6 de noviembre.

El Departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco se compromete
a tramitar la oportuna aceptacion por el Consejo de Gobierno de dicha cesién gratuita.

La operacion patrimonial relativa a la cesion gratuita prevista en la presente clausula se
formalizara en escritura publica en el plazo de seis meses a contar desde la fecha del
acuerdo del Consejo de Gobierno que autoriza la cesion gratuita.

El Departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco, asumira, salvo
el Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos, los gastos derivados
de la escrituracion e inscripcion en el Registro de la Propiedad de la operacion patrimonial
consistente en la adquisicion mediante cesién gratuita de la parcela objeto del presente
Convenio.

Tras la adquisicion por parte del Departamento competente en materia de vivienda de la
titularidad de las parcelas, éste procedera a la ejecucion de los alojamientos dotacionales
en la misma.

TERCERA: El Departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco se
compromete a realizar ademas las siguientes actuaciones:

- -Encargar y redactar el Proyecto de Edificacion de las parcelas 45 y 46.

-Contratar la ejecucién de las obras de edificacion, la urbanizacion vinculada y
direccion facultativa de las mismas.

-Gestionar los residuos de conformidad con los principios que rigen la gestion de
los mismos, priorizando su valorizacion respecto a su eliminacion.

- -Adoptar todas las medidas oportunas para minimizar la afeccion que pueda
resultar de la obra y garantizar, en todo caso, la restitucion a su estado anterior de
los bienes de titularidad municipal que pudieran resultar afectados por la misma.

Los gastos derivados de las citadas actuaciones se asumiran por el Departamento
competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco
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La totalidad de los compromisos asumidos por dicho Departamento en el presente
Convenio de Colaboracion estardn supeditados a la existencia previa de las
oportunas consignaciones presupuestarias y a las disponibilidades de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco en cumplimiento de los principios de
estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera

CUARTA: El Ayuntamiento de Ermua se compromete a realizar ademas las siguientes
actuaciones:

-Tramitar y aprobar los documentos de planeamiento que resultasen necesarios
para el desarrollo urbanistico de las parcelas.

-Adoptar las medidas necesarias de seguridad y mantenimiento de los suelos hasta
que se inicien las labores de construccion de los alojamientos dotacionales.

-Otorgar las licencias municipales necesarias para acometer la ejecucion de las obras
en un plazo de cuatro meses contados a partir de la solicitud de las mismas por parte
del 6rgano competente en materia de vivienda.

- -Otorgar a la promocion a ejecutar por el 6rgano competente en materia de vivienda
del Gobierno Vasco, o por la sociedad publica Visesa, la bonificacion del 95% en el
Impuesto de Instalaciones, Construcciones y Obras (ICI10O), al tratarse de una
promocion de especial interés o utilidad municipal dadas las circunstancias sociales
que concurren. A tal fin, si fuese necesario, el Ayuntamiento se compromete a
modificar la Ordenanza Municipal reguladora de dicho impuesto al objeto de
contemplar dicho porcentaje de bonificacion.

- -No exigir al Departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco,
en su condicion de Administracion Publica, ni a la sociedad publica Visesa la
prestacion de ninguna garantia financiera como fianzas o avales que le pudieran
resultar exigibles por la normativa de aplicacion, especialmente en lo que se refiere
a la restitucion de los bienes muebles o inmuebles titularidad de la autoridad
municipal que pueden verse afectados por la ejecucion de las obras.

Los gastos derivados de los compromisos adquiridos en esta clausula se asumiran
por el Ayuntamiento de Ermua.

10
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QUINTA: -La adjudicacion de los alojamientos dotacionales se realizara respetando el
procedimiento de adjudicacion y las reservas de cupos sefialadas en la normativa que
resulte de aplicacion; en la pertinente Orden del Consejero del Departamento competente
en materia de vivienda, de adjudicacion de los alojamientos dotacionales, se estableceran
los requisitos de participacion sobre la base de las reservas de cupos de vivienda recogidas
en la normativa vigente y de la preferencia de los ciudadanos de Ermua en ser sus
destinatarios con el empadronamiento que proceda. No obstante, las mujeres victimas de
la violencia de género y las personas con problemas de movilidad reducida permanente
podran acceder a dichos alojamientos sin necesidad de acreditar empadronamiento en el
municipio de referencia, tal y como se recoge en la normativa vigente.

SEXTA: Ambas Administraciones Publicas entienden necesaria la constitucion de una
Comision de Seguimiento del Convenio cuyo cometido sea la observancia de la ejecucion
de las previsiones y compromisos estipulados, la proposicion de medidas encaminadas a
su estricto cumplimiento, la resolucion de los conflictos y/o interferencias que pudieran
ocasionarse en el curso de la realizacion de la promocion de alojamientos dotacionales, y
en general, atender todas aquellas cuestiones incidentales que puedan surgir en el futuro.

La citada Comision de Seguimiento estara formada por cuatro vocales, dos personas
propuestas por cada una de las partes.

En relacion con las cuestiones no planteadas en el presente Convenio, la Comisién de
Seguimiento se regira en su funcionamiento por lo dispuesto en la seccion 3.2 del Capitulo
I1, del Titulo Preliminar de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico.

SEPTIMA: EIl presente Convenio tiene naturaleza administrativa, por lo que el
conocimiento de todas las cuestiones que puedan surgir en torno a su interpretacion,
aplicacion, ejecucién y efectos corresponderd a la jurisdiccion contencioso-
administrativa, una vez que se haya agotado la via prevista en la clatsula anterior.

De conformidad con el articulo 6 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, el presente Convenio no esta sujeto a dicha Ley, sin perjuicio de la
aplicacion de los principios de la misma Ley para resolver las dudas y lagunas que
pudieran presentarse.

11
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OCTAVA: El plazo de vigencia del presente Convenio sera de cuatro afios a contar desde
su firma. En cualquier momento antes de la finalizacion del plazo previsto en el apartado
anterior, las partes firmantes del convenio podran acordar, de forma expresa, su prorroga
por un periodo de hasta cuatro afios adicionales o su extincion.

NOVENA: Este convenio podra revisarse, y en su caso modificarse, en cualquier
momento a requerimiento de alguna de las partes por acuerdo unanime de los firmantes
mediante la suscripcion de la correspondiente adenda al convenio.

DECIMA: El incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente documento,
sera causa de resolucién del convenio, retornando las partes a su situacion juridica
primitiva, con la obligacion por parte del causante de dicha resolucién de indemnizar
todos los dafos y perjuicios que se hayan causado, tanto a la otra parte como a terceros
de buena fe.

Asimismo, son causas de resolucion del presente convenio cualesquiera otras que,
derivadas de su naturaleza, sean recogidas por la legislacion vigente.

En caso de resolucion del convenio, si la misma se produce una vez materializada la
cesion gratuita de las parcelas destinadas a la promocion de alojamientos dotacionales, se
acordard, previa la correspondiente tramitacion, la reversion de las parcelas objeto de
transmision al Ayuntamiento de Ermua, con la obligacidn por parte del causante de dicha
resolucion de abonar los costes asociados a esta operacion (gastos de escrituras, registro,
etc.).

No obstante, el Departamento de Planificaciéon Territorial, Vivienda y Transportes del
Gobierno Vasco podra desistir de la promocion contemplada en el presente Convenio, sin
abonar la indemnizacién prevista en este apartado, en el supuesto de que por causas
sobrevenidas hagan inviable la misma.

Y en prueba de conformidad y buena fe, firman el presente documento en el lugar y
fecha sefialados en el encabezamiento
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EL ALCALDE - PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE ERMUA

Juan Carlos ABASCAL CANDAS
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