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1.- INTRODUCCION

El Pleno del Ayuntamiento de Ermua aprobd, en sesion celebrada el 12 de
marzo de 2014, la aprobacidon con caracter inicial del Plan Especial de
Proteccién y Conservacion del Casco Histérico (PEPCH) de Ermua
acordandose la exposicion del contenido del citado documento al publico
y someterlo a informacién publica por el plazo de cuarenta y cinco dias,
ampliando el plazo de veinte dias establecido en la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo, de la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco,
haciéndolo coincidir con la tramitaciéon del documento de Evaluacion
Ambiental del Plan General de Ordenacién Urbana de Ermua (PGOU) vy el
Plan General de Ermua que se expusieron simultaneamente.

El acuerdo de aprobacion inicial se public6 en el BOB numero 51, de
fecha 14 de marzo de 2014. Durante el plazo de exposicién publica del
acuerdo de aprobacién inicial del PEPCH de Ermua, el Ayuntamiento de
Ermua notifico y sometio el PEPCH de Ermua a consulta de las
administraciones publicas con competencias sectoriales para su
conocimiento e informe.

Durante este periodo de tiempo, la documentacion ha estado a
disposicion del publico tanto en el propio Ayuntamiento como en varios
locales acondicionados al efecto. En la ermita de San Antonio durante los
45 dias y en un local en la calle Zubiaurre y en otro de la Avda. Gipuzkoa
durante 15 dias repartidos durante el primer mes de exposicion.

A su vez, la documentacion esta alojada en la pagina WEB municipal para
su consulta e incluso posibilitando la presentacién de alegaciones a través
de ese medio.

A lo largo del periodo exposicion publica se ha atendido por parte del
personal del ayuntamiento y del equipo redactor 566 personas
interesadas en el PEPCH.

o Ermita de San Antonio durante los 45 dias.

0 Local en la calle Zubiaurre n® 37 durante la primera
quincena desde el inicio de la exposicidn.

0 Local de la Avda. Gipuzkoa n° 37 durante la segunda
quincena desde el inicio de la exposicion.

Buena parte de las visitas atendidas respondian a cuestiones concretas y
particulares lo que ha facilitado la comprension de las propuestas del
PEPCH por parte de los interesados, al mismo tiempo que ha permitido
conocer de antemano las discrepancias transmitidas por parte de los
ciudadanos y muy especialmente algunas plasmadas en alegaciones.
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2.- Resumen general de las alegaciones

Acabado el periodo de exposiciéon publica, se han registrado en el
Ayuntamiento un total de cuatro alegaciones al PEPCH incluyendo un
informe sectorial de una administracibn publica, la Direcciéon de
Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco) y una alegacion de un grupo
politico (EH BILDU).

Salvo la alegacién sefialada en el parrafo anterior por su caracter
sectorial desde un enfoque de competencias supramunicipal, el resto de
alegaciones atienden a cuestiones concretas y relativas a los intereses de
cada alegante en diferentes actuaciones o ambitos de gestion previstos
en el PEPCH.

3.- Informe de alegaciones

A continuacién se procede a informar una por una cada una de las
alegaciones recibidas de acuerdo con el orden de presentacion
resumiéndose en el siguiente listado.
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ALEGACION: 1

N© Registro: 2920/2921
Fecha de presentacion: 07/04/2014
Entidad o persona: JOSE MANUEL BLANCO SANMAMED

RESUMEN DE LA ALEGACION:

Incluir en documento del PEPCH la modificacién puntual del PEPRICH de
Ermua en relacion a la ficha de Zubiaurre 9, ya que en el documento de
Aprobacioén Inicial del PEPCH expuesto al publico no aparece reflejado los
cambios aprobados en el BOB nium. 33 de 17 de febrero de 2011
(documentacion que se incorpora):

- Modificar la categoria de intervencién, pasando de “sustitucion” a
“Reforma” (Ordenanza de conservacion).

- Datos generales debe considerarse PB+4 + BC

INFORME DE CONTESTACION

El alegante sefiala que los cambios aprobados relativos a la ficha de
Zubiaurre 9 no han sido recogidos en el PEPCH, sin embargo el
documento de Aprobaciéon Inicial del PEPCH expuesto al publico si estan
recogidos tanto la altura sefialada como que la categoria de intervencion
era de “Reforma”. No conlleva modificaciones.
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ALEGACION: 2

N° Registro: 3102
Fecha de presentacion: 14/04/2014
Entidad o persona: EH BILDU

RESUMEN DE LA ALEGACION:

Presentan la siguiente alegacién especifica al PEPCH:

Conectar la calle Marqués de Valdespina y Komentukua a través
del patio de la policia.

Como se trata de una alegacion conjunta al PGOU, se alega al Plan en
una serie de cuestiones que tiene incidencia directa en el PEPCH como

son:

Que en el ambito A-07 VI Centenario se especifigue como carga
urbanistica la adquisiciéon y recuperacion del edificio Aldapakua
(Travesia Erdikokale 1) a concretar en el futuro su uso concreto.

Ademas debe mantener la balconada en la futura fachada sur.
Debe incluirse en el catalogo como Edificio de Interés Ambiental
con un uso socio-cultural (Sistema General de Equipamiento).

Adaptar a nuevos usos Torreta Etxea incorporando un Gazteleku.

INFORME DE CONTESTACION

Se trata de un espacio publico en la actualidad, por lo tanto cabe la
posibilidad de conectar ambos espacios en cualquier momento si
asi se considera oportuno, aunque debera valorarse de cara a la
operatividad de la policia municipal y de la oficina de Abiapuntu de
Ermua.

La ordenacion contemplada para la conexion de la plaza Cardenal
Orbe con la calle Erdikokale a través de la travesia de Erdikokale,
corresponde como bien se dice a la actuacion integrada A-07 VI
Centenario, d&mbito que a su vez tiene asignada la mejora del
acceso de la calle lzelaieta con la plaza de la Estacién con el
derribo de edificio Izelaieta 28.

Todas estas actuaciones hacen que la viabilidad de la operacion
esté ajustada con un planteamiento ajustado y realista, situacion
que se veria seriamente alterada con una nueva carga de este
orden. Por lo tanto no procede y se desestima este punto.

El PEPCH no contempla para el edificio Aldapakua proteccion
alguna, proponiendo como uso alternativo al residencial el
comercial en sus dos plantas.
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Sin embargo entendemos que por sus valores histdricos podria
reconsiderarse su valoracion e incorporarlo en el catadlogo como
Edificio de Interés Ambiental con derribo parcial.

De igual forma, se incorporaré en la ficha de la actuacion A-07 VI
Centenario como sugerencia el mantenimiento del disefio de la
balconada existente en la futura reconstruccion.

- La gestion de este inmueble de titularidad publica no es
competencia del PEPCH. Su uso quedara vinculado a Ila
administracion y organizacién de los bienes municipales que realice
cada equipo de gobierno.
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ALEGACION: 3

N° Registro: 3358
Fecha de presentacion: 28/04/2014
Entidad o persona: MIKEL YARZA AGIRREGOMEZKORTA

RESUMEN DE LA ALEGACION:

Presentan las siguientes alegaciones:

Modificar la ficha de lzelaieta 2, pasando a ser SS+B+3+BC.

Permitir la realizacion de cubiertas planas o terrazas en dicho
edificio.

INFORME DE CONTESTACION

En la actualidad la altura del edificio es la sefialada en la alegacidn,
esto es SS+B+3+BC, recogiendo la ficha del PEPCH SS+B+3. Esta
situacion se da en practicamente el resto de inmuebles del casco
histérico, ya que desde su normativa se obliga al mantenimiento o
construccion de cubiertas inclinadas, lo que genera en buena parte
de los casos, de espacios utilizables. La normativa atendiendo a
esta situacion establece que son admisibles la utilizacion de los
bajo cubierta en dos situaciones:

0 Se autoriza el uso de trasteros segun el articulo 7.

0 Se autoriza segun el articulo 5 con las siguientes
condiciones:

= La vivienda deberd estar ligada, necesariamente, y
formar una Unica unidad con alguna vivienda del piso
inmediatamente inferior. La comunicacion entre los
dos pisos debera realizarse mediante una escalera
interna.

= Nunca podran plantearse viviendas en una Uunica
planta en la entrecubierta.

= Deberan cumplirse las condiciones de habitabilidad
minimas.

Entendiendo que la normativa autoriza la existencia del bajo
cubierta existente en la actualidad, al entender que cumple con las
condiciones descritas en los puntos anteriores, no es necesaria la
modificacion que se solicita.
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En este sentido, y viendo que esta situacibn se da en otros
inmuebles, proponemos que se unifique el criterio en el PEPCH, ya
que en el documento vigente, figura puntualmente en un 8% de
los casos sin que se cite en el resto cuando esta permitido en todos
aquellos que cumplan con las condiciones citadas.

Puesto que la determinacion general prevalece sobre las cuestiones
puntuales, recomendamos eliminar de las fichas la situacién de
bajo cubierta en el apartado de “namero de plantas”.

- ElI PEPCH en su Normativa General (articulo 8. Cubiertas),
imposibilita este tipo de actuaciones en todo el d&mbito del Plan
Especial. Entendemos que esta cuestion si que modifica la tipologia
caracteristica del Casco Historico de Ermua, por tanto, la
modificacion de este pardmetro no es aconsejable, ni con caracter
general (modificando el articulo de la normativa) ni mucho menos
con un caracter mas localizado, haciendo excepciones para
inmuebles concretos. No se acepta la alegacion en este punto.
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ALEGACION: 4

N° Registro: 3258

Fecha de presentacion: 23/04/2014

Entidad o persona: DIRECCION DE PATRIMONIO CULTURAL
EJ-GV

RESUMEN DE LA ALEGACION:
VINCULANTES:

Recoger la Zona Arqueoldgica Inventariada del Casco Histérico,
recogiendo sus limites en la documentacion grafica asi como las
determinaciones en la Normativa General. Esas determinaciones se
recogeran en las fichas individuales de las unidades edificatorias.

Recoger las tres zonas de Presuncion Arqueoldgica especificando
en las fichas la proteccibn que otorga el art. 49 de la Ley de
7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco (Casa-Torre, Molino-Matxin y
Casa Zarra)

RECOMENDACIONES

Incluir Palacio Zarra entre los “Monumentos Histérico-Artisticos” y
el tipo de intervencion sera del tipo “Restauracion Cientifica”, no
pudiéndose realizar obras autorizadas en las categorias de
“Conservacion y Ornato” ni “Restauracion conservadora”.

Incluir la casa Eizaga-Etxeberria (Goienkale 2) como Edificio de
Interés  Histoérico-Artistico  permitiéndose la  Restauracion
Conservadora, pero no las obras de conservaciéon y ornato.

Incluir lzelaieta 16 como Conjunto de Interés Ambiental no
permitiéndose la variacion de tipologia ni la reforma vy
reedificacion.

Aplicar cautelarmente el articulo 45.5 de la Ley 7/1990 a la Zona
Arqueoldgica de Casa Zarra que proximamente va ser objeto de
declaracion.

OTROS

Dotar de un retiro de 15 metros sin construcciones a los inmuebles
propuestos para ser declarados Monumento o Conjunto
Monumental.

INFORME DE CONTESTACION

Se recogera en la documentacion del PEPCH la zona Arqueoldgica
Inventariada del Casco Histérico tanto en la documentacion gréafica
como en la Normativa General, recogiendo la delimitacion definida,
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la descripcion del elemento y las determinaciones establecidas en
la declaracion (BOPV nim.194 de 11 de octubre de 1994).

De la misma forma, se hard remision en cada una de las fichas
afectadas a lo dispuesto por la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural
del Pais Vasco, que obliga para cualquier tipo de obra que afecte a
estos elementos a presentar el correspondiente proyecto
arqueoldgico ante la Diputacion Foral para su aprobacion previa a
la ejecucion de las obras.

- Aungue en la actualidad son dos (Casa-Torre y Molino-Matxin) las
zonas que cuentan con Presuncion Arqueoldgica, se recogera
también la Casa Zarra, aplicandole con caracter cautelar el
Régimen de Proteccidon que se establece en el articulo 45.5. de la
Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco. Se recogera este aspecto
en cada una de las fichas afectadas, haciendo referencia a lo
sefalado en el articulo 49 de la Ley de 7/1990.

- Se recogera el Palacio Zarra (lzelaieta 14) como Monumento
Historico-Artistico y se modificara la “Categoria de Intervencion”
que sera del tipo Restauraciéon Cientifica. Para el caso de lzelaieta
14 bis (solar) mantiene su categoria como “Interés Histérico
Artistico” tal y como estaba en la actualidad.

- Se mantiene la casa Eizaga-Etxeberria (Goienkale 2), como Edificio
de Interés Ambiental, dado que se ha intervenido en él hace afos
acorde a esta categoria de proteccion, entendiendo que no
corresponde por este motivo asignarle una categoria superior al
carecer de los valores arquitecténicos que se presuponen en el
informe.

- Se trata de un error, ya que la apreciacion se hace sobre un
edificio que ya no existe y que fue sustituido junto con lzelaieta 18
en un nuevo edificio.

No se toma ninguna medida al respecto
- Contestado en apartados anteriores.

- En relacidon a la recomendacion de dotar de un retiro de 15 metros
sin construcciones a los inmuebles propuestos para ser declarados
Monumento o Conjunto Monumental (lglesia de Santiago, Palacio
Zarra y Palacio Lobiano), sefalar que todos ellos se ubican en el
PEPCH, que es un entorno ya consolidado, donde cada uno de los
inmuebles existentes tiene una ficha que recoge la ordenanza
especifica que lo regula y el tipo de intervenciéon permitido acorde
a la legislacion, por tanto, entendemos que no procede aplicar esta
medida cautelar. Sefalar que en el PEPCH no se contemplan
nuevas construcciones en su entorno inmediato que pudieran
afectar o alterar el &mbito que se cita en la recomendacion.
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ALEGACION: 5 (Fuera de plazo)

N° Registro: 8.358
Fecha de presentacion: 28/10/2014
Entidad o persona: CONSTRUCCIONES ARRISU S.L.

RESUMEN DE LA ALEGACION:

Solicita que se modifique la altura del edificio cardenal Orbe n® 4 que
figura en el estado reformado de la cornisa del PEPCH (10,50 m) hasta
una altura de 11,50 metros tal y como figura en el vigente PEPRICH de
cara a la Aprobacion Definitiva del primer documento mencionado.

INFORME DE CONTESTACION

Creemos que no hay una justificaciéon clara para mantener la reduccion
de altura que contempla el actual PEPRICH, considerando por tanto, que
dicha reducciébn de la altura de cornisa responde a un error de
transcripcion. Se acepta la alegacion debiéndose subsanar en el
documento definitivo figurando como altura de cornisa 11,50 m.



