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ASUNTO: MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA U.E. 09-01 “ALDAPA
NORTE”

Por parte de la empresa Aurianova Arquitectos, en representacion de la
empresa Sociedad Cooperativa Galivivienda XXI, se presenta estudio de detalle con la
intencién de modificar ligeramente la volumetria de las edificaciones previstas por el
estudio de detalle que se modifica.

El Estudio de Detalle presentado contiene memoria explicativa y planos de la

nueva volumetria propuesta.

Los estudios de detalle vienen regulados por los articulos 73 y 74 de la Ley
2/2006 de 30 de junio de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

El art. 73-2 en concreto, establece que las determinaciones del estudio de
detalle deben circunscribirse a:

- El sefialamiento, la rectificacion o la complementacion de las
alineaciones y rasantes establecidas por la ordenacién pormenorizada.

- La ordenacion de volimenes de acuerdo con las previsiones del
planeamiento correspondiente.

- La regulacién de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y

compositivas de las obras de urbanizacién, construcciones,



edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos

complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.
El articulo 74 determina el contenido material de los estudios de detalle.
Del estudio de detalle presentado puede inferirse lo siguiente:

- La superficie del terreno que se ve afectada, 8.842 m2, coincide con la
superficie delimitada para la UE 09-01 “Aldapa Norte” contenida en el
proyecto de precision de limites anteriormente tramitado y aprobado.

- El aprovechamiento definido, el numero de viviendas, y el numero de
plantas coincide con la normativa vigente.

- No se modifica la delimitacién de la Unidad de Ejecucion

- Se pretende minimizar el volumen de excavacion y equilibrarlo en lo
posible con los rellenos a efectuar.

- El tipo de viviendas es viviendas de precio tasado segun establece el
Plan Especial vigente tramitado y aprobado en su dia.

- No se modifican las alineaciones de la edificacion disefiada excepto que
se varia la situacion de la rampa de acceso a los garajes. Tampoco se
modifican las rasantes de implantacion sobre el terreno en el frente que
da a la calle Aldapa.

- Se modifica ligeramente la volumetria, incluyéndose los vuelos posibles
segun determinan las normas de aplicacion del Plan General. Se
escalonan los edificios de acuerdo a la pendiente del terreno y a los
criterios de medicion de alturas contenido asimismo en la normativa del
Plan General, todo ello para optimizar el aprovechamiento y minimizar el
movimiento de tierras.

- Se mantiene la cota de implantacion y se madifica ligeramente la cota de
coronacion, aumentandose la altura del edificio A en 1,68 m y la del
edificio B en 1,43 m, todo ello por aplicacion de la normativa del Plan

General, respecto de la altura libre de cada planta y las necesidades
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constructivas de los futuros edificios. Estas modificaciones aumentan
ligeramente el volumen de los edificios disefiados respecto de las
anteriores previsiones, pero sin aumentar el aprovechamiento maximo
materializable sobre rasante, 4.863 m2c.

- " En el calculo de la superficie computable se excluyen los trasteros en
semisétanos segun el criterio de medicion establecido por el Plan
General, asi como la superficie bajo rasante, portales y elementos
anexos y huecos de ascensores, todo ello de acuerdo con la normativa

vigente.

En esencia se propone modificar ligeramente el volumen edificatorio mediante un
pequefio aumento de altura y el escalonamiento de los edificios, todo ello sin aumentar
el aprovechamiento maximo y sin modificar el resto de parametros fundamentales
definidos por la normativa de aplicacion, estando de acuerdo dichas modificaciones

con lo previsto legalmente para los estudios de detalle.

Visto lo anterior y considerando que la modificacion del Estudio de Detalle que
se plantea se ajusta en sus fines y determinaciones a lo previsto por los articulos 73 y
74 de la Ley 2/2006 del Suelo, y considerando que el Estudio de Detalle mantiene las
alineaciones y rasantes de implantacién de acuerdo a la ordenaciéon anteriormente
aprobada, limitandose a efectuar un pequefio ajuste volumétrico, que aumenta
ligeramente la altura total de los edificios conservandose el numero de plantas previsto
y sin modificar el aprovechamiento computable, SE PROPONE aprobar inicialmente la
Modificacion del Estudio de Detalle presentado y someterlo a informacién publica por
el plazo legalmente establecido.

Benjamin Paflcios Diaz.
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