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CAPITULO 1:  LICENCIAS.

Seccién 1° Régimen General.

Apartado 1:  Disposiciones Generales.

Art. 1.- Tramites regulados.
Las actuaciones urbanisticas se llevardn a cabo de acuerdo con los procedimientos vy
framitaciones fijados para cada caso por la Ley del Suelo y sus Reglamentos asi como por lo
previsto en las presentes Normas y por cuantas ordenanzas o instrucciones sean aprobadas
por el Excmo. Ayuntamiento de ERMUA durante el periodo de vigencia del Plan.

Art. 2.- Autorizaciones municipales.
Las actuaciones provisionales y las no reflejadas en el articulo anterior precisardn autorizacién
municipal expresa para su implantacion.

Art. 3.- Tradmites abreviados.
El Ayuntamiento podrd senalar tramitacién especial, independiente de la regulada en las
presentes normas y con cardcter abreviado para aquellas actuaciones que asi lo precisaren
a juicio de los servicios técnicos municipales.

Apartado 2: Normas Generales de Tramitacion.

Art. 4.- Tramites previos.
La solicitud de licencia lleva aparejada la necesidad de presentacidon de todos aquellos
documentos establecidos en la regulacién especifica de cada tipo de licencia.

Art. 5.- Documentos que han de acompanar a la solicitud de licencia.

1 - Junto con la solicitud de licencia municipal que se redlizard en impreso normalizado, que
a tal efecto dispondrdn los servicios técnicos correspondientes, serd preceptiva la
presentacion de todos aquellos documentos que determinen estos servicios técnicos
municipales, teniendo en todos los casos como nivel de exigencia mdxima los
relacionados en los epigrafes correspondientes a los distintos tipos de licencia.

2 - Los servicios municipales competentes podrdn ademds exigir cuantas certificaciones
estimen oportunas acerca del cumplimiento de las normas técnicas de observancia
obligatoria, que acrediten la idoneidad de las obras en ejecucion. Estas certificaciones
podrdn hacerse extensivas a la calidad de los distintos materiales a utilizar en obra,
siempre que sea necesario a juicio de los servicios mencionados, derivados de una
inconcrecion del proyecto o una inspeccién de obra.

3 - Si durante el transcurso de la obra objeto de licencia se produjera cualquier fipo de
modificacién, los solicitantes habrdn de presentar previamente a su ejecucion
documentos aclaratorios de los términos modificados (memoria y planos) que el érgano
municipal competente podrd aceptar o denegar a la vista de su ajuste a las normas
técnicas vigentes segun informe de los correspondientes servicios técnicos.

4 - De ser positivo este trdmite los solicitantes habrdn de presentar, previo al volante final de
obra, un proyecto refundido en el que se encuentren incorporadas la totalidad de



modificaciones efectuadas durante el franscurso de la obra detallando las caracteristicas
reales de la obra ejecutada (memoria y plano).

Art. 6.- Inspeccion de obras.

1 - El otorgamiento de cualquiera de los tipos reglados de licencias exigird la realizaciéon por
parte de los servicios técnicos municipales de las inspecciones de obras procedentes, que
podrd ser revisada si las circunstancias lo aconsejasen a juicio del érgano otorgante y que
en cualquier caso deberdn incluir como minimas:

a) Enlas licencias de urbanizacion:

- En su primer replanteo.

- Al comienzo de la obra.

- Ala mitad del plazo de ejecucion de las obras.
- Ala terminacion de las obras.

b) En las licencias de obras de edificacién:

- Al final de la cimentacién.

- Almenos una antes de cubrir aguas.

- Al cubrir aguas.

- Alfinal de la obra.

N
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En cada uno de estos periodos el técnico municipal comprobard que la obra se ajusta a
las condiciones de la licencia, extendiendo por duplicado volantes de conformidad si asi
resultase de la inspeccién, o suspendiendo los trabajos en caso contrario.

3 - Los servicios técnicos municipales podrdn inspeccionar las obras en cualguier momento
fuera de los periodos obligatorios fijados en la licencia otorgada.

Art. 7.- Fiscalizacién y responsabilidades.
1. Responsabilidad técnica:

Todo técnico por el sélo hecho de firmar el proyecto para una solicitud de obra declara
conocer las condiciones reguladas en las presentes normas aceptando las responsabilidades
que deriven de su aplicacién.

De igual forma el técnico asume las responsabilidades derivadas del incumplimiento de las
normas técnicas vigentes tanto en lo que respecta a la obra objeto de licencia como las
originadas a terceros y tanto en la ejecucidn de la obra como las originadas con
posterioridad derivadas de éstas segun la legislacion especifica aplicable.
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Art. 11.-

Art. 12.-
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2. Responsabilidad por infraccion de la presente normativa:

El peticionario de la licencia, el propietario, el promotor, el empresario o contratista de obras
y el técnico director de las mismas, serdin solidariamente responsables de las infracciones que
se cometieran por ejecutarlas sin aquélla o con inobservancia de sus condiciones.

Cuando por la gravedad de la infraccion asi lo estimase conveniente el Pleno Municipal, el
Ayuntamiento podrd dirigirse al Colegio Oficial que corresponda para que adopte las
medidas pertinentes del caso, sin perjuicio de ejercitar las acciones legales que procediesen.

Sanciones.

Cualqguier infraccion cometida contfra lo dispuesto en los articulos precedentes, serd
corregida por el Alcalde conforme al siguiente cuadro de sanciones:

a) Multa dentro de los limites senalados por la ley, sin perjuicio de la exigencia de las demds
responsabilidades administrativas y patrimoniales a que haya lugar.

b) Revocacién de las ventajas tributarias reguladas por la Ordenanza Municipal de Exaccién
de Tasas por otorgamiento de Licencias Urbanisticas.

Obligaciones del concesionario de la licencia.

Toda licencia que lleve consigo el deterioro total o parcial de cualquier elemento situado en
via o espacios publicos (pavimentacién, infraestructuras de servicio, plantaciones o cualquier
elemento de mobiliario urbano), exigird la reposicién de éstos a su estado inicial previo al
comienzo de las obras o el abono de los gastos de reposicion a llevar a cabo por el
Ayuntamiento.

Exacciones fiscales y exenciones.

En lo referente a exacciones fiscales, obligaciones de contribuir, bases de los distintos
gravdmenes vy tarifas se estard a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Exaccion de
Tasas por otorgamiento de Licencias Urbanisticas y las modificaciones que sobre ella se
produzcan durante el tiempo de vigencia del presente Plan General. Igualmente, serdn
objeto de regulacion mediante la citada ordenanza las exenciones y bonificaciones
tributarias asi como las normas para su gestién y las infracciones y sanciones tributarias.

Licencias de obras de urbanizacién.

Definicion.

Se entenderdn por obras de urbanizacién las correspondientes a la ejecucién del viario,
espacios libres y zonas verdes, abastecimiento de agua, saneamiento, abastecimiento de
energia eléctrica, abastecimiento de gas energético, telefonia y cualquier ofro servicio

infraestructural que prevea el presente Plan General o el planeamiento redactado en su
desarrollo.

Clasificacion.



1. Proyectos de urbanizacion:

Son los tipificados en el Articulo 2.04.01 de las Normas Generales de Desarrollo, Instrumentos y
Régimen del Suelo del Plan General de Ordenacion Urbana.

2. Proyectos de urbanizacién de viales:

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollen en lo referente a los
espacios reservados por aquellos para el desplazamiento, la comunicaciéon y el fransporte de
personas y bienes.

Comprende este proyecto las obras para la ejecucion de las calzadas para vehiculos, aceras
y sendas para los peatones, plazas y demds espacios del uso previamente descrito, obras
especiales como enlaces, puentes, tUneles, etfc.

Este proyecto deberd recoger la totalidad de las obras de explanacién y pavimentacion
necesarias para poder ejecutar los viales en forma tal que relnan las condiciones
adecuadas a su cardcter y transito, incluyendo las obras de pavimentacidon de aceras.
Comprende igualmente la red secundaria para servicio de las bocas de riego e hidrantes
necesarios para los viales considerados.

3. Proyectos para el abastecimiento de agua:

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollen, en lo referente a las
instalaciones que hacen posible el abastecimiento de agua potable a la poblacién, en su
caso para el riego, y, en general, proveen de dotacion de agua a las dreas que demandan
SU consumo.

Comprenden dichos proyectos las obras necesarias desde la captacion, la conexidén con la
red primaria, hasta aportar la dotacién necesaria a los puntos de consumo: depdsitos, redes,
mecanismos de presion, etc.

4. Proyectos para el saneamiento:

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollen en lo referente a las
instalaciones que hacen posible la eliminacién de las aguas residuales y pluviales.

Comprenden dichos proyectos las obras necesarias desde los puntos de vertido de las
parcelas hasta su conexidn con la red principal o vertido a los cauces abiertos, en cuyo caso
contendrd también el proyecto del sistema de depuracién necesario.

Este proyecto especifico recogerd toda la documentacién precisa para definir con toda
claridad las obras de saneamiento, abarcando las de alcantarillado, depuracion y vertido de
las aguas residuales y encauzamiento de las pluviales, de modo gue en ningun momento
puedan verse afectadas las fincas o propiedades situadas aguas abajo de los puntos de
vertido.
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5. Proyectos para el abastecimiento de energia eléctrica:

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del Plan General, o de los Planes que lo desarrollen en lo referente a las
instalaciones que hacen posible el suministro de energia eléctrica a los puntos de demanda.

Este proyecto especifico recogerd toda la documentacién precisa para definir con toda
claridad las obras de distribucion de energia eléctrica tanto en alta como en baja tension
que discurran por la red viaria del poligono incorporard a él tanto los elementos eléctricos
como las obras civiles precisas para su adecuado funcionamiento.

En la redaccion del proyecto deberdn cumplirse los reglamentos vigentes para la instalaciéon
de redes de alta y baja tensién, asi como las normas y criterios particulares de la Compania
suministradora y de la Delegacién Industria de Bizkaia.

Comprenden dichos proyectos todos los elementos de la red tales como estaciones
transformadoras, lineas de transporte, etc. Quedan prohibidas las lineas aéreas tanto de alta
como de baja tensién, salvo los casos admitidos en estas normas

6. Proyectos para el alumbrado publico:

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollen, en lo referente a las
instalaciones que hacen posible la vision mediante iluminacion artificial en los espacios libres
publicos, calles y parques.

Este proyecto especifico recogerd la documentacion precisa para definir con toda claridad
las obras de alumbrado pUblico comprendiendo la definicion de cuantas obras de fdbrica y
elementos mecdnicos sean necesarios para que el conjunto reuna las condiciones precisas
para obtener un alumbrado adecuado.

7. Proyectos para la urbanizaciéon de zonas verdes:

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollen en lo referente a la
urbanizacién, arbolado, ajardinamiento y acondicionamiento general de las dreas
reservadas para zonas verdes y espacios libres publicos.

Este proyecto especifico recogerd toda la documentacién precisa para definir con toda
claridad las obras de jardineria de la Urbanizacién, comprendiendo las de
acondicionamiento arbustivo y ornamental, asi como las edificaciones auxiliares y, en su
caso, las redes de energia eléctrica, alumbrado vy distribucion de agua que complementan
el conjunto, de forma que éste pueda cumplir la funcién para la que fue proyectado.

8. Proyectos para el resto de los servicios:

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollen en lo referente a otras
instalaciones técnicas tales como la telefonia, el abastecimiento de gas energético, etc.

Cada uno de dichos proyectos deberd contener, al menos, todas las obras previsiones
necesarias para que las instalaciones en el momento del servicio correspondiente no
precisen ninguna alteracion ni obra en los espacios libres de uso publico (jardines, viales, etc.)



Art. 13.-

Apartado 4:
Art. 14.-

Documentacion.

La documentacién a presentar junto con la solicitud de licencia es la tipificada en el Articulo
2.04.02 de las Normas Generales de Desarrollo, Instrumentos y Régimen del Suelo del Plan
General de Ordenacién Urbana.

Como documentacion complementaria en proyectos de abastecimiento y siempre que ésta
resulte imprescindible a juicio de los servicios técnicos municipales, se presentard certificado
de las companias suministradoras justificativo de que la red existente es capaz de soportar el
potencial de uso generado con el proyecto de urbanizacion redactado. En caso de que
esta red existente no disponga de dimensidon suficiente el proyecto propondrd las medidas
correctoras necesarias para su normal funcionamiento.

Licencias de parcelacién y reparcelacion.
Parcelaciones.
1. Definicion:

- Se entenderd por parcelacion la subdivisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o
mds lotes segun establece el art. 94 de la LS 76.

- Se considerard parcelacién urbanistica toda parcelacion de suelos clasificados en el Plan
General como urbanos o urbanizables, asi como la que producida sobre suelo no
urbanizable pueda dar lugar a la formacion de nicleo de poblacién.

- Se considerard parcelacion ristica la que producida sobre suelos clasificados en el Plan
General como no urbanizables no pueda dar lugar a la formacidén de nicleo de
poblacion.

2. Parcelas indivisibles:

Se considerardn parcelas indivisibles en suelo urbano y urbanizable y por tanto no
susceptibles de parcelacion, las previstas en el art. 95 de la LS 76 y, en especial, las siguientes:

- Las definidas como parcelas minimas y las inferiores al doble de este tamano por las
correspondientes ordenanzas de edificacidon y usos reguladas en las presentes normas.

- Las necesarias para la ejecucién de una unidad de edificacion. No podrdn ser objeto de
parcelacién aquellas fincas cuyo aprovechamiento ha sido concentrado en una parte de
ella, quedando juridicamente ligada al espacio libre resultante, sin segregacion registral
posible.

- El espacio libre resultante, una vez ejecutado el aprovechamiento definido por el Plan
mediante la preceptiva licencia si podrd ser objeto de escrituracién diferenciada en
régimen de proindiviso con ofras fincas que previamente cumplan las condiciones de
parcela minima, si bien deberd hacerse constar en el registro la cualidad de inedificable
por haber consumido sus derechos edificatorios.
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- Las asi determinadas en unidades especificas de gestion incluidas en el presente Plan o

las que se definieran en los Planes Parciales o especiales redactados en desarrollo de
éste, en cumplimiento de exigencias de reparto y cargas y beneficios.

Se considerardn parcelas indivisibles en suelo no urbanizable y por tanto no susceptibles de
parcelacion:

- Las definidas como parcelas minimas y las inferiores al doble de este tamafo por
condiciones especificas de la presente normativa.

- Las definidas como unidades minimas de cultivo por el érgano competente vy las inferiores
al doble de este tamano.

- Las asi definidas en unidades especificas de gestidon incluidas en el presente Plan o las que
resultasen definidas en planes especiales redactados en desarrollo de éste.

- Estas fincas deberdn registrarse con la cualidad de indivisibles en cumplimiento de las
normas del presente Plan General.

3. Documentacion exigible en los proyectos de parcelacion:

Cualquier parcelacién urbanistica o rustica deberd ser objeto de licencia previa otorgada
por el Ayuntamiento siguiendo la tramitacién establecida en la vigente legislacion.

La solicitud de licencia se realizard en impreso normalizado que a tal efecto dispondrdn los
servicios técnicos municipales acompanando la siguiente documentacion, que tendrd
cardcter de mdéxima exigible y en todo caso serd fijada justificadamente por los propios
servicios técnicos:

a) Plano parcelario municipal a escala minima 1:1000 en parcelaciones rusticas y 1:2000 en
parcelaciones urbanisticas donde se localice la finca matriz objeto de solicitud de licencia
y las resultantes de la parcelacion.

b) Cédula urbanistica actualizada de la parcela matriz.

c) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion
de las determinaciones de la normativa del Presente Plan General. En ésta se describirdn
la finca matriz y las resultantes de la parcelacién debiéndose poner de manifiesto su
agjuste fanto a condiciones de uso como de aprovechamiento fijados por el Plan
General.

Reparcelaciones.
1. Definicion:

a) Se entenderd por reparcelacion urbanistica la agrupacién de fincas comprendidas en un
poligono o unidad de ejecucidon para su nueva divisibn ajustada al plan, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados, en proporcién a los derechos
que otorgue el presente Plan General, conforme a lo establecido en el art. 97 de la LS 76y
arts. 71,72, 73 y 74 de su Reglamento de Gestion.

b) Se entenderd por reparcelaciéon rustica la agrupacion de fincas comprendidas en un
poligono de actuaciéon o no para su nueva conformacién al objeto del cumplimiento



Apartado 5:
Art. 16.-

Art. 17.-

eficaz de los usos encomendados por el Plan General al suelo no urbanizable, y ello
dentro de la determinaciéon de parcela minima realizada por el Plan en funcién de su
calificacion o por la legislacién sectorial en funcidn de la unidad minima de cultivo
establecida con arreglo a lo previsto en el Titulo Il (arts. 23 a 25 de la Ley de
Modernizacién de Explotaciones Agrarias 19/1995 de 4 de julio, BOE n° 159, y en el Decreto
del Gobierno Vasco n° 168/1997 de 8 de julio, BOPV n°® 138 de 21 de julio y n® 166 de 2 de
septiembre).

2. Tramitacién:

La tramitacion de los expedientes de reparcelacion se realizard conforme a lo dispuesto en
los arts. 168 al 170.1 de la LS 92; arfs. 98 a 102 de la LS 76; arts. 75 al 137 de su Reglamento de
Gestion; y art. 9 de la Ley 17/1994 de 30 de junio del Parlamento Vasco (BOPV n° 145)
ademds de cuanto se establece en estas normas. En lo que respecta a la valoracion de los
terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable en todas sus categorias se tasardn
con arreglo a lo previsto en los arts. 23 a 32 de la Ley 6/1998 de 13 de aboril.

Licencias de obras de edificacion y otras.
Disposiciones generales.

El presente articulo regula la ejecucidn de una serie de obras que dentro del término
municipal habrdn de obtener como frdmite previo la correspondiente licencia municipal.

1 - Las caracteristicas de las obras vendrdn definidas en los correspondientes proyectos de
obra que contendrdn las determinaciones necesarias con el grado de detalle adecuado
para que pueda valorarse, por los servicios técnicos municipales, su ajuste a lo
establecido en las presentes normas asi como a las normas técnicas vigentes de obligado
cumplimiento.

2 - Los documentos a presentar serdn los siguientes:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obra vy justificaciéon las
soluciones concretas adoptadas asi como la resolucidn, en su caso, de las afecciones
generales sobre fincas proximas y sobre espacios de uso y dominio publico.

b) Presupuesto pormenorizado que incluya la cuantificacién y desglose de las distintas
partidas de la ejecucién de la obra.

c) Planos acotados a escala suficiente para la evaluacion por los servicios técnicos
municipales de sus caracteristicas.

d) Cuantos documentos se senalan en las presentes normas en funcién de la obra a
realizar.

Clasificacion de las obras.

Las obras a regular son las siguientes:
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1 - Obras de edificacidn sobre solares.

2 - Obras en edificios existentes:
a) Obras de acondicionamiento.
b) Obras de conservacion.

c) Obras de reestructuracion.

w
1

Obras de demolicién de construcciones existentes:
a) Demoliciéon simple.

b) Demolicién por sustitucidn de la edificacion.

N
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Obras auxiliares y complementarias:

a) Vaciado.

b) Explanaciones.

c) Cerramientos.

d) Acondicionamiento de espacios no edificados.
e) Apeosy andamios.

f) Pequenas construcciones en via publica.
5 - Obras provisionales:

a) Sondeos y cafas.

b) Instalaciones de maquinaria de obra.

c) Publicidad con carteleras.

d) Vallado de obras y solares.

d) Oftras obras provisionales.

Obras de edificacion sobre solares (obras de nueva planta).
1. Definicion:

Son aquellas obras que se ubican sobre suelo calificado como solar en el presente Plan
General que ademds cumple las condiciones establecidas para considerarse apto para la
edificacion y solar o bien con desarrollo simultdneo de la urbanizacién secundaria, segin
establecen los arts. 40 y 41 del Reglamento de Gestidn de la Ley del Suelo.

2. Trdmites previos a la solicitud de licencia:

Serd preceptiva la solicitud del acta de replanteo (documento que senala la ubicacién de la
construcciéon pretendida respecto a la parcela), asi como el acta de alineacién (documento
que senala las alineaciones oficiales de las parcelas), y que serdn aportados junto con los
restantes referenciados anteriormente en la solicitud de licencia.



Art. 19.-

3. Documentos complementarios a la solicitud de licencia:

Como anexo a la documentacion senalada en el Articulo 16, la solicitud de licencia ird
acompanada de un plano parcelario municipal actuadlizado y a escala minima 1:2000 donde
se indique la localizacion del solar objeto de la solicitud.

En los casos en que la edificacién se localice entre medianeras y con fachada a la via
publica, se presentard un plano de alzado del framo o framos de calle completos en los que
se integrard el edificio, asi como documentacién grdfica suficiente para justificar la solucion
de proyecto elegida.

Obras de edificacidn en edificios existentes.
1. Definicion y clasificacion:

Son las obras que se ejecutan sobre construcciones existentes, tipificadas segun la siguiente
relacion:

a) Obras de acondicionamiento: son las dirigidas a conseguir una mejora de las condiciones
de habitabilidad del edificio, manteniendo sus caracteristicas morfoldgicas e interviniendo
prioritariamente sobre los servicios bdsicos.

b) Obras de conservacion: son obras cuya finalidad es la de mantener el edificio en
correctas condiciones de ornato e higiene, sin alterar sus condiciones morfolégicas.

Estas obras, a su vez, pueden clasificarse en:
- Obras de restauracion:

Dirigidas a la restitucidn o reposicidén del edifico a las condiciones originales. Pueden
incluir obras de derribo parciales o acondicionamiento.

La reposicion de las condiciones originales podrd incluir, en su caso, la reparacion e
incluso sustitucion de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la
estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio.

- Obras de mantenimiento:

Su finalidad es la regulada por la obligacidén de los propietarios de mantener sus
inmuebles en buenas condiciones de ornato e higiene.

Incluye obras de revoco de fachadas, pintura exterior, limpieza de canalones vy
bajantes, saneamiento de conducciones, etc.

- Obras de consolidacion:
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Las que fienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
danados, para garantizar la estabilidad del edificio.

c) Obras de reestructuraciéon: todas aquellas que supongan un cambio morfolégico del
edificio, existan o no acciones de las anteriormente senaladas.

2. Niveles de obras:

La definicion de niveles de obra determina la intensidad de la actuacion propuesta sobre el
edificio existente.

a) Nivel 1: Incluye las obras que afectando parcialmente al edifico excluye cualquier tipo de
accién sobre elementos comunes tales como estructura, fachada, cubierta, instalaciones
comunes y fodos aquellos elementos escrifurados como proindivisos © bienes
mancomunados.

b) Nivel 2: Definido por las obras que afecten a servicios o instalaciones comunes del edifico.
Este nivel se subdivide a su vez en otros dos dependiendo de si la obra supone o no un
incremento de superficie edificada.

- Nivel 2a. Obras sin incremento de superficie edificada.
- Nivel 2b. Obras con incremento de superficie edificada.

Del cruce de estos niveles de obra con los tipos anteriormente enunciados se define un
cuadro de regulacion de las posibles obras sobre edificios existentes:

Niveles de obra

Tipo de obra 1 2a 2b
Acondicionamiento *
Restauracién * *
Conservacion Mantenimiento *
Consolidacion * *
Reestructuracion * *

3. Determinacién de los distintos tipos de obra:

Se redlizard a fravés de una ordenanza especifica a redactar posteriormente a la
aprobacion del Plan General. En su defecto, la tipificaciéon de obras serd la siguiente:

a) Obras de Nivel 1:



- Blanqueo, revocos y pintura de medianerias, patios interiores y todos aquellos
paramentos que no presenten fachada a via publica.

- Pinturas y estucos de habitaciones, escaleras y portales.

- Reparacion y sustitucién de solados.

- Sustitucion de elementos sanitarios en banos y cocinas.

- Sustitucion de carpinterias en fachadas que no den a via publica.

- Cuadlguier obra de pequena enfidad no especificada en puntos anteriores
determinada justificadamente por los servicios técnicos municipales.

b) Obras de Nivel 2:
- Sustitucidon de tabiques interiores, sin funcidn estructural o portante.
- Colocacién de andamios.
- Enfoscado o revestido de paramentos con fachada a via publica.
- Sustitucién de cubierta.
- Repaso y sustitucidon de canalones, limas y bajantes.
- Repaso y sustitucion de elementos comunes de instalacién interior.
- Colocacién y reparacién de cornisas o elementos de fachada.
- Reforma en huecos de fachada.
- Sustitucion de carpinterias en fachadas a via publica.
- Relocalizacién de cajas de escaleras.
- Colocacioén y/o relocdlizacién de ascensores.
4. Documentaciéon complementaria a la solicitud de licencia de obra:

ad) La documentacidn complementaria se define en funcién a los niveles de obras
determinadas con anterioridad, entendiéndose que ésta tiene el cardcter de
documentacién mdxima exigible, guedando su presentacién pendiente de definicidn por
los servicios técnicos municipales que justificadamente evaluardn la necesidad de
redaccion de los distintos documentos.

Esta exigencia de presentacion de documentacion complementaria serd determinada:

- En el momento de presentacion del impreso de solicitud de licencia, a la vista de la
clasificacion del tipo de obra.
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Previa a la concesidn de licencia y una vez entregados los documentos primeros, si
una vez andlizados estos se estima técnicamente necesarios para la correcta
evaluacion de la obra.

Durante la ejecucion de la obra, una vez otorgada la licencia, si durante el transcurso
de alguna de las inspecciones municipales se dedujese la necesidad de reclasificar el
nivel de ésta o de proceder a la descripcion en detalle de las caracteristicas de un
elemento de la obra que pueda poner en peligro la seguridad o estabilidad del
edificio.

b) Documentacién complementaria en el Nivel 1:

Como anexo a la solicitud de licencia se acompanard un plano parcelario
actualizado, a escala 1:2000, donde se indique la localizacién del inmueble objeto de
la solicitud.

Certificaciéon técnica de las caracteristicas de la obra objeto de solicitud de licencia
con especificaciéon de los documentos indicados en el Articulo 16.

c) Documentacién complementaria en el Nivel 2:

Como anexo a la solicitud de licencia se acompanard un plano parcelario
actualizado, a escala minima 1:2000, donde se localice el inmueble objeto de la
solicitud.

Documentacién complementaria en el subnivel 2a:
- Cédula urbanistica vigente.
- Descripcion de los medios mecdnicos a utilizar durante la ejecucion de las obras.

- Memoria del proyecto que incluya certificacién técnica descriptiva de la patologia
del edificio con justificacién de la alternativa de reposicion, en su caso, elegida.

- Documentacién complementaria en el subnivel 2b:

Las exigibles en el Nivel 1.

Cuadro comparativo de superficies edificadas en el estado previo a la solicitud de
licencia y del propuesto, con especificaciéon de las condiciones exigidas en aplicacién
de la ordenanza correspondiente.

En el supuesto de estar incluido el inmueble en un dmbito de gestidn sujeto a reparto
de cargas especificas, certificacion que justifique el cumplimiento o compromiso
formal de cumplimiento de las condiciones establecidas.

Obras de demolicidon de construcciones existentes.

1. Definicién:

Son las que tienen por objeto la eliminacion total o parcial de construcciones existentes. Se
podrdn distinguir dos tipos de obra:

a) Demoliciéon simple.

Originada por la voluntad de eliminacién de la edificacidén existente, no sujeta a
condiciones de permanencia por la presente normativa, o derivada de un expediente de



ruina administrativa resuelto como favorable a partir de cualquiera de los supuestos de
ruina definidos en los Articulos 16 al 19 de las Ordenanzas Reguladoras para el
Fomento de la Edificacion y del Deber de Conservacion y Ruina.

b) Demolicidn con sustitucion de edificacion.

Generadas por la voluntad de ejecutar una obra de nueva planta sobre un suelo
edificado con una construccién no sujeta por las presentes normas del Plan General a
proteccién que exija su mantenimiento. La licencia de demolicién se considerard acto
previa a la calificacién de solar precisa para la solicitud de licencia de nueva planta, de
la que ha de considerarse acto administrativo independiente.

2. Documentos complementarios a la solicitud de licencia:

Como anexo a la documentacién senalada en el Articulo 16 la solicitud de licencia ird
acompanada de un plano parcelario municipal actualizado, a escala minima 1:2000, donde
se indique la localizacion del inmueble objeto de demolicién.

Los proyectos de demolicidon contendrdn entre su documentacion una descripcién detallada
de medios mecdnicos a utilizar asi como medidas de seguridad a utilizar para evitar
afecciones en vias publicas e inmuebles proximos, asi como documentacion grdfica del
estado actual. Todo ello exigird la certificacion del técnico correspondiente.

En el caso de que la demolicién se plantee como sustitucién de edificacion, serd preceptiva
la presentacién conjunta de los proyectos de demolicién y de nueva planta.

En el caso fipificado como demolicién simple habrd de presentarse un compromiso expreso,
por parte de la propiedad, de vallado del solar generado, siguiendo las determinaciones
fijadas para el elemento de cierre por el Articulo 22 de las presentes ordenanzas. El vallado
deberd producirse en un plazo méximo de 1 (una) semana a partir de la finalizacion de la
obra de demolicién. Idéntica condicién regird en el supuesto de demolicidén por razones de
ruina y en todos aquellos casos en que los proyectos de demolicién y obra nueva no sean
simultdneamente presentados para solicitud de las correspondientes licencias.

3. Edificios catalogados:

En el caso de que la licencia de demolicién se refiera a edificios catalogados por el Plan
General, por aplicacion del art 25 del TRLS 76 o declarados monumentos histérico-artisticos all
amparo de la Ley de Patrimonio Cultural Vasco n° 7/90 de 3 de julio (BOPV n° 157), deberda
framitarse inexcusablemente acompanada de la licencia de acondicionamiento,
conservacion o reestructuracion. Si se fratare de bienes calificados o inventariados con
arreglo a la citada Ley de Patrimonio Cultural Vasco (art. 36) no procederd su derribo sin
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previa declaracion de ruina y autorizacion expresa de la Diputacién Foral (y desafectacion
previa por parte del érgano competente del Gobierno Vasco).

4. Tramitaciones singulares:
a) Derribos urgentes.

Cuando la precariedad de la edificacién diera lugar a una declaracién de ruina
inminente, producida ésta, los propietarios podrdn proceder a la demolicidon del mismo
previa notificacién al Ayuntamiento del dia y hora de la ejecucién junto con una
descripcion de los medios de seguridad adoptados sobre vias publicas e inmuebles
proximos. En los bienes calificados y/o inventariados con arreglo a la legislacion de
patrimonio culfural vasco, si existiere peligro inminente (art. 36.6 de la Ley 7/1990) la
autoridad competente deberd ordenar las medidas precisas en orden a la debida
seguridad publica.

b) Apeos de fincas configuas.

Si al solicitar licencia de derribo o durante el transcurso de las obras de derribo surge, a
juicio de la propiedad o de los servicios técnicos municipales, la necesidad de apear las
fincas contiguas, el técnico director de los trabajos deberd presentar a las autoridades
municipales la documentacién (memoria, planos) suficiente para definir las caracteristicas
de los medios a utilizar. El técnico-director, en todo caso, serd responsable de los perjuicios
ocasionados por negligencia en el establecimiento de apeos y en la falta de precaucion
exigibles. Cuando estos apeos ocupen la via publica serd necesario obtener la licencia
suplementaria.

Obras auxiliares y complementarias.
1. Definiciones:

Son las que se ejecutan en el interior de los solares para adecuar previamente el terreno a la
obra de edificaciéon, para acondicionar las porciones no edificadas al uso regulado por la
presente normativa, para realizar las subsidiarias o de apoyo a las obras fipificadas en los tres
epigrafes precedentes, caracterizados como obra principal, siempre que supongan
afecciones extranas a los limites estrictos de la propiedad objeto de esta licencia principal.

2. Clasificacion:
Como obras auxiliares y complementarias se incluirdn:
a) Vaciados:

Obras para extraer la parte del terreno bajo la rasante destinada a ser ocupada por la
edificacion regulada por las presentes normas.

b) Explanaciones:

Obras destinadas al acondicionamiento de los terrenos sobre los que existe una intencion
de actuar con prontitud.



c)

d)

e)

Cerramientos:
- De fincas localizadas en suelo no urbanizable (fincas rdsticas):

Obras destinadas al mantenimiento de las condiciones de uso previstas en el presente
Plan a la vez que se indican los limites prediales y registrales.

El cerramiento deberd realizarse con materiales que no distorsionen el paisaje en el
qgue han de integrarse, preferentemente de tipo vegetal y malla metdlica. La
utilizacién de materiales de fabrica no podrd sobrepasar los 0,20 m sobre la cota dei
terreno.

- De fincas urbanas (solares):

Obras destinadas al mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad y
omnato de las fincas localizadas en suelo urbano impidiendo su ocupacion
incontrolada por usos no previstos en el Plan. Las caracteristicas de estos cerramientos
se determinan en el epigrafe correspondiente a obras provisionales de vallado, de las
presentes normas.

Acondicionamiento de espacios no edificados:

Son las obras que se ejecutan para acondicionar o dotar de instalaciones
complementarias los espacios no edificados pertenecientes a parcelas privadas.

Apeos y andamios:

Se entenderd por obra de apeo la dirigida al establecimiento de medidas de seguridad
paliativas de una patologia constructiva que pone en peligro la estabilidad del edificio.

La licencia para la colocacién de estos elementos serd preceptiva sélo en aquellos casos
en que estos se planteen de forma independiente a la obra principal, siempre que ésta se
tipifique en cualquiera de los Articulos precedentes y siempre que afecten a via publica.
La descripcidon de las caracteristicas del proyecto exigird certificacion del técnico
competente.

En estos casos, el paso de la via publica deberd quedar expedito a lo largo de un
paralepipedo de dimensiones minimas de 2 m de altura y 1,20 m de anchura, sobre el que
no incidan elementos que provoquen agresién de cualquier fipo sobre los viandantes. En
el suelo de este volumen no podrdn existir zanjas, catas, pozos o cualquier otro elemento.

Los servicios técnicos municipales podrdn introducir, en su funcién de policia de
seguridad, fodas las modificaciones que estimen precisas para garantizar la estabilidad
de andamios y apeos.

No se podrd hacer uso de los andamios total o parcialmente colgados sin que
previomente hayan sido reconocidos por el director facultativo de la obra y sin que
extienda el correspondiente certificado garantizando el cumplimiento de condiciones de
seguridad que serd presentado a los servicios municipales. El visado municipal de esta
certificacion serd requisito previo para el comienzo de las obras.
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f) Quioscos:

La colocacion de quioscos o cualquier ofro elemento similar que suponga ocupacion
temporal de via publica, serd objeto de concesidn por parte del Ayuntamiento con las
siguientes condiciones:

- La concesién tendrd cardcter temporal en los términos que establezca el Excmo.
Ayuntamiento.

- La colocacion del quiosco exigird la solicitud de licencia previa presentacion de la
documentacidén que se relacione en el presente Articulo.

- La solicitud de licencia exigird la presentacion de la siguiente documentacion
complementaria:

Plano parcelario actualizado a escala minima 1:2000 que indigue la colocaciéon del
quiosco.

Plano a escala 1:50 de planta y alzados de la construccidn con especificacion de
materiales a utilizar asi como los detalles constructivos necesarios para la evaluacion
de la seguridad del elemento.

Como condiciones de la edificacién serd preceptivo:
La utilizacién de materiales con tratamientos ignifugos.

La ocupacion en planta de la construccion serd la que establezcan como mdéxima los
servicios técnicos correspondientes. La regulacién de estos elementos podrd realizarse
mediante una ordenanza propia de quioscos en la que se ftipifiqguen mddulos vy
materiales a emplear.

Si el uso a que se destina tiene relacién con la manipulaciéon de alimentos, serd
necesaria la existencia de una acometida de agua potable y otra de saneamiento a
realizar por el solicitante de la concesidon en los puntos que a estos efectos sean
senalados por los servicios municipales.

Obras provisionales.
1. Definicion y clasificacion:

Se incluyen las asi tipificadas por los servicios técnicos municipales y en su defecto las
correspondientes a sondeos o catas, instalaciones de maquinaria de obra, publicidad con
carteleras y vallados de obras y solares. Las caracteristicas que sean exigibles para estas
obras serdn reguladas mediante ordenanza municipal especifica, debiéndose guardar en
todo caso las condiciones de seguridad, salubridad, y ornato exigidas por los servicios
técnicos municipales.

2. Caracteristicas de las obras:

En aplicacion directa del art. 138.b del Texto Refundido de 1992 cualquier elemento a instalar
tanto en suelo urbano y urbanizable como no urbanizable, habrd de adaptarse al ambiente
en que estuviera situado. Los servicios técnicos municipales velardn por que cualquiera de los
elementos regulados en el presente epigrafe no desfiguren la armonia o perspectiva del
paisaje y a tal efecto podrdn exigir de los solicitantes de estas licencias la presentacién de
documentacién fotogrdfica de estado actual y composicidn con los elementos anadidos
objeto de licencia, para poder evaluar si las caracteristicas propuestas son las idéneas y en
caso negativo proponer las medidas para su mejor adaptacién al paisaje tanto real como
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Art, 23.-

urbano. En el caso de obras de vallado de solares y obras, ésta deberd cumplir las siguientes
condiciones:

- Tendrd una altura minima de 2 m ofreciendo un paramento continuo sin hueco alguno ni
discontinuidades del material que fomenten su pronto deterioro y acceso o vistas al
interior de la obra o solar.

- También se evitard la utilizacién de elementos o materiales rugosos o punzantes que
puedan suponer peligro fisico para el viandante.

- Se admitird la colocacidn de materiales de fdbrica o provisionales, tales como
fiorocemento, madera, chapas metdlicas, etc, bien autoportantes o anclados
convenientemente a la estructura, que deberd disefarse para que soporte un empuje de
viento de 100 Km/h con presidn en una cara y succién en la opuesta, ademds de cumplir
las condiciones de estabilidad constructiva suficientes para su adecuada seguridad.

- Si la valla fuera a colocarse como proteccidon de obra, ésta deberd colocarse a una
distancia de 0,80 ml de la alineacién oficial coincidente con la linea de fachada vy
deberd mantenerse hasta la completa terminacion de la construccién.

- En el caso de que la ocupacién de la acera publica por la valla dé lugar a un paso
peatonal inferior a 1 m, el solicitante de la licencia deberd construir un suplemento
provisional de acera de tal forma que ésta disponga de un paso minimo de 1,50 m que
disponga de facil desagle de aguas. Habrdn de colocarse convenientemente senales
indicativas de la disminucion de seccién de calzada.

- La valla, como cerramiento de solar, dispondrd de un hueco enrejado que permita
facilmente el control municipal de las condiciones de la finca, asi como de una puerta
correctamente agjustada que impida el paso de personas o animales. La llave de esta
puerta deberd ponerse a disposicion de los servicios municipales.

Licencias de instalacién y obras de industria y actividades.
Disposiciones Generales.

1 - La instalacion de cualquier uso o actividad distinto al residencial, dentro del término
municipal, con independencia de la clase de suelo donde se pretenda ubicar, estard
sometida a la previa concesidén de licencia municipal. El acto de concesidn de licencia
serd preceptivo en los siguientes supuestos:

a) Primera ocupacidn del local o edificio.

b) Cambio del uso existente, con independencia de la necesidad de modificacién de las
instalaciones existentes.

c) Transmisiones de la titularidad del uso existente con independencia del supuesto
precedente.
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2 - La licencia de instalacién de industrias y actividades tendrd cardcter previo o simultdneo
de la licencia de obras en el caso de que ésta sea necesaria y exigible.

En el caso de que no sea necesaria la de obras, la de instalacién tendrd el cardcter de
principal en tanto que Unica.

En ambos supuestos el otorgamiento de la licencia serd Unico.

Art. 24.- Procedimiento.

1 - Presentacion en el departamento competente del Ayuntamiento de la solicitud de
licencia en impreso normalizado al efecto, al que se acompanard la documentacién que
se relaciona a continuacién en su caso la exigida por la normativa legal aplicable:

N
1

a)

b)

c)

Plano de situacién del inmueble objeto de la solicitud de licencia sobre parcelario
municipal actualizado, a escala minima 1:2000.

Cédula urbanistica.

Documentacién (memoria y planos) descriptiva de las caracteristicas del inmueble
donde se ha de desarrollar la actividad sometida a licencia con referencia explicita al
cumplimiento de:

Condiciones de los usos global y pormenorizado definidas en la presente normativa
para las categorias correspondientes.

En el caso de que se trate de actividades clasificables en el uso global productivo
habrd de hacerse referencia expresa a la ordenanza municipal de actividades donde
se establece el régimen general de compatibilidades en categorias.

Condiciones definidas en el Cuadro de Esténdares Limitadores de la Actividad por
Categorias, fijado en el Titulo V Capitulo Il Seccion 2° de las Normas de Edificacion vy los
Usos del Plan General de Ordenacién Urbana.

Régimen de compatibilidades por localizacién urbanistica de la actividad, fijado en la
ordenanza de Usos y Edificaciéon correspondiente.

Normativa sectorial vigente de obligado cumplimiento relativa al uso pormenorizado
en que se incluya la actividad.

Las solicitudes de licencia para el ejercicio de actividades se tramitardn como sigue:

a)

b)

c)

En el caso de que el departamento competente del Ayuntamiento considere la
actividad objeto de licencia como inocua procederd segun los epigrafes c) o d)
segun sea el supuesto.

En el caso de que el departamento competente la considere incluida en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, procederd a
solicitar su calificacién por el organismo competente. Emitida tal calificaciéon
procederd segun los epigrafes c) o d) segun sea el supuesto.

En el supuesto de no ser necesaria la licencia de obras, el departamento competente,
procederd a comunicar al solicitante personalizadamente la denegacién o concesion
de la licencia de instalacién, incluso las medidas correctoras oportunas.
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d) En el supuesto de necesitar licencia de obras, e informada favorablemente la solicitud
por el departamento competente se procederd a comunicar al solicitante tal evento,
con las medidas correctoras a que haya lugar, con objeto de que procedan a la
solicitud de la correspondiente licencia de obras, a la vez que el expediente, en unidn
del informe favorable, pasard a los servicios técnicos pertinentes en la concesion de
estas licencias.

Una vez presentada la solicitud de licencia de obras con arreglo a las especificaciones
de los Apartados 1, 2 y 5 del Capitulo 2 del Titulo Il de las Normas Generales de
Desarrollo, Instrumentos y Régimen del Suelo del Plan General de Ordenacién Urbana,
se procederd a su otorgamiento o denegacién con el cardcter en ambos casos de
licencia Unica de obras e instalacién, sin que puedan considerarse actos
administrativos independientes.

3 - En cualquier caso podrd solicitarse y concederse si se ajusta a derecho licencia de obras
independiente de la de instalacidn, si el propietario declara expresamente la inexistencia
de uso previsto o si se produce en referencia a un uso ya autorizado, que presenta
condiciones que la hacen acreedor a la concesidon de licencia en cumplimiento de la
vigente normativa de actividades y usos.

4 - En lo no previsto en las presentes Normas habrd de estarse a lo dispuesto en el
Reglamento de Acftividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado por
Decreto 2414/1961, la Orden de 15 de marzo de 1963 que lo desarrolla y la Ley del
Parlamento Vasco 3/1998 de 27 de febrero (BOPV n° 59).

Licencia de apertura y primera ocupacion.
Supuestos de aplicaciéon y objeto.

1 - Todas aquellas obras de edificacion tanto de nueva planta como a realizar sobre
construcciones existentes que impliquen la creacién o modificacion de las condiciones de
habitabilidad o instalacién de parte o de la totalidad de un edificio exigirdn, previa su
ocupacion, la solicitud y correspondiente otorgamiento de la licencia de apertura vy
primera ocupacion.

2 - Esta licencia comprobard la adecuacion de la obra terminada a las condiciones
establecidas en la licencia de instalacién y obras a la vez que recogerd las prescripciones
minimas obligatorias en que se concreta el deber de conservacion del edificio.

Procedimiento.

1 - La licencia de apertura y primera ocupacion se solicitard por los propietarios del inmueble
objeto de licencia de obra, una vez terminada ésta, en impreso normalizado que a tal
efecto dispondrdn los servicios municipales correspondientes.
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Art. 27.-

Seccion 2%

Art. 28.-

HOJA 11. ORRIA
El impreso, en el que se determinard la referencia de la licencia de instalacién y obras se
acompanard de un plano de situacién a escala minima 1:2000 sobre base parcelaria
municipal actualizada.

Una vez solicitada la licencia, los servicios técnicos municipales notfificardn al propietario
del inmueble fecha y hora en que serd girada visita de inspeccién de la obra. Transcurrida
ésta sin comparecencia del propietario o representante legal podrd ser propuesta la
denegaciéon de la licencia.

La licencia de apertura y primera ocupacién serd documentacion preceptiva que
solicitardn las companiias suministradoras de servicios a los inmuebles, previamente a la
formulacién de contratos de abastecimiento a los mismos.

En cualquier caso podrd solicitarse y concederse si se ajusta a derecho licencia de
primera ocupacion independientemente de la de apertura, si el propietario se
compromete expresamente a no proceder al inicio de la actividad sin la previa solicitud, y
concesidén en su caso, de la pertinente licencia de apertura. La concesién de la primera
en su momento no prejuzga en ningun caso la de la segunda en un momento posterior.

Fiscalizacién y responsabilidades.

1-

2 -

El Ayuntamiento podrd inspeccionar periddicamente la adecuacion de la instalacién u
obra a las condiciones de la licencia de apertura y primera ocupacion.

El incumplimiento de la adecuacién o la inexistencia de esta licencia serd considerada
infraccién urbanistica. Se considerard a estos efectos como infractor tanto al ocupante
como a la empresa suministradora.

Regimenes Especiales.

Disposiciones Generales.

1-

N
1

En el supuesto de que razones de urgencia o de excepcional interés publico asi lo
exigieran, los actos de edificacién y uso del suelo promovidos por érganos de
administraciones puUblicas o entidades de derecho puUblico que administren bienes de
aquéllas, estardn sujetos a licencia si asi se requiere por la legislacion aplicable, segun se
establece enel art. 244.2,3y 4de la LS 92y art. 180 de la LS 76.

Igualmente quedardn sometidos a régimen especial de licencias las instalaciones en suelo
no urbanizable que puedan acogerse al régimen establecido en el art. 4 de la LS 92y en
el art. 86 de la LS 76 asi como todas aquellas que por su naturaleza o ubicaciéon estén
sometidas a regimenes sectoriales especificos.
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Art. 29.-

Art. 30.-

Art. 31.-

Art. 32.-

Concesidn, suspension, renovacion, anulacién, caducidad, prérrogas, modificacion
y transmision de las licencias.

Concesion.

1 - Las autorizaciones y licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio del de terceros.

No podrdn ser invocadas éstas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
la que hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

2 - Las licencias relativas a las condiciones de obra o instalacion tendrdn vigencia mientras
subsistan aquellas.

3 - Las licencias referentes a actividades personales podrdn limitarse a plazo determinado.

4 - Las actividades autorizadas sobre bienes de dominio publico habrdn de ser desarrolladas
personalmente por los titulares de aquellas y no mediante representacion por un tercero,
salvo que en la propia autorizacién o en acto posterior se senale o permita. Cuando se
permitiere la representacién, el que la ejerciere deberd reunir las cualidades necesarias
para conseguir por si mismo una licencia.

Suspension y Revocacion.

1 - Las licencias quedardn sin efecto si se incumpliesen las condiciones a que estuviesen
subordinadas.

2 - Las licencias podrdn ser revocadas cuando desaparecieran las circunstancias que
motivaron su otorgamiento o sobrevinieran otras que, de haber existido a la sazdn,
habrian justificado su denegacion.

3 - El Alcalde podrd disponer la suspension de los efectos de una licencia y orden de
ejecucioén, cualquiera que sea su tipo, cuando su contenido constituya manifiestamente
una infraccién urbanistica grave a juicio de los servicios técnicos municipales, a tenor de
lo establecido en el art. 34 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

El Alcalde procederd en el plazo de tres dias a dar traslado directo de dicho acuerdo, a
la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco a
los efectos previstos en el art 118 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

Anulacioén.

Las licencias serdn anuladas cuando resultasen otorgadas errédneamente, con la obligacién
de restituir el orden infringido.

Caducidad y Prérrogas.
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Art. 33.-

Art. 34.-

HOJA 12. ORRIA
1 - Las licencias de obra se declarardn caducadas:

a) Por desistimiento del solicitante.

b) Por el transcurso de seis meses, contados a partir de la fecha de concesién sin haber
dado comienzo las obras, o cuando comenzadas fuesen interrumpidas durante un
periodo igual o superior al expresado.

La no realizacién de las obras a un ritmo normal, podrd ser considerada como interrupcién
no expresa y habilitard al Ayuntamiento para, previo informe favorable de los servicios
técnicos correspondientes, dictar la caducidad de la licencia en expediente en el que se
garantizard la audiencia del o los afectados.

El plazo de vigencia de la licencia podrd ser prorrogado por un tiempo mdximo igual al
inicial a peticién del solicitante previa su justificacién, y por una sola vez.

c) Por el tfranscurso del plazo sefalado en la licencia para la terminacion de las obras.

Esta caducidad no producird efectos si obedece a probada fuerza mayor o mandato de
autoridad competente, circunstancias que antes de producirse la fecha de terminacién,
habrdn de acreditarse fehacientemente.

N
1

Las licencias de apertura se declarardn caducadas:
a) Por desistimiento del solicitante.

b) Por el transcurso de tres meses, contados a partir de la fecha de concesién si no se
hubiera procedido a su apertura.

Podrd concederse una prérroga basada en solicitud justificada, por un plazo mdéximo no
superior al plazo inicial, y por una sola vez.

Modificacion.

Si durante el franscurso de la obra o instalacion objeto de licencia se produjera cualquier tipo
de modificacion, cudlitativa o cuantitativa, los solicitantes habrdn de presentar previamente
a su ejecucion documentos aclaratorios de los términos modificados (memoria y planos) que
los servicios técnicos podrdn justificadamente aceptar o denegar, a la vista de su ajuste a las
normas técnicas exigibles. De ser positivo este trdmite, los solicitantes habrdn de presentar
previo al certificado final de obra un proyecto refundido en las condiciones establecidas en
el Articulo 16 de las presentes normas de tframitacién de licencias.

Transmision.

Las licencias relativas a las condiciones de una obra, proyecto, instalacién o servicio serdn
transferibles a lo largo de su periodo de vigencia siempre que durante el plazo transcurrido
desde su otorgamiento no hubiesen variado las circunstancias urbanisticas que regulaban su
concesion. El antiguo y el nuevo solicitante deberdn comunicarlo por escrito a la
corporacién, sin lo cual guedardn ambos sujetos a todas las responsabilidades que se
derivasen para el titular. Este comunicado deberd realizarse con una antelacion de cinco
dias previo comienzo de las obras.



CAPITULO 2:
Art. 35.-

ORDENES DE EJECUCION.
Disposiciones Generales.

En el ejercicio de la funcién de policia que los Ayuntamientos tienen encomendada y con
objeto de velar por el cumplimiento del presente Plan General y su desarrollo, se establece:

a) Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, instalaciones, edificaciones y carteles,
deberdn mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico segun se
definen en las normas contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana.

b) El Ayuntamiento ordenard la ejecucion de las obras reguladas en el pdrrafo precedente
de no ser diligentemente cumplidas por sus propietarios.

c) Elincumplimiento de las érdenes de ejecucion habilitard al Ayuntamiento para la
ejecucion subsidiaria de las obras a que diera lugar la orden, con independencia del
expediente sancionador a que diera lugar la infraccidén, a tenor de lo dispuesto en el art.
10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y siguiendo el procedimiento previsto en la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones PUblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (Ley 30/1992, BOE n° 285).



